ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08830262 1500

Zmluvné strany :

1.

a

2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

V zastupeni : JUDr. Ivo Nesrovnal

primator hlavného mesta SR Bratislavy
Pa&azny Ustav: Ceskoslovenska obchodné banka, a. s.
Cislo Gtu (IBAN): SK5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX
ICO: 00603481
DIC: 2020372596

(dalej len ,prenajimaté )

lvan Sinko,

Bytom: Klatovska 4, 821 04 Bratislava
Perazny Ustav :

Cislo Gtu:

Kod banky:

BIC (SWIFT):

(dalej len ,nadjomca“)

uzatvaraju poth 8§ 663 a nasl. @manskeho zakonnika tuto zmluvu o ndjme pozemku :

Clanok |
Predmet a (fel ngjmu

Prenajimateje vlastnikom nehnufaosti — pozemku v Bratislave, k. U. Nivy, vedeného
v Udajoch katastralneho odboru Okresného UradusBred ako pozemok registra ,C*
parc.¢. 21928/3 o celkovej vymere 127 ndruh pozemku — zastavané plochy a nadvoria,
na liste vlastnictva. 797.

Prenajimateprenechava a najomca prijima do najmu za podmieneklenych v tejto
zmluve pozemok uvedeny v ods. 1 toblénku v celosti t. j. parc. 21928/3 vo vymere
127 nf, Jégeho ulicadialej len ,predmet najmu*“ alebo ,pozemok”). Képikatastralnej
mapy a geometricky plan su neoddéiieu s@¢as’ou tejto zmluvy ako priloh& 1.

Welom najmu je uzivanie pozemku pod stavbou sipisr6393, druh stavby — 20,
popis stavby — prizemny objekt sédm. vybavena®u zapisanej na liste vlastnictva

3974 vo vlastnictve najomcu.

V priestoroch stavby budd umiestnené preksadzabezpéujuce predaj niektorych
z nasledujucich komodit, pripadne v ktorych sa bpmkkytova niektoré z nasledujucich
sluzieb: predaj novin &sopisov, kvetov, potravin, rychleho ¢ebstvenia, bagetéria,
solarium, kadernicke, nechtové, reléx@ Studio, cukrarte fotozbetia, K’ucova sluzba,

predaj a zbedia tipovacich tiketov, bankomat, drogisticky tovianzmetika, kopirovacie



sluzby, kancelarske potreby, papiernictvo, domaespy, elektro-potreby, textil, odevy,
odevné doplnky, obuv, krdjska dieha, oprava obuvi, bytové doplnky, vyrobky zo skla
a porcelanu, spotrebny tovar, vyrobky z drahych okgvpotreby pre chovaltev,
farmaceutické vyrobky (lekai® poziovna videokaziet, zalaia, kancelarske
a obchodno-prezentaé (kely.

Najomca sa zavazuje predmet najmu wZigucne na dohodnutyd@l, zmenf Gcel
vyuZitia niektorej z prevadzok nad ramec uvedenépoedchadzajlcej vete je najomca
opravneny len po predchadzajicom pisomnom suhlaseajimatéa. V op&nom
pripade sa zavazuje zaptgprenajimatBovi zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544 a nasl.
Okc¢ianskeho zakonnika zmluvnu pokutu, ktoru je prenai@ opravneny pozadovand
najomcu vo vyske 17,- Eur za kazdy, afast dei trvania poruSenia tohto zavazku.
Najomca sa siasne zmluvnu pokutu pbda predchadzajucej vety zavazuje zaplaih
zaklade prenajimaitem zaslanej faktary.

4. N&jomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavatinpetu najmu, nakkko tento uziva.
Najomca tiez prehlasuje, Ze predmet najmu je spiyswd dohodnuté uzivanie.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Najom sa dojednava na dobu rgdra z&ne plyn® diom nadobudnutiadinnosti zmluvy
podacl. VIl ods. 7 tejto zmluvy, tento debude zarovie prvym diom namu.

2. Najomny vEah méZze by ukorteny :
a) kedykdvek pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovelou prenajimaia a to i bez udania dbévodu, s trojmesau vypovednou
lehotou,
c) vypovelou ngjomcu stym, Ze ngjomca je opravneny najommiuna vypovedé
z dévodu skuténého ukorenia uzivania predmetu najmu, alebo ak:
ca) bude pravoplatne rozhodnuté o odstraneni stagbiiadzajicej sa na pozemku
parce. 21928/3, alebo
cb) predmet n4jmu sa bez zavinenia ndjomcu stesdrebily na dohodnuté uzivanie,
alebo
cc) pri zmene vlastnictva stavby nachadzajucepgaozemku parc. 21928/3.
d) odstupenim od tejto zmluvy prenajiniat@ v pripade:
da) neuhradenia splatného ndjomného do lddidordenia prvej upomienky,
pripadne jej vratenia alebo neprevzatia
db) ak najomca prenecha predmet najmu do poundjetej osobe bez suhlasu
prenajimata v stlade €I. IV ods. 2 tejto zmluvy,
e) odstupenim od tejto zmluvy najomcom v pripade:
ea) ak sa predmet najmu stane bez zavineg@ameu nespoésobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie, alebo
eb) ak sa mu odnime tata@®” predmetu najmu, Ze by sa tym zmatielizmluvy,
f) odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvaaledo s prislusSnymi ustanoveniami
Olxianskeho zakonnika.

3. V pripadoch odstupenia od zmluvy je odstupetieng diom, kel’ pisomnog s prejavom

vole jednej zmluvnej strany o odstupeni bude &ema druhej zmluvnej strane.n@®m
dorwenia pisomnosti pdd predchadzajlcej vety sa tato zmluva zrusuje @ex
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4. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné stranyriesa&nu vypovednu lehotu. Vypovedna
lehota sa bude pdat’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej
zmluvnej strane.

~ Clanok il
Uhrada za najom

1. Najomné za predmet najmu je stanoven&@adkona:. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodou vo vyske 17,00 Eumdin

2. Ra&né njjomné pdi ods. 1 tohtélanku za predmet ndjmu predstavuje sumu vo vyske
2 159,00 Eur (slovom dvetisicstégésiatdevé eur), ktorl sa ndjomca zavazuje uhrédza
pocnuc diom nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy v pravidelnych Stro¢nych splatkach
vzdy do 15. da prvého mesiaca prislusného &toka vo vySke 539,75 Euislo &tu
(IBAN): SK5875000000000025828453, variabilny syhbVS 883026215
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s.

3. Ak najom za&ne plyn® v priebehu Stuiroka, vypdita sa alikvotn&as’ najomného tak,
Ze denné najomné vypitané ako 1/365 rmeho ndjomného sa vynasobifmon dni odo
dna nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho $tvka, v ktorom sa
zmluva uzatvorila. Takto vygitané najomné sa najomca zavazuje uliradi 15 dni
od nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy.

4. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie olejda ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrasthyude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadou pokryté, opravneny dif
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarsiu splatnu patavku.

5. Najomné a ostatné finamé plnenia sa povazuju za uhradenm@nd pripisania na det
prenajimatéa.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca netiapfgomné v dohodnutych terminoch
riadne a vas, je povinny zaplatiprenajimatBovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj &ty dei trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinhos
najomcu plati troky z omeSkania péd 8 517 ods. 2 Ganskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

7. Prenajimatk je opravneny metii kazdoréne k 01.04. (od 2. Sttmoku prislusného
kalendarneho roka) vysku najomnéeho dohodnutého lvwamo vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostramedchadzajici kalendarny rok
a zverejnent Statistickym Gradom v januari naslgéckljo roka. Zvysenie najomného
prenajimate oznami najomcovi pisomne, zaslanim dopengj zasielky na adresu gad
¢lanku 1V odsek 8 tejto zmluvy. ZvySené najomné gomca povinny plafi za obdobie
od 01.04. v terminoch splatnosti ndjomného dohgathie zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného b@glamcovi dordené po splatnosti
najomného za 2. Stnok, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym najomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdordenia oznamenia.



1.

w

Clanok 1V
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kisme
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu ade dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca nie je opravnenytdaredmet najmu alebo jehi@s’ do podnajmu alebo inegj
dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho pi@oonnsuhlasu prenajimdite

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej veteaaidseku je prenajimdt®pravneny
pozadovd od najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17,- Eur zadked] z&aty dex trvania
poruSenia tejto povinnosti. Najomca sa v takomtipgate zavazuje zmluvnl pokutu
zaplatt’ na zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

Prenajimate berie na vedomie a suhlasi stym, Ze jednothiebytové priestory
nachadzajuce sa v stavbe budu prevadaktretie osoby na zaklade vlastnych opravneni
k podnikatdskej¢innosti.

. N4jomca sa zvéazuje ponethvodny chodnik (prechodrias’ pred objektom) aj néalej

v povodnom Sirkovom a smerovom usporiadada nesplnenie tohto zavazku je
prenajimaté opravneny pozadovaod najomcu zmluvnu pokutu vo vysSke 300,00 Eur.
Najomca sa vtakomto pripade zavazuje zmluvnlu pokaéplat® na zaklade
prenajimatéom zaslanej faktury.

Néjomca sa zavazuje zabeipeasobovanie jednotlivych prevadzok mimo priestoru
obratiska trolejbusov. Pri zistenom porusSeni zauédpkenajimaté najprv pisomne
upozorni nagjomcu. Ak napriek tomu déjde k opakowaméoruseniu zavazku, najomca
je povinny zaplati prenajimatgovi zmluvna pokutu sume 300,00 Eur.

Najomca na predmete nidjmu prebera vSetky postnmpenajimatéa ako vlastnika,
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych nariadeni htavingesta SR Bratislavy a mestskej
casti Bratislava — Ruzinov v plathom zneni, tykajisae najma dodrziavaniéstoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnejhyd& pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej oclkirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednas za Skody na predmete najmu sa riadi ustanovenidmtasti, prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje zabespeneskodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
pod’a VZN Hlavného mesta SR Bratislawy 12/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemindhg mesta. Za nesplnenie tejto
povinnosti je prenajimafeopravneny pozadovaod najomcu sankcie v zmysle VZN

hlavnhého mesta SR Bratislavy. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavnéhdanes

Najomca sa zavazuje bez zkiytého odkladu oznamiprenajimatbovi kazdd zmenu
svojej pravnej subjektivity ako aj iné skdmmsti (zmenu adresy, prevod vlastnickych
prav a pod.), ktoré by mohli ovplywhnajom.

Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajiniat@ravneny pozadovaod najomcu
zmluvna pokutu v sume 70,- Eur. Najomca sa v takomitipade zavazuje zmluvnu
pokutu zaplati na zaklade prenajimdtan zaslanej faktury.
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9.

10.

11.

3.

V sulade s ust. § 545 @hbnskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoénaé
prenajimate je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta pba tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby &mrania akejktvek pisomnosti bude
miestom dortienia ndjomcu je adresa uvedena v zahlavi tejtoxamlu

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genpios dorwiena do miesta dokania
pod’a odseku 10 bude povaZzovana za 8ena priamo do vlastnych rak, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimbdgi ako pisomnasngjomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnasdorit’ na tuto adresu péd odseku 10 tohtélanku a ina adresa
nebude prenajimdtevi znama, povazuje sa pisomfi@a najomcovi dorend ciom jej
vratenia prenajimalevi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom ne@ozvi

Clanok Vv
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu moéze tdfgs na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebdoakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne wahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prislusné ustanovenia
Okcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeori#znych pravnych predpisov.

Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na pristugravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medaisom zmenené, opatovne prijaté alebo pridnmzpriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi aléh ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predalislgo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opéatovne prijaté alebo priathnepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich plathom Eknéhpripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskaetaeplatnym alebo n&anym alebo
neopakovatinym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlutoré zostavaju
platné a Ginné. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiraéplatné alebo néinné
alebo neaplikovat®mé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedddme
zamy¥anému Gelu neplanovaného alebo reného alebo neaplikovdieeho
ustanovenia ato v lehote tridsiatich (30) dni aola doré&enia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akytidk sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomagslusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach strmmda’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimdt®bdrzi 5 a najomca 2 vyhotovenia.



6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavsetbbodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,diai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu ziadne namietlk§o potvrdzujua vlastnonymi podpismi.

7. Tato zmluva nadobuda platfoginom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
Ga¢innog” dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. § 47a ods. 1
zak. ¢. 546/2010 Z.z., ktorym sa dija Oltiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a
zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaci@o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

8. Diom nadobudnutia dinnosti tejto zmluvy prestanu plytigpravne dinky zo Zmluvy
o0 najme pozemku. 08-83-0117-05-00 uzatvorengjal03.10.2005 v zneni Dodatkul
zo dha 11.05.2007 a tato zmluva strati plathos

9. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutéianog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorycltiGnog’
pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich Upravu a/alebo povahu mattrag po
ukonieni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dia 20.07.2015 V Bratislaia 09.07.2015
Prenajimaté : Najomca :
Hlavné mesto SR Bratislava lvan Sinko

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r. Ivan Sinko v. r.

primator hlavného mesta SR Bratislavy






