ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0272-15-00
Zmluvné strany:
Prenajimatel’ :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne nam. 1, 894 Bratislava

Vv zastupeni : JUDr. Ivo Nesrovnal, primator hlavméfesta SR Bratislavy
Paiazny Ustav : Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo Gtu : SK58 7500 0000 0000 2582 8453

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

ICO : 00603481

(dalej len ,prenajimaté )

2. Kids Paradise s.r.o.

sidlo: VySehradska 12, 861Bratislava
Vv zastupeni: Maria Fabianova
ICO: 45 333 777
p&azny ustav:
¢islo &tu:
BIC (SWIFT):

(d’alej len ,najomca“)

uzatvaraju poth 8 663 a nasl. @mnskeho zakonnika tuto zmluvu o najme pozemku
(d’alej len ,zmluva®):

Clanok |
Predmet a (el ngjmu

1. Prenajimatieje vlastnikom nehnufaosti — pozemku v Bratislave, v katastralnom tzemi
Petrzalka, ktory je vedeny v Udajoch katastralnetiiooru Okresného Uradu v Bratislave
ako pozemok registra ,C", par€. 2409/19, druh pozemku — ostatné plochy, o vgme
5 354  zapisaného na liste vlastnictual 748.

2. Prenajimatk prenechava a ngjomca prijima do najmu za podmienvekienych v tejto
zmluvecas’ pozemku uvedeného v ods. 1 tolinku, vo vymere 510 M

3. Weelom namu je uzivanie pozemku z&elom vybudovania a nasledného uZivania
exteriérovych priestorov — travnata plocha, detskésko a pieskovisko, pre matersku



Skolu zriadent na prizemi polyfulle] budovy na VySehradskej ulici, postavenej na
pozemku parcs. 2409/60, k. U. Petrzalka.

Najomca sa zavazuje predmet namu vywZivduéne na dohodnutyd@l. Pre pripad
nesplnenia tohto zavazku dojednali zmluvné strangilade s ust. 8 544 a nasl.
Okcianskeho zakonnika zmluvna pokutu vo vysSke 17,00 Zukazdy, aj zZaty dei
trvania porusenia tohto zavazku, ktord ma prendgimpravo od najomcu pozadava
Najomca sa stasne zmluvnu pokutu pba predchadzajucej vety zavazuje zaplaa
zaklade prenajimaitem zaslanej faktury.

4. Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavmdnpetu najmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stawdohwjmu prebera.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. N&om sa dojednava na dobu réur a z&ne plynd® diom nadobudnutia dnnosti
zmluvy podaclanku V odsek 9 tejto zmluvy.

2. Najomny viah méze by ukonieny :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovelou prenajimatéa, ato i bez udania dévodu, s trojm@sal vypovednou
lehotou.

C) vypovelou najomcu s tym, Ze najomca je opravneny najonmidnau vypovedé bez
udania dbévodu len do doby zahajenia stavebnychychiprac na predmete najmu.
Po termine zahajenia prac je najomca opravnenymimmej zmluvy len jednostranne
odstapt v sulade s pism. e), f) tohto odseku.

d) odstupenim od tejto zmluvy prenajiniate v pripade :
da) neuhradenia splatného naomnéeho do 14 dni odéetoa prvej upomienky,
pripadne jej vratenia alebo neprevzatia,
db) ak najomca prenecha predmet najmu do podndjetej osobe bez suhlasu
prenajimatea v sulade gl. IV ods. 3 tejto zmluvy,
dc) vydania stavebného povolenia aatat mimourosiovej krizovatky: ,Prepojenie
Panonskej cesty do Uzemia zapadne odindia D2, ¥itane prepojenia na D2 za
podmienky, Ze tato stavba bude v kolizii s predmet@jmu,

e) odstupenim od tejto zmluvy najomcom v pripade:
ea) ak sa predmet najmu stane bez zavineniamoajmespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie, alebo
eb) ak sa mu odnime tala®’ predmetu najmu, Ze by sa tym zmatiélizmluvy,

f) odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvfaledo s prisluSnymi ustanoveniami
Olxianskeho zakonnika.

3. V pripadoch odstupenia od zmluvy je odstupédiené diom, kel pisomnos s prejavom
vole jednej zmluvnej strany o odstupeni bude &ema druhej zmluvnej strane.n@m
dorwenia pisomnosti pdd predchadzajlcej vety sa tato zmluva zrusuje @ex

4. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné stranyjmes&nu vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota sa bude gita’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po demi
vypovede druhej zmluvnej strane.



~ Clanok il
Uhrada za najom

Najomné za predmet najmu je stanovenélpagznesenia Mestského zastulfstea
hlavného mesta SR Bratislairy112/2015 zo #th 30.04.2015 vo vy$k& 50 Eur/mf/rok.

Ra:né najomné za predmet najmu vo vymere HdD predstavuje sumu vo vyske
255,00 Eur (slovom dvestofiesiatpé eur), ktori sa ndjomca zavazuje uhr&dzanic
dinom nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy v pravidelnych Stro¢nych splatkach vzdy
do 15. dha prvého mesiaca prislusného kalendarneharéka vo vyske63,75 Eur
na (et prenajimaté ¢: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, BIC (SWIFT): CEKBS,
variabilny symbol VS: 8830272150eskoslovenskej obchodnej banke, a. s.

Ak najom za&ne plyn& v priebehu Stuiroka, vyp@ita sa alikvotn&as’ najomného tak,
Ze denné najomné vypitané ako 1/365 tmého najomného sa vynasobifwm dni odo
dina nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho &tvka, v ktorom sa
zmluva uzatvorila. Takto vygitané najomné sa ngjomca zavazuje uliradi 15 dni
od nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie olmjata ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhratyude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadou pokryté, opravneny dif
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarsiu splatnu patavku.

Najomné a ostatné finameé plnenia sa povazuju za uhradem@&rd pripisania na det
prenajimatéa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca netiapggomné v dohodnutych terminoch
riadne a vas, je povinny zaplatiprenajimatBovi zmluvnu pokutu vo vysSke 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj &ty dei trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinhos
najomcu plati troky z omeSkania péd 8 517 ods. 2 Ganskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

. Prenajimatk je opravneny metii kazdoréne k 01.04. (od 2. Sttmoka prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého lvvamo vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostramedchadzajici kalendarny rok
a zverejnend Statistickym Gradom v januari nasl@éckljo roka. Zvysenie najomného
prenajimate oznami najomcovi pisomne, zaslanim dopengj zasielky na adresu gad
¢lanku IV odsek 10 tejto zmluvy. ZvySené najomné@dgomca povinny platiza obdobie
od 01.04. v terminoch splatnosti ndjomného dohgathe zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného béglamcovi dordené po splatnosti
najomného za 2. Stnok, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym najomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdordenia oznamenia.



Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

. Ndjomca je povinny uzivapredmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, kisme
vzt'ahuju na predmet najmu a v rozsahu a && dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezigeho ochranu pred poSkodenim a zneuzitim.

. Najomca je pri budovani detského ihriska povinyamostatnom aredali nespieva’
Ziadne plochy inym spésobom ako povrchmi prégjiimi daz’ovu vodu. Njomca je
povinny areal oploti transparentnym oplotenim a spristupnivodopriepustnym
chodnikom umoiujacim vsakovanie dafovych vod. Najomca je povinny #enenu
plochu o vymere 510 frorientova paralelne s mirikom rampy tak, aby dlhsia strana t
24,25 m bola subezna s uvedenym murikom rampy taiératrana t. j. 18,50 m bola
kolmo na dany murik. Neoddellteou s@¢ag’ou tejto zmluvy je nakres, ktory tvori prilohu
¢islo 1.

Za nesplnenie tychto povinnosti je prenajifatgravneny pozadovaod najomcu
zmluvna pokutu v sume 300,00 Eur. Najomca sa vrta&opripade zavazuje zmluvnu
pokutu zaplati na zaklade prenajimdtan zaslanej faktary.

Najomca sa zavazuje riadne sa stargredmet ndjmu, najma zabeZpea’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu, ako aj zig&asvojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny tdg@redmet najmu alebo jehtas’ do podnamu alebo
inej dispozicie tretej osobe bez predchadzajucelBonmého suhlasu prenajimiae
Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajiniat@ravneny pozadovaod najomcu
zmluvna pokutu vo vySke 17,00 Eur za kazdy ajaba dei trvania poruSenia tejto
povinnosti. Ndjomca sa v takomto pripade zavazojeizna pokutu zaplatina zaklade
prenajimatéom zaslanej faktury.

Najomca na predmete najmu prebera povinnostngjireatéa ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavméasta SR Bratislavy (napr. VZN
¢. 8/1993) a mestskajasti Bratislava — Petrzalka v plathom zneni, tygaj@a najma
celoraného dodrziavania ¢istoty, poriadku azimnej uadrzby apod. (kosenie,
vyhrabavanie, odstii@vanie biologického a komunalneho odpadu) a z ptitpravnych
predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej oclirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.. Najomca je povinny pravidelne zpbeswa’ ¢istotu a poriadok tak na
predmete najmu, ako aj v jeho okoli.

Zodpovednas za Skody na predmete namu sa riadi ustanovenMmicasti, prvej
a druhej hlavy O#ianskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje, Ze bude nakladadpadmi v sulade so zakonén23/2001 Z. z.

o0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakomewnim suavisiacimi pravnymi
predpismi. Najomca sa zavazuje zabeérpezneSkodnenie komunalneho odpadu
opravnenou osobou ptal VZN Hlavného mesta SR Bratislagy 12/2001 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadaitzemi hlavného mesta.
Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajiniaderavneny pozadovaod najomcu sankcie
v zmysle VZN Hlavného mesta SR Bratislavy 12/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemindho mesta.
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8. V pripade skatenia namu je najomca povinny uwepredmet najmu do pévodného
stavu, pokiéi sa s prenajimatem nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohaate a
splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenaj@hapravneny uviespredmet najmu
do pbévodneho stavu na naklady a riziko najomcu.ngsplnenie povinnosti, uvedenej
Vv prvej vete tohto odseku, ma prenajinigigavo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu
vo vySke 17,00 Eur za kazdy ajcaty der, nasledujuci po dni uk@enia najmu. Ndjomca
sa sdasne zmluvnu pokutu pta predchadzajucej vety zavazuje zaplata zaklade
prenajimatéom zaslanej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokutu sa najomca nezbavujenposgti uhradi prenajimatBovi
Skodu spbsobent nemozrios uzivd predmet najmu a povinnosti zapfati
prenajimatovi nahradu za uzivanie predmetu najmu vo vySkemagho. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody regziaya.

9. Najomca sa zavazuje bez zliytého odkladu oznamiiprenajimatBovi kazdi zmenu
(zmenu bydliska a pod.), ako aj vSetky iné skabsti, ktoré by mohli ovplyviiinajom.
Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajiniat@ravneny pozadovaod najomcu
zmluvna pokutu v sume 70,00 Eur. Najomca sa v tdakopmipade zavézuje zmluvnu
pokutu zaplati na zaklade prenajimdtan zaslanej faktary.

10.V sulade s ust. 8 545 @anskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoénut
Ze prenajimatgje opravneny pozadovad nijomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta pba tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby &mrania akejkivek pisomnosti bude
miestom dortienia ndjomcu adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

12. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genpiog doruwtena do miesta dokania
pod’a odseku 10 bude povaZzovana za 8ena priamo do vlastnych rak, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimbdei ako pisomnasngjomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnasdorit’ na tuto adresu péd odseku 10 tohtélanku a ina adresa
nebude prenajimdtevi znama, povazuje sa pisomfi@a najomcovi dorend diom jej
vratenia prenajimalevi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom ne@ozvi

Clanok Vv
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze tdiga na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebadoakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne wahy touto zmluvou zvI&S neupravené platia prisluSsné ustanovenia
Okcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeoréznych pravnych predpisov.



3. Naom pozemku schvélilo Mestské zastujsiteo hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripad hodny osobitného zréte uznesenint. 112/2015 zo sk 30.04.2015 v sulade
s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakan258/2009 Z. z., ktorym sa meni a thap
zakon 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskiorpiedpisov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Uznesenie mestského zaslighite podla predchadzajlucej vety je
neoddeliténou s@¢ag’ou tejto zmluvy ako jej priloha 2.

4. Najomca tymto v zmysle ust. § 11 zak@nd22/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov
ude’uje suhlas prenajimdiavi, aby boli jeho osobné Udaje v rozsahu menazpisko,
adresa trvalého bydliska, rodd&slo pouzité na evidéné ukony prenajimata, a to po
dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skemi.

5. Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch a prilohach ogkaa prislusné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, ktoré boli me@@om zmenené, opatovne prijaté alebo priamo
¢i nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymidpiemi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusnengr@redpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priathamepriamo nahradzaju pévodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenmagly plathom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sakdr stane) neplatnym alebo
ne&innym alebo neopakovdieym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlu
ktoré zostavaju platné &iané. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiraeplatné
alebo netinné alebo neaplikovateé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamy&nému delu neplanovaného alebo ketného alebo neaplikovdieeho
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni olila dorkenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akytik sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomagslusnych slovenskych sudov za
pouZitia slovenského prava.

7. Zmluva sa vyhotovuje v 8-ich vyhotoveniach stpda’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimdt®bdrzi 6 a najomca 2 vyhotovenia.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavsetbbodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, gitai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky potvrdzuju vlastnotnymi podpismi.

9. Tato zmluva nadobuda plattiosiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a &innog dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. 8 47a ods. 1 zakona
&. 546/2010 Z. z., ktorym sa digig OlEiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k inform@ceo zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsSich predpisov.



10. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutdiinog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorycktiGnos’
pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich Upravu a/alebo povahu mattrag po
ukonieni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dia 08.06.2015 V Bratislavaid 18.05.2015
Prenajimaté : Najomca :
Hlavné mesto SR Bratislava Kids Paradise, s.r.o.
JUDr. Ivo Nesrovnal, v.r. Maria Fabianova, v.r.
primator hlavného mesta SR Bratislavy koriate
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MAGIS 'T HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie organiza¢né

EEEN Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie spravy nehnutelnosti
TU

V4s list ¢islo/zo diia Nage &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2015 Karlikova/133 11. 05.2015
Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného _mesta SR Bratislavy & 112/2015
zo_diia 30. 04. 2015, prijatého k ndvrhu na schvélenie pripadu hodného osobitného zretel’a
tykajiceho _sa ndjmu_d&asti _pozemku v Bratislave, k. 0. Petrzalka, parc. & 2409/19,
spolo¢nosti Kids Paradise s. r. 0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie & 112/2015
zo diia 30. 04. 2015

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR &. 138/1991 Zb.
° majetku obci v zneni neskorsich predplsov naJom Casti pozemku registra ,,C*“ parc.
&. 2409/19 - ostatné plochy vo vymere 510 m% LV &. 1748, spolo¢nosti Kids Paradise s. 1. 0.,
so sidlom na Vy$ehradskej ulici €. 12 v Bratlslave ICO 45333777, za tdelom Vybudovama
a nasledného uZivania exteriérovych priestorov (travnatd plocha, detské ihrisko a pieskovisko)
pre materskad Skolu, ktoré je vybudovana na prizemi polyfunkcnej budovy na Vysehradskej ulici
12, 18, na dobu neurditl, za nsjomné vo vydke 0,50 Eur/m%/rok, &o predstavuje roéne sumu
" vo vyske 255,00 Eur,

s podmienkou:

1. Zapracovat’ do nijomnej zmluvy p021adavky hlavnej architektky hlavného mesta SR
Bratislavy, vy&lenent plochu 510 m® orientovat paralelne s murikom, t. z. vymenit’
navrhovany rozmer 24,25 m x 18,5 mza 18,5 m x 24,25 m,

Primacidlne ném. 1, IL. poschodie, &. dveri 220

TELEFON FAX . BANKOVE SPOJENIE 1¢o INTERNET E-MAIL
02/59 35 63 75 02/59 35 65 00 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk oor@bratislava.sk




2. N4jomnd zmluva bude ndjomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze najomna zmluva nebude
najomcom v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

Mgr. Dagmar Kramplova
vedica oddelenia



