NAJOMNA ZMLUVA

k sluzobnému bytu domovnika Primacialneho palaca
¢.09-85-0277-15-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nant. 1, 814 99 Bratislava,
zastupené primatorom JUDr. lvom Nesrovnalom
(d’alej len ,prenajimat)

2. Najomca: Radoslav Mach@, nar.: ,r. ¢.:
stav:
(d’alej len ,ndjomca®)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového aleben@mo omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

Cl. |
Predmet najmu

1. Prenajimate prenechava najomcovi za ndjomné do uzivania shizdiyt |. kategorie,
nachadzajuci sa naulici v Bratislave, orienta¢né ¢. , byt €. , pozostavajuci z 2 izieb,
kuchyne a zakladneho prislusenstva.

2. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytu sa guzeju v prilohe¢. 1, ktorou je
zapisnica o prevzati bytu a v priloke 2, ktorou je evidatny list. Obidve prilohy su
neoddelit€nymi sitag’ami najomnej zmluvy.

CL
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmet namu, uvedenyl.vl tejto zmluvy, uzivd len na

byvanie.

Na iny (el ako na byvanie ho mozno uzivan s pisomnym suhlasom prenajintiate

V pripade poruSenia sp6sobu a rozsahu uzivaniancgjm je prenajimafeopravneny da

mu vypovel’ z najmu potla ust. 8 711 ods. 1 @lanskeho zakonnika, a to aj v pripade, ze

tuto povinnos porusil prislusnik domécnosti ndjomcu.

4. Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom ziju v sfodp domacnosti, maja popri prave
uziva byt aj pravo na uzivanie spétoych priestorov a zariadeni domu. TaktieZz maju
pravo poziva plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivalytu.

wmn



Cl. 1
Doba najmu

. Najom bytu vznikd 01.06.2015 a dojednava sa na dobiti - maximalne v3ak do
14.05.2016.
. Ndjomca mé prednostné pravo na opakované uzawetigvy o najme bytu na dobu
dojednaného pracovného pomeru s prenajifoatena pozicii domovnik — udrzbar.
V pripade zmeny dojednaného pracovného pomeru ru deeuditd, ma ngjomca
prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy jmendytu na 2 roky, pripadne
predZenie doby najmu d’alsie2 roky. Prenajimate sa zavézuje k predlZovaniu najmu
bytu s najomcom nadal'Sie obdobie uzatvorenim dodatku k najomnej zmluve
S nhgjomcom, resp. novou hajomnou zmluvou s najomcam s@dasného splnenia
nasledujucich podmienok :
a) najomca okrem namu bytu, ktory je predmetom zmlmatalej spna vsetky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu adorislusnych pravnych predpisov,
b) pocas doby najmu nedoSlo k poruSeniu povinnosti najouyplyvajlcich z tejto
najomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov,
c) pocas doby nidjmu nedoslo k uplatneniu ustanovendiddbkého zakonnika pre
ukontenie najmu,
d) ndjomca bude zamestnancom prenajifizgte pozicii domovnik — Udrzbar.

Cl. v
Spobsob platenia Uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. VyS8ka najomného je stanovend padpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo &h 23.04.2008

o regulacii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MECS02/R/2008 zo th 25.09.2008.

. VySka ra@nej i mesanej Uhrady za najom bytu a preddavkov na plneniajesg

s uzivanim bytu je uvedena v evideam liste.

. Ndjomné je utené vo vysSke 96,29 € a preddavky na poskytovanieni spojeného

s uzivanim bytudalej len sluzby) su dené vo vysSke 42,71 €. Najomca je povinny po

celd dobu trvania namu uhradzamesg&ne najneskér do 15. nd prislusného

kalendarneho mesiaca prenajiniiaté najomné a preddavky na sluzby v dhrnnej vyske

139,00 €.

. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhradaezgeky vo vySke trojnasobku

mes&ného najomného vratane preddavkov na sluzby voevdk €. Zabezpeku uhradi

najomca pred podpisanim najomnej zmluvy na&etl prenajimafa vedeny

v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.lBAN: SK1375000000000025825383,

BIC-SWIFT: CEKOSKBX , VS: 608105

. Finartné prostriedky zo zabezpeky buda sfizi

a) na Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pring&oni ndjomného vahu
uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na ol gklotrebenie,

b) na Uhrady nakladov na odstranenie pripadnych Sk@daobenych na byte, na
spolanych castiach a spotmych zariadeniach bytového domu ngjomcom alebo
osobami, ktoré sa v byte zdrziavaju,

c) na uhrady za nezaplatené najomné v ramci z&wéh® vydtovania pri skodeni
najmu bytu.

. Zabezpeka nesluzi ako uhrada za najomné za 3 reas&mu. V pripade, Ze po riadnom

skoréeni najmu poth ¢l. 11l tejto zmluvy déjde k preiEeniu najmu k tomuto bytu na

d’alSie obdobie s tym istym ngjomcom, uz uhradengezadka bude prevedena ako



10.

11.

12.

13.

14.

15.

zabezpeka za prenajaty byt novou najomnou zmluaodaiSie obdobie. Vy&tovanie
tejto zabezpeky sa bude riaighod’a¢l. VIII ods. 4 tejto zmluvy.

Najomca je povinny platby uvedené v bodecl3 IV naomnej zmluvy uhradza
prenajimatiovi posStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prewod &tu v pgiaznom
Ustave natislo (ftu prenajimatéa vedenom \eskoslovenskej obchodnej banke, a.s.,
IBAN: SK9375000000000025826853, BIC-SWIFT:, CEKOSKRB, VS: 608105.

V pripade, Ze najomca svoju povindosespini (bod 3l. 1IV), je povinny uhradi
prenajimatéovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemeSkania. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8§ 4 nariadenia vtad§7/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kaZdyaheeSkania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy i z&aty mesiac omesSkania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesmdtary sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Uhradyude zrejmé, za ktoré obdobie
ngjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadau pokryté, opravneny dit
prenajimaté sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

Najomca je povinny uhrafliprenajimatiovi skuta@nu cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré prenajimafe poskytuje sam alebo prostrednictvom doddate Skut@nd cenu
sluzieb za zétovacie obdobie vzdy k 31. decembritaje prenajimateprostrednictvom
spravcu Vv sulade s platnymi pravnymi predpismikuraasledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichtsk&uwou cenou. Prenajimdtelorui
vyucétovanie ndjomcovi bez zbytného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyétovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny twadi’ najneskor
do 15 dni odo &b dorkenia vy®&tovania alebo v tej istej lehote vzniegisomne voi
nemu namietky. Prenajim#itsa zavazuje najneskér do 30 dni od denia namietok
prevert ich opravnenasa o vysledku upovedorthnajomcu. V pripade, ak vgtovanim
vznikol najomcovi realny finaimy preplatok, zavazuje sa ho prenajirtidtez zbyténého
odkladu vyplatf najomcovi, ak sa neuplatni postup pmddseku 13, alebo ak sa ndjomca
s prenajimatom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati piipade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opoustgich dévodov bude vypracované
opravné vyidtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodné.

Ak najomca neuhradi prenajimbdei nedoplatky poth ods.11 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omesSkania ptalods. 8.

Prenajimatk je opravneny zapdtat’ preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vytovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdolbdrék
vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uvedenyai.WV. ods. 3 a ods. 11 tohtdanku.
Dojednany sp6sob uhrady najomného a zalohovante@tovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatk si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby namu zmewysSku
ndjomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjdemene
pravnych predpisov upravujacich ich ceny alebo akianbude iny dévod (napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien duaigpod.). Uvedené je prenajimate
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj pgdsictvom
spravcu domovej nehnudteosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zagazpjavené
najomné a zalohy plativo vysSke a v lehotach uvedenych v oznameni.”



8.

9.

Cl.v
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatéa

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a postnnyplyvajice z najomnej zmluvy
budd vykonavav sulade s Ghanskym zakonnikom.

Prenajimatk odovzda najomcovi byt spésobily na riadne uzivaNégomca je povinny na
vlastné naklady prihlasisa na odber elektrickej energie a plynu.

Najomca sa zavazuje vSetky Upravy v byte olilasenajimatBovi a pri Upravach, ktoré
podliehaju konaniu na stavebnom Urade, predlaZizhodnutie stavebného aradu
oddeleniu spravy nehndieosti. V pripade porusenia tejto povinnosti, najamedpoveda
za Skodu, ktora v désledku poruSenia povinnostf@@redchadzajlcej vety vznikne.
Prenajimatk bude zabezgeva’ najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym¢@lom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotmé
zariadenia domu, ako aj pozivalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivani
bytu.

Najomca je povinny byt udrziavas stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &kain
najmu byt protokolarne odovzdlaprenajimatbovi v uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemic mdaovkou. V pripade, ze do
uplynutia doby n&jmu uvedenejél Il ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej prigeniu
a najomca byt nbalej uziva, najomca je povinny méesa uhradzé prenajimatiovi
Uhradu za uzivanie bytu bez pravneho dévodu vo ery&kdpovedajucej aktualnemu
najomnému a Uhrade zasluzby spojené s uZzivaninu, byajneskdr do 15. na
nasledujuceho kalendarneho mesiaca, ato az do prbtokolarneho odovzdania
prenajimatiovi.

Najomca je povinny umozniprenajimatbovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za@&lom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnasesahu ako
aj za Welom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu négym

Drobné opravy v byte a naklady spojené s beZznoudbadr bytu bude hratlindjomca
v zmysle nariadenia vlad§. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Olxianskeho zakonnika.

Najomca je povinny bez zbytného odkladu oznamprenajimatbovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znéSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

Ak ngjomca nesplni svoju povinrtbgpod’a bodov 5 — 8 tohtallanku, zodpoveda
prenajimatovi za vzniknutl Skodu.

10.Najomca nesmie vykonawebez suhlasu prenajiméite stavebné Gpravy alebo iné

1.

zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Evidencia prislusnikov doméacnosti

V prilohe najomnej zmluvy. 2 (evidegnom liste) je uvedeny et osdb Zijucich s
najomcom v spoknej domacnosti a ich vah k nijomcovi vcase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

Pri zvySeni alebo zniZzeni ga 0s6b poth odseku 1, najomca tato skénos’ najneskor
do 30 dni odo %R jej vzniku oznami oddeleniu najomného byvania istedfu.
Podmienkou akceptacie oznamenia je prislusny pigoawereny doklad (rodny list,
rozsudok sudu, sobasny list, amrtny list), potvidenodhlaseni z doteraz uzivaného bytu
od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, Kimao opusa spol@éni domacnas

Pri zniZeni p&tu 0s6b Zijucich s ndjomcom v spdiej domacnosti trvajicom dlhSie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v mjpgidnajomca nebude mbsam byt



po rovnaku dobu uziva(dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihogldibcenie,
dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon tresthiatia slobody), je tito skutoos’

povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vznikndamt’ prenajimatkovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti e v odseku 2 toht@lanku

vzt'ahujucej sa k zniZzeniu pim os6b, nebude prenajimBfari vyhotovovani vydtovania
sluzieb za prislusny rok na &xsné zniZenie gtu 0sob v byte alebo dasnu nemoznds
uzivania bytu najomcom prihliatla

Cl. Vil
Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy

1. Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajucich gmabytu, ktoré ma za nasledok vypdve
Z najmu bytu zo strany prenajiméde sa povazuje v zmysle ust. 8 711 ods. 1 pism.
c), d) a g) Obianskeho zakonnika najma:

a) ak ngjomca, alebo ten, kto ¢eenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prisluSenstvo, spoi@ priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najenadebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpaog’ alebo poruSuje dobré mravy v dome.

b) neplatenie najomného a preddavkov za plnenia pog&ge s uzivanim bytu po
dobu dlhSiu ako 3 mesiace,

c) porusovanie povinnosti vyplyvajucickk VI tejto zmluvy,

d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych n@gemc

e) vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatngmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifemte

f) prenechanie bytu alebo jeR@asti inému do podnamu bez pisomného suhlasu
prenajimatéa,

g) ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajiii@ata iné tely ako na byvanie.

Cl. Vil
Zanik najmu bytu

1. Najom zanika dom uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluvesaldjomcom nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva’aie obdobie.

2. N4jom pred uplynutim ska@enia platnosti ndjomnej zmluvy mdZze zanikrgisomnou
dohodou alebo vypod®u.

3. Ku dnu skorgenia najmu je najomca povinny vypratayt a odovzdé ho protokolarne
prenajimatovi. Splnenie tejto povinnosti je zabeZpré notarskou zapisnicou, ktora je
exekwnym titulom pre splnenie tejto povinnosti. Naklauy spisanie notarskej zapisnice
znéSa prenajimdte

4. Najomcom zloZzena zabezpeka sa pouzijelpadst.¢l. IV ods. 4 - 6 tejto zmluvy. V
pripade sko¥enia nijmu bytu pdé ¢l. Il tejto zmluvy, ak ndjomca odovzda
prenajimatiovi byt v zmysle svojho zavéazku uvedeného v nogjrglapisnici, spisanej
notarom so sidlom v Bratislave a fikag prostriedky zo zdbezpeky alebo it&@® sa
nepouziju potla ust.¢l. IV. ods. 4 - 6 tejto zmluvy, bude zabezpeka @aoj pisomnu
Ziadog' vyplatena v hotovosti cez pokladnicu Magistratavhiého mesta SR Bratislavy,
alebo nacislo bankového d¢iu, uvedeného v pisomnom doklade oseeddm podpisom
ndjomcu, najneskér do Siestich mesiacov po odovzthgtu prenajimat®vi. Tento
doklad nesmie kystarSi ako 5 dni pred datumom vyplateniactyuania zabezpeky.



Cl. IX
Zaveretné a prechodné ustanovenia

. Pokid’ tato zmluva neustanovuje inak, najomnyatz upravuju ustanovenia § 685 — 719
Olcianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany sa zavazujd, Ze vSetky prava a posg vyplyvajlice z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykegjimu
bytu, prednostne riegSvzdjomnou dohodou.

. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je notarska zapisnica spisana notaso sidlom

v Bratislave, ako exekay titul pre vypratanie bytu a vymoZenie jabldvok viaZucich sa
k bytu.

. Tato zmluva nadobuda platnosdiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a &innog dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. 8§ 47a ods. 1 zak.
¢.546/2010 Z. z., ktorym sa dia Olktiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informace&m zmene a doplneni niektorych
z&konov v zneni neskorsich predpisov.

. Ndjomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisachtorych jeden dostane najomca
a tri prenajimaté

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy riadoeopumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorine podpisali.

V Bratislave da: 02.06.2015

Za prenajimatia: Najomca: 02.06.2015
JUDr. Ivo Nesrovnal, v.r. Radoslav Ma¢he.r.
primator



