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Vec:
Z&avazne stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilot Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: TriGranit Centrum, a.s.
stavba: Lakeside Park Bratislava, PHASE Il — administrativny komplex
s olXianskou vybavenogou

Ziadog zo dha: 18.11.2014

typ konania poth stavebného Gzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: ARCHITEKTI BOBEK JAVORKA, s.r.0.
Ing. arch. “Lubomir Bobek, 0136 AA,
autorizovany architekt
Ing. arch. Tomas Javorka, 0321 AA,
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentécie: | 11/2014

PredloZzend dokumentacia rieSi zmenu pévodného Uzemného rozhodnutia stavby
.Lakeside Office Park Bratislava“ dostavbu arealakéside Park na pozemkoch medzi
Zeleznénou tra'ou Ba - Nové Mesto, ulicou TomasSikova a Vajnordka. stavbu ,Lakeside
Office Park Bratislava“ jeMestskoucagou Bratislava — Nové Mestoid 26.04.2006 vydané
rozhodnutie o umiestneni stavtlyUKaSP-2006/340-KHA-61M6vodom zmeny UR je oproti
vySSie uvedenému rozhodnutiu zredukovanie rozsabdngetnej stavby — t.j. namiesto troch
administrativnych budov povolenych plathym Gzemnyozhodnutim ma investor zaujem
zrealizov& na vdnom pozemku len jednu administrativnu budovu, kteoéi 2. etapu vystavby
.Lakeside Office Park Bratislava“ s novym nazvomioa,LAKESIDE PARK Bratislava -
PHASE 11“. Novonavrhovana budova ma funkciu administrativimgjiovy, ktora je doplnena
o prevadzku stravovania a fithescentra. Stavba ragrhnuté 4 podzemné podlaZzia pre
zabezpeéenie statickej dopravy. Na 1. nadzemnom podlazi neghadza vstupna hala
s prenajimatinymi plochami a zazemim recepcie. 8alSich 11 - tich nadzemnych podlaziach
sa nachadzaju kancelarske plochy. Na 13. nadzenpaaoliazi si navrhnuté technické priestory
a strojowia. Strecha je plocha. V podzemnej garazi je 29kgvacich miest s kolmym radenim,
pricom garaz je pristupna z 2. PP. Na pozemku je eelkavrhnutych 312 stojisk. Udaje ffad
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projektovej dokumentaci®locha rieseného Gizemia =29327, mozemky investora =26203°m
cudzie pozemky v bloku =1408 ?mplocha regulovaného bloku 201 =2761%, mozemky
investora v bloku 1130= 1716°nZastavana plocha 1.etapa 3500 +@.etapa 1470 fa spolu
4970 nf, podlazna plocha nadzemnych podlaZi 1.etapa 3065&. etapa 16490 T+ spolu
47148 4, zap@itate’né plochy zelene v 201 = 13997, mele na rastlom teréne 1. etapa 4786
m? + 2. etapa 8651 s spolu 13437 f 1ZP =0,18, IPP =1,71, KZ =0,51.Stag’ou
dokumentacie je napojenie na siete technickej $triu&tury.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

PosUdenie investého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &agt’ou je zaujmovy pozemok stanovuje fénk vyuzitie zemiaOV
celomestského a nadmestského vyznamkod regulécie L, kod funkcie 201. t.j. Gzemiazdos

a komplexov obianskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoauyu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami pta funicného zamerania. 8as’ou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako &g’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garazariadenia pre
poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvaniasmie prekréit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnggsti zastavby funinej plochy.

Zaujmovy pozemok je $ag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie

Zaujmové pozemky su &&g'ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzendieamci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavbaateraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastaviikél® rozsahu. V danom Uzemi
Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnaiuzitia Gzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyuzitiu:

Kaéd IPP Kaéd Nazov Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. max. funkcie urban_lstlckej max. min.
funkcie
L 3,3 201 ov zastavba formou vySkovych
celomestského objektov v uzlovych
a nadmestského priestoroch mestskej Struktiry
vyznamu a v ramci celej hierarchie
mestskych centier 030 0.25

centrotvorna zastavba

mestského typu 0,70 0,10

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia fuétkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migteitia Gizemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer sifu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi §aek plochy, prip. jejasti

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudéava pomer medzi zafitate’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaei regulacii stanovuje naroky na minimalny rozgafene v ramci
regulovanej funknej plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti astviou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na
spOsobe funiného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

podiel zapéitate’nych ploch zelene v Gzemi = KZ x rozloha funknej plochy ().

zastavana plochatavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSatnvodu zvislych konStrukcii najrozsiahlejgapti stavby
vnimaténej nad terénom do vodorovnej roviny.



Predmetny zamer bol predmetom posudenia v komisiigtora dia 31.3. 2015.

Z uvedeného vyplyva, Ze predmetna stavba Lakes#tk Bratislava s dodrzanym fuktkym
vyuzitim a regulativmi intenzity vyuzitia predmeteé rozvojového UGzemia je v sulade s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rdk720zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Lakeside Park Bratislava, PHASE I -
administrativny komplex s okfianskou vybavenogou
na parcelachkislo: PHASE Il 15115/70. 120, 121, 122
v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: TomasSikova a Vajnorska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrzmysle 8 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odmadlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiampodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom.

Toto zavazné stanovisko k invéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov ani zavazneé
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, Ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: potvrdena situécia
Co:  MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
Magistrat - OUGG, ODI



