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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rigguBtatislavy k investinej ¢innosti

investor: SIGO s.r.0., Zupné nam.7, 811 03 Bratislava
investeny zamer: | ,Pristavba a prestavba zastreSenia letnej terasy &auracie
Pulitzer* Zupné nam. ¢.7, parc. €. 409/1 a 409/2/2, k.(. Staré Mesto

Ziadog’ zo dha: 08. 10. 2014, doplnenaith 05. 11. 2014

typ konania poth stavebného konanie o dodat&hom povoleni stavby <¢ast’
zakona: zrealizovana a pristavba

druh podanej dokumentécie: Projektova dokumentéacia pre stavebné povolenie ;

projektova dokumentacia je nazvana ako zmena
dokortenej stavby

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Martin Hoza

datum spracovania dokumentécie: | 04/ 2013

PredloZzend dokumentacia rieSiciastane zrealizovanu stavbu letnej terasy v dvorovagti
objektu Domu novinarov, kde je na prizemi prevade&auracie Pulitzer.

Zrealizovany pristreSok vo dvorow&gsti méa rozmery cca 9,5 x 12,5 m, vySku od 2,8 n3,8om.
Investor planuje zrealizovarestreSenie celej terasy 9,54 x 18,81 m a tastgeSenie materialovo
zjednott. Navrhnutych je 12 drevenycHikov, v pevnych véazbach krovu su gne tramy, okolo
vaznica , na ktoru su chytané krokvy. Na drevenakiape bude latovanie a kontralatovanie. Cela
stavba pristreSku je prekryta pultovou strechoestpeSenie zakryva i existujucu drevend bunku
zazemia terasy. Objekt Dom novinarov je umiestneamyarcel&. 409/1 v M_ Bratislava — Staré
Mesto, na Kapucinskej ulici, je napojeny ndahll peSiu komunikaciu a je zapisany v zozname
nehnuté&nych kultarnych pamiatok.

Parcely ¢. 409/1 a 409/2 su situované v ramci Uzemidiaiske] vybavenosti, celomestského
a nadmestského vyznamu s prevladdajucou funkciotawd@gs polyfunknych objektov s malymi
vnatroblokmi a stiasne patria do Uzemia Pamiatkovej rezervacie CMO.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmové parcely 409/1 a 409/2 v k.U. Staré Mesto, stanovuje
funkené vyuzitie Uzemiaob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo
funkcie 201 (tabu’ka C.2.201v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia aredlov a komplexov @&anskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétmarokmi a charakteristikami pteal
funkéného zamerania. $a¥’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akdasuparteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariageaipoZiarnu a civilni obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekét’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzeméegjti zastavby furinej
plochy.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované uzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &gdsné funkné vyuzitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formdostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoidizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovand@memi akceptova chrant’ a rozvija.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa

uskut@nuje na zaklade ukazovéity intenzity vyuzitia Gzemia vo futtkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antéiné obsiahntidetail a zlozitog, ktoru predstavuje

stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh neskBge charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastadprijatény kontrast resp. neumerné

za’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stalkdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné zdadnt’:

* na Uzemi centra mesta
* v historickom jadre mesta —novu zastavbu prisne podri@diharakteru, spésobu a dieh

charakteristikdm existujucich stavieb v Uzemi. Na@a&stavba musi reSpektovdlokovy
charakter, parcelaciu, vysSku, tvar strechylalSie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele
intenzity vyuzi len ako druhotné, s ktorymi je mozné pragovea Urovni porovnania
s intenzitou dosahovanou na inych pozemkoch dab#iku. Nestanovowaukazovatele pre
celu stabilizovana furdnl plochu, v ramci ktorej sa nachadzaju historitiyické bloky
zastavby, s rozdielnou charakteristikou a tymustbtou zastavby,

Objekt ,Pristavba, prestavba a zastreSenie letmagy Pulitzer, na pozemku parc409/1 a 409/2
v k.U. Staré Mesto, vo fudkej ploche Uzemia @anskej vybavenosti, ktory j&iastaine
zrealizovany, je svojim hmotovo-priestorovym rieen vzhadom k okolitej zastavbe i vymere
pozemku neakceptovdiey. Na pozemku stavebnika nie su rieSené Ziadnehplazelene a
planovany stavebny pm zvySuje intenzitu vyuzitia pozemku - index zastaych ploch iindex
podlaznych pléch.

UvaZovany zamer bol prerokovany v urbanistickej lsdnmesta da 18.11.2014 a nasledne po
vykonani ohliadky v teréne ajid 24.03.2015.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodaténym povolenim stavby: |, Pristavba a prestavba zastreSenia letnej terasy
reStauracie Pulitzer"

na parcel&islo: 409/1 a 409/2
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Kapucinska ulica

Odovodnenie :

Ciastaine zrealizovany objekt ,Pristavba a prestavba e$shia letnej terasy restauracie Pulitzer”
v rozsahu predloZzenej projektovej dokumentacie jgiemozné povazova za reSpektovanie
stabilizovaného Uzemia. Svojim rozsahom a objemaredpektuje charakteristicky obraz a
proporcie Uzemia. V dotknutej lokalite stabilizoeho GUzemia a v Pamiatkovej rezervacii CMO
posobi zamer ruSivo. VEadom na vysoku intenzitu vyuZzitia pozemku a abseptich zelene na
rastlom teréne, povazujeme predloZeny in¢agtzdmer za zasah do Uzemia, ktory je nad rdmec
stavebnych intervencii stabilizovaného tzemia.

1x projektovu dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy:1x projektova dokumentécia
tabo’ka C.2. 201

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Stavebny Urad + potadstuacia
Magistrat — ORM archiv;



