NAJOMNA ZMLUVA
¢.09-85-0198-15-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

a

2. Ndjomca: LenkaCiskova, nar.: , r.¢&.:

Primacialne nant. 1, 814 99 Bratislava,
zastupené primatorom JUDr. lvom Nesrovnalom
(dalej len ,prenajimat#)

W

stav:
(d’alej len ,ndjomca“)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebenaio omylu na tomto obsahu

najomnej zmluvy:

wmn

Cl. |
Predmet najmu

Prenajimatkv sulade so zapisnicou zo zasadnutia Komisie kyah veci, zdravotnictva
a rozvoja byvania Mestského zastufstea hl. mesta SR Bratislavy zéal13.03.2015
prenechava najomcovi za najomné do uzivania kdtegorie, nachadzajuci sa nalici

v Bratislave, orientaéné ¢. , byt €. . poschodie pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a
zakladného prislusenstva.

Opis bytu a prisluSenstva sa nachadza v pritohl ktorou je evidetny list, ktory je
sitag’ou ngjomnej zmluvy.

CL
Rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu, uvedenyl.vl tejto zmluvy, uzivé len na
byvanie.

Na iny (el ako na byvanie ho mozno uzivan s pisomnym suhlasom prenajintiate

V pripade poruSenia sp6sobu a rozsahu uzivaniancgjm je prenajimafeopravneny da
mu vypovel’ z najmu potla ust. 8 711 ods. 1 @lanskeho zakonnika, a to aj v pripade, ze
tuto povinnos porusil prislusnik domécnosti ngjomcu.

Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom ziju v sfodp domacnosti, maju popri prave
uziva byt aj pravo na uzivanie spétoych priestorov a zariadeni domu. TaktieZz maju
pravo poziva plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivalytu.



=
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Cl. 1
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.05.2015 a dojednava sa na dabii t U - do 30.04.2017.
Najomca ma prednostné pravo na opakované uzawamlievy 0 ndjme bytu n2 roky,
pripadne preldenie doby najmu a’aldie 2 roky za siasného spinenia nasledujtcich
podmienok:
a) najomca okrem namu bytu, ktory je predmetom zmlmatalej spna vsetky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu adorislusnych pravnych predpisov,
b) pocas doby najmu nedoSlo k poruSeniu povinnosti najouyplyvajlcich z tejto
najomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.
V pripade, ak ndjom bytu prejde gadzakonnych ustanoveni na inu osobu, ako na
manzela, deti, rodov, za’a alebo nevestu najomcu, ustanovenie odseku 2 ttdrtéiu
o predZeni najmu sa neuplatni.

Cl v
Spobsob platenia uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. VyS8ka najomného je stanovend padpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo &h 23.04.2008

o regulacii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MECS02/R/2008 zo th 25.09.2008.
VySka ra@nej i mesanej uhrady za ndjom bytu je uvedena v evitem liste.

Najomneé je ufené vo vyskeé32,49 Eur.Najomca je povinny po celd dobu trvania najmu
uhradz& najomné mesae najneskdr do 15.nd prislusného kalendarneho mesiaca
prenajimatovi.

. VySka ranej i mesanej uhrady za preddavky na plnenia spojené s uifvdytu je

uvedena v evidemom liste, ktory dostane najomca od spravcu, Bytgodnik
Podunajské Biskupice, s.r.o. Priekopnicka 19, 8 Bi@tislava ¢alej len ,spravca").
Najomca je povinny najomné vo vysi®2,49 Eur uvedené v bode 8. IV najomnej
zmluvy uhradzé prenajimatBovi poStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym preved
z (&tu v pa@iaznom Ustavea Géet prenajimatela vedeny vCeskoslovenskej obchodnej
banke, a.s, IBAN: SK6775000000000025826933, BIC-SWIFT: CEKOSKBXVS:
6107443093.

Preddavky na sluzby je najomca povinny uhrédaa et spravcu uvedeny v jeho
evidertnom liste, a zarovetento evidedtny list je ndjomca povinny prevziai do 3 dni
od podpisania najomnej zmluvy na adrese spravcdeames vél. IV odsek 4 najomnej
zmluvy.

V pripade, Ze najomca svoju povindosespini (bod 3l. 1IV), je povinny uhradi
prenajimatéovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemeSkania. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8§ 4 nariadenia vtad§7/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kaZdyaheeSkania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy i z&aty mesiac omesSkania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesmdtary sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ohradyude zrejmé, za ktoré obdobie
ngjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadau pokryté, opravneny dit
prenajimaté sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

V pripade, Ze ndjomca uhradi viac ako je neggredpis, prenajimdige opravneny
zapaitat preplatok z tejto Uhrady s nedoplatkami z predebftich obdobi, ktoré
vznikli poruSenim povinnosti ndjomcu uvedenyah.WV. ods. 3 zmluvy.



10.Najomca je povinny uhratlispravcovi skuténu cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré
spravca poskytuje sam alebo prostrednictvom doelxat Skut@nu cenu sluzieb za
zUEtovacie obdobie vzdy k 31. decembruitzje spravca v sulade s platnymi pravnymi
predpismi v roku nasledujucom ako rozdiel medzila@mymi zalohami za jednotlivé
sluzby a ich skui@nou cenou. Spravca da@iuvyuctovanie najomcovi bez zbyiného
odkladu po jeho vyhotoveni.

11.V pripade, ak vyttovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny hhwadt’ najneskoér
do 15 dni odo #h dorkenia vyitovania alebo v tej istej lehote vzniegisomne voi
nemu namietky. Spravcpreveri ich opravnenésa o vysledku upovedomi najomcu.
V pripade, ak vy&tovanim vznikol najomcovi realny finany preplatok, spravca ho
uhradi ndjomcovi. VysSie uvedeny postup plati griypade, ak na zaklade opravnenych
namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych dévdalide vypracované opravné
vyucétovanie, upravujuce vyfovanie pévodné.

12. Ak najomca neuhradi spravcovedoplatky poth ods. 11 v lehote splatnosti, je povinny
zaplatt’ spravcovi poplatok z omeSkania padds. 7.

13.Spravca je opravneny zapitat’ preplatok z Uhrad poukazovanych ngjomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyiovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi.

14.Dojednany spdsob uhrady najomného a zalohovaniz@tovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

15.Prenajimatk a spravca si zarosevyhradzuje pravo aj v priebehu doby nidjmu zmeni
vySku najomného ako aj meésgch zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjdemkene
pravnych predpisov upravujdcich ich ceny alebo akianbude iny dévod (napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien dtuZepod.). Uvedené je spravca
opravneny vykon& aj jednostrannym pisomnym oznamenim. Najomca s&izoge
upravené najomneé a zalohy pfatb vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.

Cl.v
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatéa

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a posinwyplyvajuce z najomnej zmluvy
budd vykonavav sulade s Ghanskym zakonnikom.

2. Zmluvné strany deklaruju, Ze k prevzatiu a odovagd@nedmetu najmu nedéjde, ndko
ho najomca do uzatvorenia tejto zmluvy nepretraidészal na zaklade najomnej zmluvy
uzavretej s prenajimdiem dia 02.08.2011.

3. Najomca sa zavazuje vSetky Upravy v byte olilasenajimatBovi a pri Upravach, ktoré
podliehaju konaniu na stavebnom Urade, predlaZizhodnutie stavebného aradu
oddeleniu spravy nehndieosti. V pripade porusenia tejto povinnosti, najamedpoveda
za Skodu, ktora v désledku poruSenia povinnostf@@redchadzajlcej vety vznikne.

4. Prenajimatk bude zabezgeva najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym¢@lom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotmé
zariadenia domu, ako aj pozivalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivani
bytu.

5. Najomca je povinny byt udrziavas stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &koin
najmu byt protokolarne odovzélaprenajimatéovi v uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemicmaovkou.

6. Najomca je povinny umozfiprenajimatkovi vstup do bytu zadglom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a zaélom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamasahu ako
aj za Welom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu négym



7. Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznoubadr bytu bude hratlindjomca
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré nsteenia
Olxianskeho zakonnika.

8. N4jomca je povinny bez zbytného odkladu oznamprenajimatgovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

9. Ak ngjomca nesplni svoju povinnbgpod’a bodov 5 — 8 tohtallanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutu Skodu.

10.N4jomca nesmie vykonawdez suhlasu prenajiméitestavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Evidencia prisluSnikov doméacnosti

1. V prilohe najomnej zmluvy. 1 (evidegnom liste) je uvedeny et osdb Zijucich
s nagjomcom Vv spotmej domacnosti a ich vah k najomcovi wWase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo znizeni ¢a osob poth odseku 1, ndjomca tuto skémos’ najneskor
do 30 dni odo #B jej vzniku oznami oddeleniu najomného byvania istedfu
a spravcovi. Podmienkou akceptacie oznamenia gupriy pisomny overeny doklad
(rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, umrtrsf)}i potvrdenie o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu od jeho spravcu, pripadne prejag bbby, ktora trvalo opte spol@nu
domacnos.

3. Pri znizeni p&tu 0sbb Zijacich s ndgjomcom v spdiej domacnosti trvajucom dlhSie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pFipgidnajomca nebude mbésam byt
po rovnaku dobu uziva(dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihcgldibcenie,
dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon tresthiatia slobody), je tuto skutoos’
povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vznikndamft’ prenajimatBovi a spravcovi.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj poesti uvedenej v odseku 2 tohktidnku
vzt'ahujucej sa k zniZzeniu pin 0s6b, nebude prenajimBfari vyhotovovani vydtovania
sluzieb za prislusny rok na &xsné zniZenie gtu 0sob v byte alebo dasni nemoznds
uzivania bytu najomcom prihliatla

Cl. vl
Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy

1. Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajucich pgmabytu, ktoré ma za nasledok vypdve
Z najmu bytu zo strany prenajiméde sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism.
c), d) a g) Obianskeho zakonnika najma:

a) ak najomca, alebo ten, kto §eenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prisluSenstvo, spoi@ priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najenatéebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpaog’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

b) neplatenie najomného a preddavkov za plnenia pogagt s uzivanim bytu po
dobu dlhSiu ako 3 mesiace,

c) poruSovanie povinnosti vyplyvajucicktlz VI tejto zmluvy,

d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych naoemc

e) vykonavanie stavebnych (prav alebo inych podstatngmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifete

f) prenechanie bytu alebo jeh@sti inému do podngjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatéa,



g) ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajiii@ata iné tely ako na byvanie.

ClL. vl
Zaveretné a prechodné ustanovenia

. Pokid’ tato zmluva neustanovuje inak, najomnyatz upravuju ustanovenia 8 685 — 719
Olxianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany sa zavazujd, Ze vSetky prava a pog vyplyvajuce z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tyksgjimu
bytu, prednostne riegSvzdjomnou dohodou.

. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze nejde o prideldyzicky vd’ného bytu, ale
o vydanie novej najomnej zmluvy po uplynuti dobyjrm& pod’a najomnej zmluvy
uzatvorenej medzi prenajiméten a najomcomigh 02.08.2011.

. Tato zmluva nadobuda platnosdiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a &innog dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. § 47a ods. 1 zak.
& 546/2010 Z. z., ktorym sa diy Olkiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informac&m zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsSich predpisov.

. Ndgjomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoclktaych jeden dostane najomca
a tri prenajimate

. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze obsahu zmluvy riadoeopumeli a na znak suhlasu ju
vlastnor@ne podpisali.

V Bratislave da: 29.04.2015

Za prenajimatia: Néjomca: 29.04.2015
JUDr. Ivo Nesrovnal, v. r. Lenkzskova, v. r.
priméator



