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Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej repilb}l Bratislavy k investiénej &innosti

investor: Soukenik
investény zamer: | Milton house — nadstavba bytu, Soltésovej 14, byt 0 — B,
parc. ¢. 10182/2, Bratislava

Ziadog zo dha: 26.01.2015
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie o zmene dok@enej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Martin Németh

autorizovany architekt 1460AA
datum spracovania dokumentéacie: |11/2014

PredloZzen&d dokumentacia rieSizmenu dokotenej stavby — nadstavbu polyfumého objektu
nachadzajluceho sa na narozi ulic Straznicka assek¢nad existujicim bytoth0 — B na 6.NP
za &elom rozSirenia jeho obytnej plochy — z 3-izbovgbadnopodlazného bytu vznikne 5-
izbovy mezonetovy byt.

Polyfunkiny objekt ma dve podzemné podlazia (28 parkovani@st) a sedem nadzemnych
podlazi (1.NP: vstupné priestory, 2.NP-5.NP:adniaié/ne priestory, 6.NP:kotid, dve bytové
jednotky - 4-izbovy mezonetovy byt 0 — A a 3-izbovy byt. 0 — B, 7.NP: druh& urosiebytu ¢.

0 — A, terasa). 6.NP je od Straznickej ulice riéSako uskdené, zasunuté je 0 4 m nibku
terasy.

Nadstavba v trovni 7. NP je rieSena nad bytom umégsm v narozi Straznickej a Soltésovej
ulice, od ulénej hrany Straznickej ulice je zasunuty 7,39 m.dedwy byt umiestneny na 6.NP
s GZitkovou plochou 110,28 bude nadstavbou v Grovni 7.NP (93,47 mv&seny na celkovi
UZitkovd plochu 203,75 fn V druhej Grovni mezonetového bytu pribudni: spatodiov

s vlastnym Satnikom a kdp®u, izba, kipkia so Satnikom, samostatné WC, terasa.

Vyska atiky nad 5.NP +17,354 m zostava zachovame#ask na urovni 7.NP (34,43%nje
umiestnena na urovni atiky povodnej plochej strenag 6.NP: +21,21 m. Novonavrhovana
nadstavba na 7.NP m4 Uravatiky +24,791 m.

Naroky statickej dopravy v @gte 3 stojiska su rieSené a lokalizované v podzemagfovacej
garazi objektu (na 1.PP), padprojektovej dokumentacie uz ws8nosti patria k bytu.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Gzemie, ktorého &i’ou je zaujmovy pozemok paré. 10182/2 stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléclemieSané uzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kddunkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a élanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské§lzoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aademia obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpgodlaastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy. Zariadenia ékanskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre poziarnu anGidbranu.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasatmyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ a rozvij&@. Z hfadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné na Uzemira&anesta mimo historického jadra, kde
previdda v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy ehkéer zastavby avramci jednotlivych
funkénych pléch sa moézu nachadzaloky zastavby s odliSnou intenzitoa,h’adiska ich
dostavby sa pozaduje reSpektdvgpicky charakter bloku. V ditych pripadoch- zvyraznenie
narozi, nadstawb— moéze doj k vySSej intenzite vyuzitia pozemku v porovnarikslitou
existujucou zastavbouUréujuce su regulativy (stavebnéiara, vySka, odstupy a pod.)
vyplyvajluce z existujucej stavebnej Struktury bloku

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obazu mesta:

zaujmova parcela je &ag’ou Uzemia kompaktného mesta (Uzemie z6ny B, ktad bbalovy
priestor zény A) kde je potrebné Zalint’ a reSpektova

charakteristick blokovu Struktiru vytvorenu zalode ulicnou si€ou;

Navrhovana zmena dokéenej stavby da regulaciu funkného vyuZzitia ploch, polyfuridné
objekty byvania a allanskej vybavenosti patria medzi prevladajuce spgpsyuzitia funkknych
ploch vramci funkného vyuzitia GUzemia - zmieSané UzemmmieSané UGzemia byvania
a olzianskej vybavenosti, kod funkcie 501. Objekt svojiimotovo - priestorovym rieSenim
nenarG$a charakter stabilizovaného Gzemiaawasé plocha objektom (510,%)nsa nement,



celkovy narast nadzemnych podlaznych ploch (ccari®ge v rdmci celého furiného bloku
(narast indexu podlaznych pléch o 0,01=0,39%) rd@mrci objektu zanedbdiey.

Nadstavba zo strany Straznickej ulice zarovnasieovni 7.NP p6vodnu nadstavbu nad bytom
¢. 0 — A. VySka atiky nad 5. NP +17,354 m zostawhovana. Plocha strecha nad
novonavrhovanou nadstavbou m4& vysku atiky nad AR 791 m. S diadom na charakter
okolitej zastavby a na vy3ku domov umiestnenyclontékte so Soltésovej ulicou (dosahované
vySky objektov v predmetnom bloku su cca 25,00 mykres AA-18 Polhady — ucelené
Gzemie), je navrhovana nadstavba tasfou objektu s vyskou +24,791, akceptovate

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokaenej stavby: Milton house — nadstavba bytu, Soltésovej 14,
parc. ¢. 10182/2, Bratislava
na parcelaclislo: 10182/2
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: naroZie ulic StraZnicka a Soltésovej

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» celkovy vyraz dostavby a novovzniknutégsti fasady (farebnés materialové rieSenie,
vyplne otvorov, zdbradlie...) je potrebné prispésgestvujicemu objektu;

* minimalizova vizualne podsobenie vzduchotechnickych jednotiekestmenych na streche
objektu;

* nadstavbu objektu povazujeme za koime akykdvek d’alSi zdber terasy nad 7. NP je
nepripustny!

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Upozornenie:

* knadstavbe objektu nad susednou bytovou jednotkmynakou vysSkou atiky bolond
01.04.2014 vydané suhlasné zavazné stanovisko éflavhmesta Slovenskej republiky
Bratislavy k investinejc¢innosti pod. j. MAGS ORM 61206/13-389216;

ez grafickej casti projektovej dokumentacie — Podorys 6.NP pdyostav je zrejmé, Ze
existujuci byt¢. 0 — B je trojizbovy, v textovejasti je viackrat uvedeny ako 2-izbovy;

* ploSné a objemové bilancie objektu - pévodny stevrhovany stav nezéhdiuju aktualne
navrhovanu nadstavbu - su totoZné s projektovowmektaciou, ktora bola predlozena
k nadstavbe bytd. 0 — A a ku ktorej bolo vydané suhlasné zavéazaaaostisko hlavného
mesta SR Bratislavy.

Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: AA-10 Situacia, navrhovangvs M 1:250; AA-12 Pddorys 7.NP-
navrhovany stav, M 1:150; AA-17 Pidd juzny, navrhovany stav, M 1:150

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodavastavebného poriadku +
priloha — 1x potvrdené: AA-10 Situécia, navrhovatgv, M 1:250; AA-12 Pddorys
7.NP-navrhovany stav, M 1:150; AA-15 Hal juzny, navrhovany stav, M 1:150
Magistrat ODI, archiv



