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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Torta, I |
ortova, |

investi&ny zamer: | Rodinny dom TrnivKa, Krajna ulica, parc. & 16976/8

Ziadost’ zo diia:  21. 12. 2010 doplnena diia:  02. 03.2011

typ konania podPa stavebného zédkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentdcie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: ZAIA — ateliér interiéru a architektiry, Svetld 3, Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 12.2010

dolozené doklady: splnomocnenie

PredloZeni dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s 1 ¢iastoénym podzemnym podlazim a 2
nadzemnymi podlaziami. Navrhovana stavba obsahuje 2 bytové jednotky, zastreSena je asymetrickou
sedlovou strechou. Naroky statickej dopravy s zabezpeSované 2 parkovacimi miestami v 2 garazach a 2
parkovacimi miestami na teréne. Celkova plocha rieSeného pozemku je 720,0 m’, zastavana plocha je
166,5 m”, spevnené plochy 114,8 m’, celkova azitkova plocha je 267,3 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zdmeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sudastou st zdujmové parcely €. 16976/8, stanovuje funkéné vyuZitie Gzemia:

malopodlazna zistavba obytného tzemia, kod 102, tj. Uzemia sliiZiace pre byvanie v rodinnych

domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych uzemiach prihliadat’ na jestvujaci

charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v zemiach s izolovanou rodinnou

zastavbou nepriph$tat. Premie$ané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuj

v novych rozvojovych tizemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestfiovat’” ako prechodové formy

medzi VBZ a rodinnou zéstavbou.

Funkéné vyuzitie previddajace:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy ardzne typologické druhy malopodlaznych
bytovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajucej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuzitie pripustné:
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- zariadenia obdianskej vybavenosti, zeleri plo3na a liniova do 0,5 ha, zeleii pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia (zemia a dopravné plochy (parkoviskd)
vstavané a rozptylené v izemi — ak nie si siicast'ou centier lokalneho vyznamu

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené
v izemi

- nad ramec daného lizemia moZno vynimo¢ne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti
sluziace SirSiemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vizemi moZno prevadzkovat' iba také cinnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo
technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich
okoli (nemoZno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravovilami a pod.)

Parcely su stcastou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. V ramci stabilizovaného
izemia sa ponechdva stcasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujlcej zastavby v uzemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, dpravy a dovybavenie vnltroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a
popisom pripustnych a nepripustnych zdsahov do uzemia pre spracovanie podrobnejiej dokumentacie.
Meritkom a limitom pre novll vystavbu v stabilizovanom 0zemi je najmi charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat’. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Predmetny pozemok je stgastou 3irdieho Gzemia, pre ktoré sa v sicasnosti pripravuje UPN zémy
Trnavka, Krajna — Boéna. Obstaravatelom je MC Bratislava — RuZinov.

Uvazovany zdmer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom Trnavka, Krajna ulica, parc. ¢. 16976/8
na parcele ¢islo: 16976/8
v katastralnom Gzemi: Trnavka
miesto stavby: Krajna ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e Zdovodu vyhladového rozsirenia Krajnej ul. pozadujeme oplotenie navrhovanej stavby riesit’ ako
stavbu do¢asnti —~ do doby zrealizovania uvedeného rozsirenia.

. Zruit uvedenti podmienku je mozné odsunutim oplotenia od komunikcie, resp. na podklade UPN
z6ny Trnavka — Krajna, Bo¢na po jeho schvaleni (tento neuvaZuje s roz8irenim Krajnej ul. na stranu
pozemku stavby).

Riesenie navrhovanej stavby vo vztahu k vyhl'adovému usporiadaniu Krajnej ul. pozadujeme taktiez
odsithlasit MC Bratislava — Ruzinov, ktora je obstardvateFom nového UPN zény Trnavka — Krajna,
Bocna.
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z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit' v ramci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia
Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja
znelistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 34 zakona ¢. 478/2002 Z. z.

e vykonavat investi¢nit Cinnost’ v silade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zelen na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukdzat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych uprav podla schvalenej projektovej
dokumentacie

e preukazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoziamych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Zziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako
samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia

UPOZORNENIE:

V pripade, ze siiCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susedni nehnutelnost, je pre izemné konanie potrebné
Jestvu j _ j

dolozit’ zavizné stanovisko prislu§ného cestného spravneho organu.

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orgénu, vratane
organizacie dopravy pocas vystavby (sti¢ast'ou Ziadosti musi byt’ képia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zAvdzné stanovisko ¢j. MAGS ORM 60400/10-382546 plati po dobu platnosti schvélengj
izemnoplanovacej dokumentécie, na zdklade ktorej bolo vydané. Zavdzné stanovisko straca platnost’, ak
doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor3ich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Prilohy: potvrdena situacia
tabul’ka - funkéné vyuzitie izemia — kod 102
Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situcia






