HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

] Wojéik

Vas list Cislo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 57939/10-360096 Ing.arch.Hanulcova/199 21.03.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

investor: I [Vojiik

investi€ny zamer: Rodinny dom, Komonicova ul. il

Ziadost’ zo diia: 18.11.2010

typ konania podl'a stavebného zékona: tizemné konanie

druh podanej dokumentécie: projekt pre stavebné konanie — obsahuje: kratku tech-
nicku spravu, situdciu, pohPady, pddorysy, rezy

spracovatel’ dokumentacie: EXPO LINE s.r.o., Bratislava, Ing. Stanislav Fekete

datum spracovania dokumentécie: 11/2009

doklady: - stanovisko MC Bratislava — Karlova Ves zo diia
8.11.2010
- vyjadrenie spracovatel’a UPNZ DIlhé Diely 4-5 zo diia
6.10.2010

PredloZzena dokumentacia rieSi: Navrh rie$i novostavbu rodinného domu osadeného v svazitom teréne.
Rodinny dom mé dve nadzemné podlaZia a jedno podzemné podlaZie, predsunuta garaZ, ktora je poloza-
pustend do terénu.. Objekt rodinného domu je tvoreny jednoduchou kompoziciou vzajomne posunutych
hmét garaZe a samotného rodinného domu zastre$eného plochou strechou. Dve parkovacie miesta st vy-
tvorené v garazi rodinného domu. Dopravné napojenie je na Komonicovu ul..

Zdkladné ddaje:

Vymera pozemku = cca 1468m?
Zastavané plocha = 157m’
Spevnené plochy = 245m?
Pocet parkovacich stati = 2
Poletb.j=1

Rodinny dom je situovany v rozvojovom svahovitom tzemi nad Devinskou cestou cca 18,6 ha v useku
zapadne od Matejkovej ul., so zlozitymi uizemno-technickymi podmienkami urbanistického rozvoja. Je
umiestneny na pozemkoch, ktoré su sucastou zemia vymedzeného rozhodnutim Mestskej Gasti Karlova
Ves ¢. SU-2010/09/vl.podnet-2/KrV zo diia 25.01.2010 o stavebnej uzavere. Stavebna uzavera plati do
doby schvalenia izemnoplanovacej dokumentécie UPN-zon pre lokality DIhé diely 4-5, 6, Majernikové —
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severna Cast’ a svah medzi ulicami Janotova -Hany Meli¢kovej. V izemi vy&lenenom stavebnou uzaverou
plati vieobecny zakaz akejkol'vek stavebnej Cinnosti.

Podla doloZenych dokladov Ziadater listom zo diia 18.01.2010, t.j. pred vydanim rozhodnutia o stavebnej
uzévere, poZiadal stavebny trad Mestskej Casti Bratislava — Karlova Ves o umiestnenie predmetnej stav-
by. Podl'a stanoviska Mestskej &asti Karlova Ves zo diia 8.11.2010 & SU-2010/12275/4390/KrV, ndvrh
tejto stavby bol predloZeny spracovatelovi izemnoplanovacej dokumentécie ako jeden z podkladov na
vypracovanie izemného planu zény. Dalej v stanovisku Mestskej Sasti Karlova Ves sa uvadza: , Navrho-
vatel' v stanovenej lehote nedoplnil podanie o zavdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava
k predmetnej investi¢nej &innosti a izemné konanie mu bolo zastavené. Navrhovatel' podal dita
12.10.2010 navrh na udelenie vynimky zplatnej stavebnej uzavery zvy$Sie uvedeného dévodu
a o vydanie tzemného rozhodnutia v novom konani. Stavebny urad po doloZeni dokladu, a to zavizného
stanoviska Hlavného mesta SR Bratislava navrh na udelenie vynimky prerokuje podla §41 ods.2 staveb-
ného zékona v novom tizemnom konani.“ K stanovisku Mestske;j &asti Karlova Ves bola priloZena priloha
listu spracovate'a UPNZ D1hé Diely 4-5, BABS s.r.o., v ktorom oznamuju, Ze zamer vystavby rodinného
domu na parcele 3365 a 3366, k.. Karlova Ves bol brany ako podklad pre spracovanie izemnoplinova-
cej dokumentacie, ktort MC Karlova Ves aktualne obstarava. Spracovatelom je BABS s.r.0., Ing. arch.
Peter Babinec, autorizovany architekt SKA.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zAviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investiéného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov: Pre izemie, ktorého sudast’'ou s zaujmové parcely stanovuje funkéné

vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného wizemia, kod 102, tj. vizemia shifiace pre byvanie

v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych vizemiach prihliadat na jest-

vujiici charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi v vizemiach s izolovanou rodinnou

zdstavbou nepripustat. PremieSané formy rodinnej amalopodlaZnej bytovej zdstavby sa preferujii

v novych rozvojovych uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi

VBZ a rodinnou zdstavbou.

Funkcné vyuiitie previddajiice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické druhy malopodlaznych byto-
vych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevlddajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemmych podlaznych pléch

Funkcéné vyuZitie pripustné.

- zariadenia obcianskej vybavenosti, zeleri plosnd a liniovd do 0,5 ha, zeleri pozemkov obytnych budov
a rodinnych domov, zariadenia technického vybavenia vzemia a dopravné plochy (parkoviskd) vsta-
vané a rozptylené v uzemi — ak nie su sucastou centier lokdIneho vyznamu

Funkcné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného casu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozgptylené
v tizemi

- nad ramec daného vizemia mozno vynimocne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti slizia-
ce Sir§iemu okoliu

Funkcné vywZitie nepripustné:

- vuzemi moZno prevddzkovat iba také Cinnosti, ktoré svojou prevddzkou, vyrobnym alebo technickym
zariadenim nerusia svojimi negativnymi uicinkami prevddzku stavieb a zariadeni v ich okoli (nemozno
napr. povolit autoservisy, klampiarske prevddzky, stoldrstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami
apod.)

Pozemky si siastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového tizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zisadna zmena funk&ného vyuZitia, alebo



zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom @izemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych izemi pre vnitorné mesto — mestské ¢asti RuZinov, Nové
Mesto, Karlova Ves, PetrZalka:

Koéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie Priem.podl. 1ZP max. KZ min.
max. funk. funkcie
[ 0,6 102 | malopodlazna izolov. RD 480-600m® 2 0,25 0,40
zastavba izolov. RD 600-1000 m* 2+ 022 0,40
radové RD 300-450 m* 1+,2 0,32 0,25
atriové RD 450 m? 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0,30 0,25
Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tGzemi k celkovej vymere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi plochou zelene na rastiom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Na zaklade vys§ie uvedeného:

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASIT
s umiestnenim stavby: Rodinny dom, ul. Komonicova, Bratislava
na parcele &islo: 3363-3366
v katastralnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby: DIhé Diely

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na zéklade
sGhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti veobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska urbanisticke — architektonického rieSenia:

o preukazat’ priestorové usporiadanie zastavby v rieSenom uzemi, ktoré nie je dostatoéne zdokumento-
vané v §ir§ich Uzemnych vidzbach, vo vztahu Kk existujicej zastavbe azhPadiska funkéno-
prevadzkovych vztahov v svahovitom teréne zoény DIhé Diely 5,

- z hPadiska rieSenia technického vybavenia:

o preukazat rieSenie napojenia stavby na technické vybavenie izemia (Dokumentacia neobsahuje riese-
nie technickej infraStruktiry stavby ajej napojenie na verejné inZinierske siete. PodPa Ziadosti
v névrhu objektovej sustavy sa maji vybudovat’ pripojky NN, vody a kanalizacie, ktoré nie s zdoku-
mentované v grafickej ani v textovej asti projektovej dokumentécii.)

- z hP’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumenticiu stavby na posidenie malého zdroja znecistenia
ovzdusia z hPadiska ochrany ovzdusia podl'a § 34 zdkona &. 478/2002 Z. z.,

¢ vykonavat investiéni &innost’ v stilade s ustanoveniami vSeobecne zdvizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnii zelefi na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych uprav podla schvélenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat vramci stavebného konania riefenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi



® umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

- z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

¢ v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucastou ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavidzného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zaviazné stanovisko plati po dobu platnosti schvélenej izemnoplanovacej dokumentécie, na zaklade kto-
rej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podra ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychéadzal (§140 b) ods. 3 z4k.£.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a staveb-
nom poriadku v zneni neskor3ich predpisov (stavebny zékon).

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftagnik
primator

Priloha — potvrdena situdcia

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat - OUP, ODP



