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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢in-

nosti
investor: CEVARD ADVISE s.r.o., Krizna 22, 811 07 Bratislava
investiény zamer: | Doplnenie jestvujucej streSnej nadstavby — Krizna ul. 20 — 22,
Bratislava
ziadost' zo dia: 25.02.2011
typ konania podla stavebného zakona: |dzemné konanie
druh podanej dokumentacie: architektonicka $tiadia
spracovatel' dokumentacie: Ing. arch. Mgr. art Martin Vojta
déatum spracovania dokumenticie: 12/2010

PredloZzend dokumenticia riesi: nadstavbu jestvujuceho bytového domu na KriZnej ulici €. 20 —
22 v Bratislave. V sucasnosti ma objekt 1 podzemné podlaZie, 7 nadzemnych podlaZi, je tvoreny
dvoma schodiskovymi sekciami, celkovo ma 25 bytovych jednotiek a dva nebytové priestory. 6
nadzemnych podlazi je plnohodnotnych, siedme je o 0,9 m uskocené oproti predchadzajuicemu
podlaziu, na streche si 2 strojovne vytahov s prestreSenym stiporadim.

Nadstavba navrhuje vytvorenie 4 novych bytovych jednotiek v jednej trovni s vnitornymi scho-
diskami uUstiacimi na stre$né terasy jednotlivych bytov (stre$né terasy - zabradlia, napojenie na
obyvaciu Cast’ bytu... st nedostato¢ne zdokumentované v grafickej ¢asti — rezy, pohlady predloze-
nej architektonickej 3tidie). Stavebne nadvizuju novovytvorené bytové jednotky na jestvujici
systém schodiskovych sekeii, navrhované su tri 4-izbové a jeden 2-izbovy byt.

Néroky statickej dopravy s prihliadnutim na funkéné vyuZitie nadstavby a vypodet v zmysle nor-
my STN 73 6310 predstavuji potrebu celkom 6 odstavnych a parkovacich stojisk. Pre nové byto-
vé jednotky je navrhnuté parkovanie na existujicom parkovisku vo vnutrobloku bytového domu
so samostatnym vjazdom a vyjazdom z/na Kriznu ul., a to formou prendjmu parkovacich miest od
prevadzkovatela parkoviska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zdvizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskor3ich predpisov:

Postidenie investi¢ného zdmeru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého su€astou s zaujmové parcely &. 10219, 10222, 10223 je stanovené funk&né
vyuzitie izemia: viacpodlazna zastavba obytného wizemia, kéd 101 (tabulka C.2. 101 v prilohe

listu ).
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A. Charakteristika:

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch, vritane zariadeni
s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob&anov.

B. Funkéné vyuZitie:

Prevlddajiice: - byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

- minimalny podiel prevladajicej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych pldch)
Pripustné: - zariadenia a plochy doplinajice komplexitu a obsluhu obytného uzemia : zariadenia
obc¢ianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu (do
10 %), zeleti plosna a liniova do 0,5 ha zelefi pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy
technickej vybavenosti sliZiacej obsluhe Uzemia

- celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy byvania

Pripustné v obmedzenom rozsahu: - zariadenia obéianskej vybavenosti a zariadenia telovychovy
a vol'ného ¢asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok, domov penziénov dochodcov roz-
ptylené v Gizemi - nad ramec dan¢ho mozno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vy-
bavenosti sluZiace Sirsiemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok -
mestsky typ )

Nepripustné.: - v uzemi mozZno prevadzkovat' iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrob-
nym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako neruSiace prevadzky nemozZno napriklad povolit’ autoservisy , klam-
piarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod. )

Doplitujice ustanovenie - mozno urCit' v konkrétnom izemi maximalnu podlaznost’ resp. druh
zéstavby, celkova kapacita zariadeni OV nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy by-
vania - nad rdmec mozno vynimo¢ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliZiace
SirSiemu okoliu

Zamer: vytvorenie 4 bytovych jednotiek — v stilade

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Ziujmové parcely si sicast’ou izemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

ZohPadnit’ a reSpektovat’:

- charakteristick blokovu §trukturu vytvorenid zaloZenou uli¢nou sietou,

- charakteristicku $truktiru uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Frafia Kra-

Ta, Palisad, Mudronovej, v zonach Slavin, Machnag, Botik a ,,Westend®, ktora spolu s prirodnym

reliéfom tvori zdklad veduty mesta;

ReSpektovat’ v kompozicii mestskej Struktiry pre rieSenie potencialnej zastavby:

- v obalovom priestore (izemia s limitom vySky zastavby 21 m) vymedzenom:

Petrzalskym nabreZim medzi Novym a Starym mostom, d’alej telesom Nového mosta po zaciatok

nasypu, spojnicou s Viedenskou cestou a protipovodiiovou hradzou, podhradského cintorina, za-

ustenim Riznerovej ulice do Fialkového tdolia, d’alej ulicami Riznerova — Radvanska — V Zahra-

dach — Jangova — Mudrofiova — Cerveny kriz — Bidkové - Hrobotiova — Prokopa Velkého — Lesna

— Gorazdova — Langsfeldova — prechod na Prazsku — Jaskovy rad — Dobsinského — Pionierska —

Smretianska —Sancova — Ragianske myto — Legionarska — V. KaradZi¢a — Culenova, d’alej spojni-

cou Culenovej a vyustenia mosta Apollo v pokradovani nabreZim Dunaja na PetrZalskej strane —

kolmo na Kogankovu po hradzu - Kloko€ova po Stary most a spat’ po nabreZie Dunaja:

e je potrebné osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do tizemia s dérazom na ochranu
vy$kovej hladiny PZ CMO a siluety historického mesta;

Zamer: nadstavba jestvujiiceho bytového domu — vy§ka strechy po nadstavbe +26,750 (bez

vySky zabradli streSnych terds) — nie je v sillade

Parcely st suc¢astou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované azemie. V ramci stabilizo-
vaného tizemia sa ponechéva sti¢asné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zésahov
je prevazne do 15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v uzemi. Jednd sa v zasade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gipravy a dovybavenie vnutrobloko-



vych priestorov, vystavbu v prielukdch a podobne. Regulacia sa uplatfiuje verbalnym formulova-
nim poZiadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do izemia pre spra-
covanie podrobnejsej dokumentdcie. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom
uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je potrebné akcepto-
vat, chranit’ a rozvijat'. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zdstavby ale aj
prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej Strukitre mesta je potrebné:

e v celomestskom centre prevlada v rdmci stabilizovanych Gzemi blokovy charakter existujicej
zastavby. V rameci jednotlivych funkénych pléch sa moZu nachadzat’ bloky zéstavby s odlisnou
intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje re$pektovat’ typicky charakter bloku. V
urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’ k vy$3ej intenzite vyuzitia po-
zemku v porovnani s okolitou existujiucou zastavbou. Urdujice st viak regulativy (stavebna Ciara,
vyska, odstupy a pod.) vyplyvajice z existujicej stavebnej Struktiry bloku. Ukazovatele intenzity
vyuzitia Gzemia st az druhotné a z celomestskej Girovne nestanovitelné. Tieto su sicast'ou zaviz-
nych ¢asti izemnoplanovacich dokumentécii na Grovni zony.

Zimer: nie je v ramci predloZenej projektovej dokumenticie vyhodnotené

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Doplnenie jestvujiicej stre$nej nadstavby — Krizna ul.
20 — 22, Bratislava
na parcelach &islo: 10219, 10222, 10223
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: KriZna ulica, Bratislava

Odévodnenie:

Zémer nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znenf zmien

a doplnkov:

- zAujmové parcely st sucastou obalového priestoru pamiatkovej zony CMO ((izemia s limitom
vySky zastavby 21 m), kde je potrebné vysku navrhovanych objektov prispdsobit’ okolitej z4-
stavbe. V predloZenom navrhu sa jedna o nadstavbu 8. nadzemného podlaZia jestvujiceho ob-
jektu v stabilizovanom bloku a nie o ,,dostavbu jestvujicej stre$nej nadstavby* ako je uvedené
v sprievodnom liste architektonickej $tudie. V suCasnosti st na plochej streche jestvujiceho
objektu umiestnené iba dve strojovne vytahov a prestresené stiporadie, ¢o nemozno povazovat
za plnohodnotné podlaZie. Vzhladom na to, Ze jestvujuci 7-podlazny objekt dosahuje u
v suCasnosti vysku 23,5m, a td zodpoveda hladine zastavby v celom bloku, s intenzifikdciou
zastavby bloku formou nadstavby o 8. plnohodnotné podlazie s vyskou 26,75m (bez vysky za-
bradli stre$nych terds) v stabilizovanom bloku na KriZnej ul. v kontakte so z6nou s vyskovym
limitom 21m nie je moZné sthlasit’.

1x projektovi dokumentaciu sme si ponechali.
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Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania a stavebného poriadku
Magistrat OUP, ODP, archiv;






