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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU & 07 88 0055 14 00

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne nadm. ¢. I, 814 99 Bratislava
zastapené: JUDr. Ivo Nesrovnal, primatorom mesta
petiazny ustav: CSOB, a.s.

&islo t¢tu (IBAN) SK5875000000000025828453
BIC (SWIFT) CEKOSKBX

1CO: 00603481

DIC: 2020372596

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
najomca:

L.

Obchodné meno: Tucana Group s.r.o.

Zastupené: Marian Mikus, konatel’

Adresa sidla: Sevéenkova 1059/8, 851 01 Bratislava
Zapisané v Obchodnom registri Okrssného sudu Bratislava I,
Oddiel:

ICO: 47954 388

DIC:

Bankové spojenie: ~ ,

Cislo G¢tu _ .
Cislo telefonu: €

E-mail: o ._

(d’alej len ,,ndjomca*)

{plati pre pravnicki osobu)

IL

.
ICO .....................................................................................

(dalej len ,,ndjomca*)
(plati pre fyzicka osobu — podnikatel’a)




1L

(d’alej len ,,najomca*)
(plati pre fyzicku osobu)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zdkona ¢islo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov nasledovnii zmluvu o najme nebytovych
priestorov na prizemi objektu

na Laurinskej ul. ¢. 7
v Bratislave

CLI
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ z titulu vlastnictva prenajima ndjomcovi za niZSie uvedenych podmienok
nebytové priestory vo vymere 158,71 m* nachadzajiice sa v suteréne stavby na Laurinskej
ul., stpisné ¢islo 136, orientaéné €. 7 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto na pozemku parc. ¢. 4
(dalej len ,,predmet najmu*), ktora je zapisana na LV ¢&. 1656.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu Ziadne
d’algie vlastnicke, restitu¢né, zaloZné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo ndjomné
prava, alebo akékol'vek prava tretich oséb.

3. Utelom najmu je prevadzkovanie kaviarne a poskytovanie sluZieb rychleho obé&erstvenia.

4. N3ijomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vylu€ne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy deti
trvania porusenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ thradu zmluvnej
pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit’
zmluvni pokutu na zaklade prenajimatelom zaslanej faktiry.

CLII
Doba najmu

1. Néjom sa dojednava na dobu neurtiti a zaéne plynit’ diiom nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy v stlade s Cl. X ods. 7 tejto zmluvy.




CI. IIX
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

. Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach

dohodou zmluvnych strdn vo vyske 1 300, 00 Eur ro¢ne.

Zabezpeka zloZena najomcom vo vySke 1 000,00 Eur sa zapocita do vysky ndjmu podfa
&l I, ods. 1 tejto zmluvy od ucinnosti tejto zmluvy az do diia, kedy vyska finanénej
zabezpeky takto v Casti pokryje vySku najmu. Od tohto diia je ndjomca povinny platit’
riadne $tvrtro¢né najomné. Ak zabezpeka pokryje vysku ndjmu v priebehu mesiaca
v danom $trvtroku, vypocita sa alikvétna Cast’ ndjomného tak, Ze denné najomné, ¢o je
1/365 ro¢ného ndjomného sa vynasobi po¢tom dni odo diia zaciatku najmu po ukonéeni
zapocitania zabezpeky do konca prisluiného kalendarneho $tvrt'roku.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté najomné v $tvrtroénych splatkach, vzdy do 15.
dnia prvého mesiaca prislu§ného kalendarneho S$tvrtroka na tcet prenajimatela vedeny
v CSOB, as. & Gétu IBAN SK5875000000000025828453 BIC SWIFT CEKOSKBX
variabilny symbol 788005514.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoroéne k 01.04. (od
2. Stvrtroka prisluiného kalendarneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v ndjomnej
zmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajiici  kalendarny rok azverejnenii Statistickym tradom SR v januéri
nasledujuceho roka. Zvy3enie najomného prenajimatel ozndmi najomcovi pisomne,
zaslanim doporudenej zasielky na adresu podla Cl. VII ods. 2. tejto zmluvy. Zvysené
nijomné sa najomca zavizuje platit’ za obdobie od 01.04. prisluiného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ndjjomného dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve. V pripade, Ze
oznamenie o zvy$eni ndjomného bude ndjomcovi doruéené po splatnosti najomného za 2.
Stvrtrok  prisludného kalendarneho roka, najomca sa zavizuje zaplatit’ rozdiel medzi
povodnym najomnym andjomnym zvySenym o mieru inflacie vlehote 15 dni od
dorucenia oznamenia.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Ghradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny urdit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnt pohl'adavku.

V3etky platby podla tejto zmluvy sa povazuji za uhradené diiom pripisania na udet
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ zabezpe¢i dodavku nasledovnych stuZieb - vodné, sto¢né. Vyska a rozpis
sluzieb je uvedend vo vypoltovom liste, ktory tvori neoddelitenu prilohu &. 1 tejto
zmluvy. Najomca sa zavizuje uhradzat’ zalohy za sluzby spojené s najmom Stvrtrodne,
vzdy do 15. diia prvého mesiaca prisluiného Stvrtroka vo vyske 238,00 Eur na udet
prenajimatela vedeny vo CSOB, a.s. & udtu IBAN SK5875000000000025828453 BIC
SWIFT CEKOSKBX variabilny symbol 788005514, Najomca sa zaviizuje zabezpeCit’ si
na vlastné ndklady doddvku a meranie ostatnych sluZieb spojenych s najmom vritane




T S i i A S A armr | :

9.

10.

11.

1.

zabezpetenia odvozu a likvidacie odpadu, upratovania v okoli objektu, zimnej udrzby
apod., ktorych dodivkwposkytovanie vyZaduje uZivanie predmetu ndjmu, ato
samostatnymi zmluvami uzatvorenymi s dodavatel'mi tychto sluzieb do 30 dni odo dila
podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami a kopie tychto zmliv predlozit’
prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za nesplnenie kazdej podmienky si
zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy deii trvania
poruienia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ Ghradu zmluvnej pokuty
za porusenie uvedenej povinnosti andjomca sa vtomto pripade zavéizuje zaplatit
zmluvni pokutu na zaklade prenajimatelom zaslane) faktary.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ skutoéni cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel
plati dodavatel'om tychto sluzieb. Skutoni cenu poskytovanych sluZieb vyuttuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skuto€nou cenou za zidtovacie
obdobie k 31.12. kalendarneho roku. Ndjomca sa zavizuje doplatit’ na Glet uvedeny
v ods. 6. tohto &lanku pripadné nedoplatky do 15. dni od oznamenia nedoplatku.

Ak najom za¢ne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ ndjomného tak, Ze denné
najomné, ¢o je 1/365 roéného najomného, sa vynasobi poétom dni odo dita zadiatku
ndjmu do konca prislusného kalendarneho 3tvrt'roka. Takto vypoditané najomné sa
ndjomca zavazuje zaplatit’ na ulet prenajimatela do 15 dni od uinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podfa tejto
zmluvy do omeskania, zavédzuje sa zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZnej sumy za kazdy defi omeskania. Povinnost’ ndjomcu platit’ iroky z omeskania podfa
§ 517 Obcianskeho zékonnika nie je tymto dotknuta.

Néjomca sa zavézuje zaplatit’ zmluvnd pokutu podla tejto zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poruSenie povinnosti.

CLiv
Ukondenie ndjmu a odstapenie od zmluvy

Zmluvné strany mozu ukonéit’ ndjom kedykol'vek dohodou.

Zmluvné strany modzu pisomne vypovedat’ tito zmluvu kedykolvek podia § 9 zékona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, priCom sa dohodli, Ze vypovednd iehota je tri
mesiace a zalina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede

druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze okamzite odstipit’ od tejto zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek d’alsich zavdzkov voéi
najomcovi ak:

a) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu, alebo jeho &ast’, do podnajmu,
alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) najomca alebo tretia osoba uZiva predmet najmu, alebo jeho ¢ast, na iny ako dohodnuty

ucel, alebo
¢) ndjjomca meska s thradou najomného viac ako 30 dni, alebo




d) najomca predd podnik alebo jeho &ast’ alebo ak dbjde k akémukol'vek prevodu alebo
prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na osoby blizke
alebo spolo¢nika alebo zmeny v stivislosti s dedi¢skym konanim, alebo

¢) bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prislusnym stavebnym t{radom rozhodnuté
o zmendch stavby, ktoré brania riadne uzivat’ predmet ndjmu, alebo o odstraneni stavby,
alebo

f) ndjomca porusi povinnost’ uvedenu v C. V ods. 3. tejto zmluvy

V pripadoch odstiipenia od zmluvy sa zmluva rusi diiom, ked prejav vole o odstipeni
dbjde druhej zmluvnej strane v sulade s Cl. VII ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vzt'ahuje postup podla ods. 5. a ods. 6. tohto ¢lanku.

Moznost’ odsttipenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obgianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial ndjomca po skonceni najmu podla tohto ¢lanku
neodovzda predmet najmu prenajimatefovi najneskor do 3 dni po poslednom dni najmu,
ma prenajimatel’ pravo poZadovat’ od najomcu zmluvnii pokutu vo vyske 17,00 EUR za
kazdy aj zaCaty deti, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu odovzdat’, a to az
do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu ndjmu
prenajimatelom. Ndjomca sa suCasne zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety
zavizuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady Skody nezapocitava.

V pripade poru$enia povinnosti podla ods. 5. tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ tieZ pravo

vypratat’ predmet najmu na naklady ndjomcu a na jeho naklady uloZit' zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachddzaji, do Gschovy. Za tymto ucelom je

prenajimatel’ opravneny :

a) vstipit’ do predmetu ndjmu spdsobom primeranym okolnostiam, t. zn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekaZok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpelit' preruSenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu ndjmu.

CLv
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu najmu ajeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (d’alej len
~preberaci protokol”) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskor do 5 pracovnych dni
od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zmluvnymi stranami
pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po
jednom pre kazd( zmluvnu stranu. Sucastou preberacieho protokolu bude zoznam
zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis technického stavu predmetu ndjmu ako aj
zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v/na predmete najmu.

Najomca sa zavdzuje predmet najmu fyzicky odovzdat prenajimatel'ovi najneskér do
3 dni po poslednom dni najmu vstave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpi$u protokol
o spitnom odovzdani a prebrati predmetu ngjmu ndjomcom prenajimatelovi.
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V pripade, Ze najomca bude chciet’ predmet ndjmu vyuZivat' inak ako je stanovené
uZivacim povolenim, ndjomca sa zavizuje po predchddzajucom pisomnom suhlase
prenajimatela poZiadat’ o schvalenie zmeny U€elu vyuZitia prisluSny stavebny turad.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so skuto¢nost'ou, Ze objekt, v ktorom sa predmet
najmu nachddza, je nirodnou kultirnou pamiatkou a preto pri jeho prevadzke, udrzbe,
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opravach a pod. sa zavidzuje dodrziavat’ zakon ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni. V pripade porusenia tejto
povinnosti mdZe prenajimatel’ odsttpit’ od tejto ndjomnej zmluvy. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 1 000,00 EUR.
Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' thradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej
povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavézuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade
prenajimatel’om zaslanej faktiry.

Vzhl'adom na technické parametre predmetu najmu sa ndjomca zavizuje vyrieSit
v ramci rekonstrukcie predmetu najmu jeho odvetranie. Za nesplnenie tejto podmienky si
zmluvné strany dohodli zmluvnt pokutu vo vyske 5000,00 EUR. Prenajimatel je
opravneny pozadovat’ uhradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti
andjomca sa vtomto pripade zavdzuje zaplatitt zmluvnu pokutu na zaklade
prenajimatel'om zaslanej faktury.

Technické rieSenie odvetrania predmetu ndjmu sa ndjomca zavdzuje vopred pisomne
odstihlasit’ s prenajimatelom. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnl pokutu vo vyske 300,00 EUR. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' tihradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti andjomca sa vtomto pripade
zaviizuje zaplatit’ zmluvni pokutu na zaklade prenajimatelom zaslanej faktary.

Po ukon¢eni rekonstrukcie bude predmet ndjmu opdtovne premerany. Najomca sa
zavizuje zachovat' hlavné priestory minimdlne vrozsahu 60% zcelkovej vymery
predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze rekon§trukciu predmetu najmu bude najomca vykonavat
na vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a schvaleni
prislusnym stavebnym tradom, v pripade, Ze suhlas stavebného tiradu bude potrebny.

Najomca sa zavizuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

Néjomca sa zavizuje vykonavat' drobné opravy predmetu ndjmu na vlasiné naklady ako

aj znasat' naklady sposobené neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu. Najomca sa
zavidzuje oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umozZnit’ mu ich vykonanie.

Néjomca nie je opravneny podas doby ndjmu vykonavat' odpisy z predmetu najmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Néjomca uZivajuci predmet ndjmu sa zaviizuje udrZiavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je
v stilade s platnymi pravnymi predpismi sivisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
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Najomca preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajuce z platnych vieobecne zéviiznych pravnych predpisov ato najmé na tseku
poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajlce zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, najméi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpetnosti a ochrany zdravia pri prici - povinnosti vyplyvajuce zo zakona
& 124/2006 Z. z. obezpecnosti aochrane zdravia pri praci aozmene adoplnent
niektorych zakonov, zdkona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vieobecne
zaviznych nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto tykajticich sa
najméd udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a Vieobecne

zavizného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy & 6/2004 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy.

N4jomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
oznamit’ pisomne prenajimatelovi kazda zmenu a skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
ndjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutarneho zastupcu, sidla
a bankového spojenia apod.). Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel pravo
pozadovat’ od ngjomcu zmluvni pokutu vo vyske 70,00 EUR. Najomca sa sGcasne
zmluvnui pokutu podfa predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’.

Néjomca sa zavédzuje uskutoCniovat’ pripadné zisobovanie v silade s povolenim
prisluin¢ho tradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie predmetu najmu na prie€eli objektu, v ktorom
sa predmet najmu nachadza, len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela
a prisludného pamiatkového tradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpoveda v plnej vyske za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost” za $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

V salade s ust. § 545 ob&ianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat' od ndjomcu nahradu $kody spojeni s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty na zéklade prenajimatefom zaslanej
faktury.

Néajomca sa zavdzuje umoznit' prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmi v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania ucelu a
podmienok ndjmu apod. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnd pokutu vo vyske 1000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat thradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti andjomca sa vtomto pripade
zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktiry.

Néajomca sa zavézuje uzatvorit’ a po celi dobu ndjmu udrZiavat’ na vlastné naklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat’ nasledovné rizika:
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a) poistenie zodpovednosti najomcu za $kody vzniknuté v stvislosti s jeho Cinnostou v
predmete nagjmu (najmé poSkodenie majetku a vietkych $kdd na predmete najmu);

b) poistenie predmetu ndjmu a vietkého majetku (aj zabudovaného) ndjomcom proti
Zivelnym pohromam,;

c) poistenie rizika kradeZe vlamanim do predmetu najmu alebo lipeZnym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Pred zatatim stavebnych uprav, oprav prip. rekonStruk¢nych prac predmetu najmu sa
ndjomca zavizuje predloZit’ prenajimatelovi na odsuhlasenie projektovi dokumentéaciu
s cenovou kalkulaciou ato vlehote 20 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavézuje bezddvodne neodopriet’ udelenie suhlasu s upravami, opravami
prip. rekonstruk&nymi pracami predmetu najmu a dorucit’ ndjomcovi pisomné vyjadrenie
vlehote 20 dni od preukdzatelného predloZenia projektovej dokumenticie na jej
postdenie prenajimatelovi.

Po pisomnom odsuhlaseni projektovej dokumentdcie prenajimatefom sa najomca
zavizuje bez zbytotného odkladu od takéhoto odsuhlasenia, pisomne ozndmit
prislusnému stavebnému uradu zahdjenie stavebnych tprav v siilade s prenajimatel'om
odsuhlasenou projektovou dokumentaciou.

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaru€uje, Ze si pocas ndjmu ani po jeho
skonéeni nebude u prenajimatela uplatiiovat’ kompenzaciu nakladov vynaloZenych na
stavebné Gpravy aopravy predmetu ndjmu, rekonStrukcné prace apod. realizované
v stlade s touto zmluvou ani si nebude uplatiiovat” vo€i prenajimatelovi Ziadne naroky
titulom vykonania tychto prac.

C1. VI
Podndjom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

CL vl
Dorudovanie

Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sam, po3tou alebo inym vhodnym spésobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich
sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, bude
miestom dorucenia ndjomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konatel'a spolo¢nosti podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

d) miesto, kde bude osoba oprdvnend konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatel’a podl'a odseku 2.

~ tohto ¢lanku dorucené do miesta doru€enia podl'a odseku 2. tohto ¢lanku, bude povazovana

za doru¢enu priamo do vlastnych rik najomcu, a to aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude




! vratena postou prenajimatelovi ako pisomnost’ nidjomcom neprevzata; v takomto pripade
sa za defi dorudenia povaZzuje deii vratenia zasielky prenajimatelovi. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa ndjomca o tejto skutonosti nedozvie.

P 4. V pripade, Z¢ nijomca bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’ dorucena
5/ diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.
'l

. ¢1L VI
! Vyhldsenia a zaruky

1. Najomeca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatel’'ovi, ktory uzatvara
tato zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto zmluvy:

1.1. néjomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenske;
republiky , podpisujuci je osoba oprdvnena konat’ v mene najomcu;

1.2. nijomca nema zavizky vo¢i Hlavnému mestu SR Bratislavy, prislusnému dafiovému
uradu, Socialnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych poistovni, nie je
v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exeku¢né konanie.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo ziruka podl'a ods. 1. tohto ¢lanku ukéaze ako
nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa t0 povaZovat za hrubé porulenie tejto zmluvy,
opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako aj opraviiujuce
prenajimatela pozZadovat od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

3. Nijomca podpisom tejto zmluvy sthlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle
zdkona ¢&islo 122/2013 Z.z. oochrane  osobnych udajov a o zmene adoplneni
niektorych zdkonov ( v pripade ak ide o fyzicku osobuy).

CLIX
Osobitné ustanovenia o @prave predmetu najmu

1. Néjomca sa zavidzuje v lehote do 20 dni odo dnia UCinnosti tejto zmluvy predloZit
prenajimatelovi relevantné podklady k tprave predmetu najmu podla Cl. L. ods. 3. tejto
zmluvy spolu s predpokladanou vyskou vloZenych finan¢nych prostriedkov tykajucich sa
Upravy predmetu najmu na kaviareii a poskytovanie sluZieb rychleho ob&erstvenia.

2. V pripade, ak je nutné k Gprave predmetu najmu povolenie pristusného stavebného tiradu,
po pisomnom odsihlaseni rozsahu tpravy predmetu ndjmu a predpokladanej vyske
vioZenych finan¢nych prostriedkov prenajimatelom, sa ndjomca zavizuje v lehote do 15
dni od takéhoto odsthlasenia, zabezpedit' na prislusnom stavebnom urade povolenie,
nevyhnutné na zacatie lpravy predmetu ndjmu na kaviarefi a poskytovanie sluZieb
rychleho obderstvenia akopiu tohto pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho
pravoplatnosti predlozit’ prenajimatelovi. Za nespinenie tejto podmienky si zmluvné
strany dohodli zmluvnd pokutu vo vyske 70,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’
uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade
zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.




3. Néajomea zavizuje upravit predmet ndjmu na kaviarefi a poskytovanie sluzieb rychieho
obderstvenia a zabezpetit' pravoplatné uZivacie povolenie, ktorym bude zarovei povolena
zmena G¢elu uzivania predmetu ndjmu. Najomca sa zavizuje predloZit’ prenajimatelovi
do 7 dni od vydania uZivacieho povolenia toto povolenie ado 7 dni od pravoplatnosti
uZivacieho povolenia predlozit' prenajimatelovi pravoplatné uZivacie povolenie. Za
nesplnenie kazdej tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske
70,00 EUR. Prenajimatel je opravneny pozadovat’ Uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie
uvedenej povinnosti a nagjomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu na
zaklade prenajimatel'om zaslanej faktiry.

4. Na konanie pred prisluinym stavebnym tradom vo veci podl'a tohto ¢lanku prenajimatel
tymto udeluje nadjomcovi splnomocnenie ¢im sa vSak, ako vlastnik, nezbavuje moZnosti
uéasti na stavebnom a kolauda¢nom konani.

CLX
Zavereéné ustanovenia

1. Podmienky obchodhej verejnej sut'aze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hiavného mesta SR Bratislavy &. 1749/2014 zo dia 25.09.2014.

2. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze déjst’ len na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku, alebo ked’ to bude vyplyvat’ zo zmien a dopinkov platnych
vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvia§t’ neupravené platia ustanovenia zékona ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov, prislu§né ustanovenia zékona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik a ostatné platné vSeobecne zavézné pravne predpisy Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zdklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v prdvomoci pristusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

4. Pokial su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prislu§nymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami. povaZuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislu$né pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaja pévodné prisludné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto zmiuvy ukaze (alebo sa neskér stane) neplatnym alebo neudinnym alebo
neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a ucinné, zmiuvné strany sa zavizuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neuéinné
alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne
zamy$lanému udelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovateIného ustanovenia
ato v lehote 30 (tridsiatich) dni odo diia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, 4 pre prenajimatel'a a 2
pre najomceu.
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. Zmluvyné strany vyhlasuji, Ze tGto zmluvu uzatvorili slobodne a vazZne, nie v tiesni za
népadne nevyhodnych podmienok, pretitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzujii vlastnoruénymi podpismi

7. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
u¢innost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia podfa. ustanovenia § 47a ods. 1.
zdkona & 546/2010 Z. z., ktorym sa doplitia zakon & 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
.v zneni neskorsich predpisov aktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony v spojeni
s ustanovenim § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informdcii). V pripade, Ze
najomca neprevezme predmet ndjmu do 15 dni odo diia O¢innosti tejto zmluvy, tito zmluva
straca platnost’ aj uinnost’,

8. Zanikom u&innosti tejto zmluvy nie je dotknuta uginnost’ Cl. IV ods. 5. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych G¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukongeni G¢innosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy, ktorych
uginnost’ podfa tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu mé vzniknit' a/alebo trvat
aj pred zadiatkom G¢innosti tejto zmluvy

P
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JUDr. Ivo Nesrovnal Tucana Group s.r.o.

primétor hlavného mesta SR Bratislavy Marian Mikus, konatel’
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Priloha €. 1 kzmluve o najme & 07 88 0055 14 00
Objekt: Laurinska 7 - suterén

Najomca:

Obchodné meno: Tucana Group s.r.o.

Zastupené: Marian Mikus, konatel’

Adresa sidla: Sevéenkova 1059/8, 851 01 Bratislava
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,

]

e ¢ A aman

ICO: 47954 388

DIC:
Bankové spojenie: < ermnaty s
Cislo uétu (IBAN): T
Cislo telefonu: «
E-mail: )

Vypoctovy list ihrad zdlohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom
1. vodné, stoéné 952,00 Eur
goéné uhrada ziloh za sluzby 952,00 Eur
Stvrt’rocna uhrada zaloh za sluzby 238,00 Eur
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OSVEDCENIE

o pravosti podpisov

Podra knihy osved¢ovania (&islo 2) pravosti podnisov osved€uiem pravost’ podpisu: Marian Mikug,
rodné ¢islo:

TotoZnost’ osoby preukézar;é OP: ,
Toto osvedCenie je zapisané v osvedEovacej knihe pod poradovym &islom: 249/2015, —
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava dita 11.02.2015, Vs S
............................ ﬁrn.n..ou-........-..u
IXlen - - . I
nracausixi- a

a: N




