
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU c. 07 88 0055 14 00 

Zmluvn^ strany 

Prenajimater: 
HIavne mesto Slovenskej republiky Bratislava 
Primacialne nam. c. 1, 814 99 Bratislava 
zastupene: JUDr. Ivo Nesrovnal, primatorom mesta 
penazny listav: CSOB, a.s. 
cislo uctu (IBAN) SK5875000000000025828453 
BIC (SWIFT) C E K O S K B X 
ICO: 00603481 
DIC:2020372596 

(d'alej len „prenajimater") 

a 

najomca: 

1. 
Obchodne meno: Tucana Group s.r.o. 
Zastupene: Marian Mikus, konatel' 
Adresasidla: Sevcenkova 1059/8, 851 01 Bratislava 
Zapisane v Obchodnom registri Okresneho siidu Bratislava I, 
Oddiel: 
ICO: 47 954 388 
DiC: 
Bankove spojenie:' 
Cislo uctu 
Cislo telefonu: C 
E-mail: _ . 
(d'alej len „najomca") 
(plati pre pravnicku osobu) 
II. 
Meno a priezvisko, rodne priezvisko: 
Datum narodenia: 
Adresa miesta podnikania: 
Cislo zivnostenskeho opravnenia: 
iCO; 
DiC: 
Bankove spojenie: 
Cislo uetu(IBAN): 
Cislo telef6nu: 
E-mail: 
(d'alej len „najomca") 
(plati pre fyzicku osobu - podnikatePa) 



III. 
Meno a priezvisko, rodne priezvisko: 
Datum narodenia: 
Adresa trvaleho pobytu: 
Rodne cislo 
Bankove spojenie: 
Cislo uetu (IBAN) 
Cislo telefonu: 
E-mail: 
(d'aJej len „najomca") 
(plati pre fyzicku osobu) 

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakona cislo 116/1990 Zb. o najme a podnajme 
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych 
priestorov na prizemi objektu 

na Laurinskej ul. c. 7 
V Bratislave 

C1.I 
Predmet a ucel najmu 

1. Prenajimater z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za ni^sie uvedenych podmienok 
nebytove priestory vo vymere 158,71 m^ nachadzajuce sa v suterene stavby na Laurinskej 
ul., supisne cislo 136, orientacne c. 7 v Bratislave, k. u. Stare Mesto na pozemku pare. c. 4 
(d'alej len „predmet najmu"), ktora je zapisana na L V c. 1656. 

2. Prenajimatel' vyhlasuje, ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatel'a nevia^u ziadne 
d'algie vlastnicke, restituCne, zalozne pripadne ine prava k cudzej veci, alebo najomne 
prava, alebo akekol'vek prava tretich osob. 

3. Ucelom najmu je prevadzkovanie kaviarne a poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia. 

4. Najomca sa zavazuje uzivat' predmet najmu vylucne v rozsahu a na licel dohodnuty v tejto 
zmluve a v sulade s predpismi, ktore sa vzt'ahuju na predmet najmu. Za nesplnenie tejto 
podmienky si zmluvne strany dohodli zmluvnii pokutu vo vy§ke 17,00 EUR za kazdy den 
trvania poru§enia tejto povinnosti. Prenajimatel' je opravneny pozadovaf uhradu zmluvnej 
pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto pripade zavazuje zaplatif 
zmluvnii pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury. 

Cl. II 
Doba najmu 

1. Najom sa dojednava na dobu neurcitu a zacne plyniif dfiom nadobudnutia ucinnosti 
tejto zmluvy v sulade s Cl . X ods. 7 tejto zmluvy. 
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Cl. Ill 
Uhrada za najom a sposob jeho platenia 

J 1. Najomne za predmet najmu je stanovene v zmysle zakona 5. 18/1996 Z. z. o cenach 
// dohodou zmluvnych stran vo vyske 1 300, 00 Eur ro6ne. 

2. Zabezpeka zlozena najomcom vo vyske 1 000,00 Eur sa zapocita do vysky najmu podl'a 
cl. Ill , ods. 1 tejto zmluvy od ucinnosti tejto zmluvy a^ do dna, kedy vyska finanCnej 
zabezpeky takto v casti pokryje vysku najmu. Od tohto diia je najomca povinny platit' 
riadne stvrt'rocne najomne. Ak zabezpeka pokryje vysku najmu v priebehu mesiaca 
V danom strvt'roku, vypocita sa alikvotna cast' najomneho tak, ze denne najomne, co je 
1/365 ro^neho najomneho sa vynasobi poctom dni odo dna zaciatku najmu po ukonceni 
zapocitania zabezpeky do konca prislusneho kalendarneho stvrt'roku. 

3. Najomca sa zavazuje uhradzat' dohodnute najomne v stvrt'rocnych spfatkach, vzdy do 15. 
dna prveho mesiaca prislusneho kalendarneho §tvrt'roka na ucet prenajimatel'a vedeny 
v C S O B , a.s. c. uctu IBAN SK5875000000000025828453 BIC SWIFT C E K O S K B X 
variabilny symbol 788005514. 

4. Zmluvne strany sa dohodli, ze prenajimatel'je opravneny menif kazdorocne k 01.04. (od 
2. gtvrt'roka prislusneho kalendarneho roka) vysku najomneho dohodnuteho v najomnej 
zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym liradom SR za bezprostredne 
predchadzajuci kalendarny rok azverejnenu Statistickym uradom SR vjanuari 
nasledujuceho roka. Zvysenie najomneho prenajimatel' oznami najomcovi pisomne, 
zaslanim doporucenej zasielky na adresu podl'a Cl . VII ods. 2. tejto zmluvy. Zvysene 
najomne sa najomca zavSzuje platif za obdobie od 01.04. prisluSneho kalendarneho roka 
V terminoch splatnosti najomneho dohodnutych v tejto najomnej zmluve. V pripade, ze 
oznamenie o zvyseni najomneho bude najomcovi dorucene po splatnosti najomneho za 2. 
stvrt'rok prislusneho kalendarneho roka, najomca sa zavazuje zaplatif rozdiel medzi 
povodnym najomnym anajomnym zvysenym o mieru inflacie v lehote 15 dnf od 
dorucenia oznamenia. 

5. V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktore sa uhrada plati, alebo uvedie 
obdobie, ktore uz bolo uhradene, alebo ak z uhrady nebude zrejme, za ktore obdobie 
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktore bude uhradou pokryte, opravneny urcif 
prenajimatel' sam; prenajimatel' spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohl'adavku. 

6. V§etky platby podl'a tejto zmluvy sa povazuju za uhradene dnom pripisania na ucet 
prenajimatera. 

7. Prenajimatel' zabezpeci dodavku nasledovnych sluzieb - vodne, stocne. Vyska a rozpis 
sluzieb je uvedena vo vypoctovom liste, ktory tvori neoddelitefnu prilohu c. 1 tejto 
zmluvy. Najomca sa zavSzuje uhradzaf zalohy za sluzby spojene s najmom stvrt'rocne, 
vzdy do 15. dfla prveho mesiaca prislusneho stvrt'roka vo vyske 238,00 Eur na ucet 
prenajimatel'a vedeny vo CSOB, a.s. t. uctu IBAN SK5875000000000025828453 BIC 
SWIFT C E K O S K B X variabilny symbol 788005514. Najomca sa zavazuje zabezpecif si 
na vlastne naklady dodavku a meranie ostatnych sluzieb spojenych s najmom vratane 
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zabezpecenia odvozu a likvidacie odpadu, upratovania v okoli objektu, zimnej lidrzby 
a pod., ktorych dodavku/poskytovanie vyzaduje uzivanie predmetu najmu, a to 
samostatnymi zmiuvami uzatvorenymi s dodavatel'mi tychto sluzieb do 30 dni odo diia 
podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami a kopie tychto zmluv predlo^it' 
prenajimatel'Dvi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za nesplnenie ka^dej podmienky si 
zmluvne strany dohodli zmluvnii pokutu vo vygke 17,00 EUR za kaidy deh trvania 
porusenia tejto povinnosti. Prenajimatel'je opravneny poiadovaf uhradu zmluvnej pokuty 
za porusenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto pripade zavazuje zaplatif 
zmluvnu pokutu na zaklade prenajimaterom zaslanej faktury. 

8. Najomca sa zavazuje uhradzaf skutocnu cenu za jednotlive sluzby, ktore prenajimatel' 
plati dodavatel'om tychto sluzieb. Skutocnu cenu poskytovanych sluzieb vyuCtuje 
prenajimatel' ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skutocnou cenou za zuCtovacie 
obdobie k 31.12. kalendarneho roku, Najomca sa zavazuje doplatif na ucet uvedeny 
v ods. 6. tohto Clanku pripadne nedoplatky do 15. dni od oznamenia nedoplatku. 

9. Ak najom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna casf najomneho tak, ze denne 
najomne, co je 1/365 rocneho najomneho, sa vynasobi poCtom dni odo dfta zaCiatku 
najmu do konca prislusneho kalendarneho stvrt'roka. Takto vypo6itan6 najomne sa 
najomca zavazuje zaplatif na udet prenajimateFa do 15 dni od ucinnosti tejto zmluvy. 

10. Zmluvne strany sa dohodli, ze ak sa najomca dostane s akoukofvek platbou podl'a tejto 
zmluvy do omeskania, zavazuje sa zaplatif zmluvnij pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej 
dlznej sumy za kazdy deii omeskania. Povinnosf najomcu platif uroky z omeskania podl'a 
§ 517 ObCianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta. 

11. Najomca sa zavazuje zaplatif zmluvnu pokutu podl'a tejto zmluvy aj v pripade, ak 
nezavinil porusenie povinnosti. 

CL IV 
Ukoncenie najmu a odstupenie od zmluvy 

1. Zmluvne strany mozu ukoncif najom kedykol'vek dohodou. 

2. Zmluvne strany mozu pisomne vypovedaf tuto zmluvu kedykol'vek podl'a § 9 zakona c. 
116/1990 Zb. V zneni neskorsich predpisov, pricom sa dohodli, ze vypovedna lehotaje tri 
mesiace a zaCina plynuf od prveho dfia mesiaca nasledujuceho po doruCeni vypovede 
druhej zmluvnej strane. 

3. Zmluvne strany sa dohodli, ze prenajimatel' moze okamzite odstupif od tejto zmluvy bez 
predchadzajuceho pisomneho upozornenia a bez akychkol'vek d'alsich zavazkov voci 
najomcovi ak: 
a) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu, alebo jeho Casf, do podnajmu, 
alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo 
b) najomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho 6asf, na iny ako dohodnuty 
u5el, alebo 
c) najomca meska s uhradou najomneho viae ako 30 dni, alebo 
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d) najomca preda podnik alebo jeho 6ast' alebo ak dojde k akemukolVek prevodu aJebo 
prevodom akehokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodneho podielu na osoby blizke 
alebo spolocnika alebo zmeny v suvislosti s dedidskym konan/m, alebo 
e) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusnym stavebnym uradom rozhodnute 
o zmenach stavby, ktore brania riadne uzivat' predmet najmu, alebo o odstraneni stavby, 
alebo 
f) najomca porusi povinnosf uvedenu v C. V ods. 3. tejto zmluvy 

V pripadoch odstupenia od zmluvy sa zmluva rusi dnom, ked' prejav vole o odstupeni 
dojde druhej zmluvnej strane v sulade s C l . VII ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa 
vzfahuje postup podl'a ods. 5. a ods. 6, tohto clanku. 

4. Moznosf odstupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podl'a prislusnych 
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto clankom dotknuta. 

5. Zmluvne strany sa dohodli, ze pokial' najomca po skonceni najmu podl'a tohto clanku 
neodovzda predmet najmu prenajimatel'ovi najneskor do 3 dni po poslednom dni najmu, 
ma prenajimatel' pravo pozadovaf od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za 
kazdy aj zacaty deft, nasiedujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu odovzdaf, a to az 
do skutocneho odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu najmu 
prenajimatel'om. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajucej vety 
zavazuje zaplatif. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti zaplatif 
prenajimatel'ovi nahradu za uzivanie predmetu najmu vo vyske najomneho. Zmluvna 
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava. 

6. V pripade porusenia povinnosti podl'a ods. 5. tohto clanku, ma prenajimatel' tiez pravo 
vyprataf predmet najmu na naklady najomcu a na jeho naklady ulozif zariadenie, 
pripadne tovar, ktore sa v predmete najmu nachadzaju, do uschovy. Za tymto ucelom je 
prenajimatel' opravneny : 

a) vstiipif do predmetu najmu sposobom primeranym okolnostiam, t. zn. v pripade potreby 
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.), 

b) zabezpecif prerusenie dod^vky elektrickej energie, vody pripadne inych medii do 
predmetu najmu. 

Cl. V 
Pr^va a povinnosti zmluvnych stran 

1. Protokol o stave predmetu najmu a jeho fyzickom odovzdani najomcovi (d'alej len 
„preberaci protokol") vyhotovia a podpisu zmluvne strany najneskor do 5 pracovnych dni 
od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zmluvnymi stranami 
pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po 
jednom pre kazdu zmluvnu stranu. SuCasfou preberacieho protokolu bude zoznam 
zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis technickeho stavu predmetu najmu ako aj 
zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v/na predmete najmu. 

2. Najomca sa zavazuje predmet najmu fyzicky odovzdaf prenajimatel'ovi najneskor do 
3 dni po poslednom dni najmu v stave zodpovedajucom dohodnutemu uzivaniu 
s prihliadnutim na bezne opotrebovanie; v tomto termine zmluvne strany podpiSu protokol 
o spatnoni odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom prenajimatel'ovi. 



3. V pripade, ze najomca bude chciet' predmet najmu vyuzivaf inak ako je stanovene 
uiivacim povolenim, najomca sa zavSzuje po predchadzajucom pisomnom suhlase 
prenajimatel'a poi^iadat' o schvalenie zmeny licelu vyuiitia prislusny stavebny urad. 

4. Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so skutocnost'ou, ze objekt, v ktorom sa predmet 
najmu nachadza, je narodnou kultumou pamiatkou apreto pri jeho prevadzke, udrzbe, 
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opravach a pod. sa zavazuje dodrziavat' zakon 5. 
49/2002 Z. z. 0 oclirane pamiatkoveho fondu v platnom zneni. V pripade porusenia tejto 
povinnosti moze prenajimatel* odstupit' od tejto najomnej zmluvy. Za nesplnenie tejto 
podmienky si zmluvne strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 EUR. 
Prenajimatel' je opravneny pozadovaf uhradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej 
povinnosti a najomca sa v tomto pripade zavazuje zaplatif zmluvnu pokutu na zaklade 
prenajimatel'om zaslanej faktury. 

5. Vzhl'adom na technicke parametre predmetu najmu sa najomca zavazuje vyriegif 
V ramci rekonstrukcie predmetu najmu jeho odvetranie. Za nesplnenie tejto podmienky si 
zmluvne strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 5 000,00 EUR. Prenajimatel' je 
opravneny pozadovaf uhradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti 
a najomca sa v tomto pripade zavazuje zaplatif zmluvnu pokutu na zaklade 
prenajimatel'om zaslanej faktury. 

6. Technicke riesenie odvetrania predmetu najmu sa najomca zavazuje vopred pisomne 
odsuhlasif s prenajimatel'om. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvne strany dohodli 
zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 EUR. Prenajimatel' je opravneny pozadovaf uhradu 
zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto pripade 
zavazuje zaplatif zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury. 

7. Po ukonceni rekonstrukcie bude predmet najmu opatovne premerany. Najomca sa 
zavazuje zachovaf hlavne priestory minimalne v rozsahu 60% z celkovej vymery 
predmetu najmu. 

8. Zmluvne strany sa dohodli, ze rekonstrukciu predmetu najmu bude najomca vykonavaf 
na vlastne naklady po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel'a a schvaleni 
prislusnym stavebnym uradom, v pripade, ze suhlas stavebneho liradu bude potrebny. 

9. Najomca sa zavazuje, ze zabezpeci uzivania schopnosf nebytovych priestorov na vlastne 
naklady. 

10. Najomca sa zavSzuje vykonavat' drobne opravy predmetu najmu na vlastne naklady ako 
aj znasaf naklady sposobene neprimeranym uzivanim predmetu najmu. Najomca sa 
zavazuje oznamif prenajimatel'ovi potrebu oprav predmetu najmu, ktore ma vykonaf 
prenajimatel' a umoznif mu ich vykonanie. 

11. Najomca nie je opravneny pocas doby najmu vykonavaf odpisy z predmetu najmu a 
odpisy z technickeho zhodnotenia. 

12. Najomca uzivajuci predmet najmu sa zavSzuje udrziavaf predmet najmu v stave, ktory je 
V sulade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobneho zariadenia. 
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Najomca prebera na seba vsetky povinnosti prenajimatel'a ako vlastnika objektu 
vyplyvajiice z platnych vgeobecne zavaznych pravnych predpisov a to najma na liseku 
poziamej ochrany - povinnosti vyplyvajuce zo zakona c. 314/2001 Z. z. o ochrane pred 
poziarmi v platnom zneni, najma povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku 
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajuce zo zakona 
6. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene adoplneni 
niektorych zakonov, zakona c. 126/2006 Z. z. overejnom zdravotnictve a o zmene 
adoplneni niektorych zakonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vgeobecne 
zavaznych nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Stare Mesto tykajucich sa 
najma udrziavania cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby aVSeobecne 
zavazneho nariadenia hiavneho mesta SR Bratislavy c. 6/2004 o nakladani 
s komun^lnynii odpadmi a drobnymi odpadmi na uzemi Hiavneho mesta SR Bratislavy. 

13. Najomca sa zavazuje bez zbytocneho odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene doslo, 
oznamit' pisomne prenajimatel'ovi kazdu zmenu a skutocnosti, ktore by mohli ovplyvnit' 
najom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodneho mena, statutarneho zastupcu, s/dia 
a bankoveho spojenia a pod.), Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel' pravo 
pozadovaf od najomcu zmluvnu pokutu vo vy§ke 70,00 EUR. Najomca sa sucasne 
zmluvnu pokutu podl'a predchadzajucej vety zavazuje zaplatif. 

14. Najomca sa zavazuje uskutocnovaf pripadne zasobovanie v sulade s povolenim 
prislusneho uradu. 

15. Najomca ma pravo na primerane oznacenie predmetu najmu na prieceli objektu, v ktorom 
sa predmet najmu nachadza, len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel'a 
a prislusneho pamiatkoveho uradu. 

16. Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto clanku najomca zodpoveda v plnej vyske za 
skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla. 

17. Zodpovednosf za skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. tasii prvej a 
druhej hlavy Obcianskeho zakonnika. 

18. V sulade s ust. § 545 obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnute, ze 
prenajimatel' je opravneny pozadovaf od najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim 
povinnosti najomcu, na ktore sa vzfahuje zmluvna pokuta podl'a tejto zmluvy vo vyske 
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty na zaklade prenajimatel'om zaslanej 
faktury. 

19. Najomca sa zavazuje umoznif prenajimatefovi bezodkladny vstup do prenajatych 
priestorov najma v pripade havarie, zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania ucelu a 
podmienok najmu apod. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvne strany dohodli 
zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel' je opravneny pozadovaf uhradu 
zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto pripade 
zavazuje zaplatif zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatefom zaslanej faktury. 

20. Najomca sa zavSzuje uzatvorif a po celii dobu najmu udrziavaf na vlastne naklady v 
platnosti poistne zmluvy, ktore budu pokryvaf nasledovne rizika: 
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a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknute v suvislosti sjeho cinnost'ou v 
predmete najmu (najma poskodenie majetku a vsetkych skod na predmete najmu); 
b) poistenie predmetu najmu a vsetkeho majetku (aj zabudovaneho) najomcom proti 
zivelnym pohromam; 
c) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lOpeznym prepadnutim a 
rizika vandalizmu. 

21. Pred zacatim stavebnych uprav, oprav prip. rekonstrukcnych prac predmetu najmu sa 
najomca zavazuje predlozit' prenajimatefovi na odsuhlasenie projektovu dokumentaciu 
s cenovou kalkulaciou a to v lehote 20 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. 
Prenajimatel' sa zavazuje bezdovodne neodoprief udelenie suhlasu s lipravami, opravami 
prip. rekonstrukcnymi pracami predmetu najmu a dorucit' najomcovi pisomne vyjadrenie 
V lehote 20 dni od preukazatel'neho predlozenia projektovej dokumentacie na jej 
posudenie prenajimatel'ovi. 

22. Po pisomnom odsuhlaseni projektovej dokumentacie prenajimateFom sa najomca 
zavazuje bez zbytocneho odkladu od takehoto odsiihlasenia, pisomne oznamit' 
prislusnemu stavebnemu uradu zahajenie stavebnych uprav v sulade s prenajimatel'om 
odsuhlasenou projektovou dokumentaciou. 

23. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje azarucuje, ê si pocas najmu ani po jeho 
skonceni nebude u prenajimatel'a uplatnovaf kompenzaciu nakladov vynalozenych na 
stavebne upravy a opravy predmetu najmu, rekonstrukcne prace apod, realizovane 
V sulade s touto zmluvou ani si nebude uplatnovaf voci prenajimatel'ovi ziadne naroky 
titulom vykonania tychto prac. 

C l VI 
Pod najom 

1. Najomca nie je opravneny prenechaf predmet najmu, alebo jeho cast', do podnajmu, alebo 
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu 
prenajimatel'a. 

Cl. VII 
Dorucovanie 

1. Prenajimatel' dorucuje pisomnosti sam, postou alebo inym vhodnym sposobom. 

2. Zmluvne strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich 
sa pravnych vzt'ahov zalozenych touto zmluvou aiebo na zaklade tejto zmluvy, bude 
miestom doruCenia najomcu: 
a) adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo 
b) adresa podl'a aktualneho vypisu z Obchodneho registra, alebo 
c) adresa konatel'a spolocnosti podl'a aktualneho vypisu z Obchodneho registra, alebo 
d) miesto, kde bude osoba opravnena konaf v mene najomcu, zastihnuta. 

3. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnosf prenajimatel'a podl'a odseku 2. 
tohto clanku dorucena do miesta doruCenia podl'a odseku 2. tohto clanku, bude povazovana 
za doruCenu priamo do vlastnych ruk najomcu, a to aj v pripade, ak tato pisomnosf bude 
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vratena poStou prenajimaterovi ako pisomnost' najomcom neprevzata; v takomto pripade 
sa za den dorucenia povazuje den vratenia zasielky prenajimaterovi. Uvedene plati aj 
V tom pripade, ak sa najomca o tejto skutocnosti nedozvie. 

4. V pripade, ze najomca bezdovodne odoprie pisomnost' prijaf, je pisomnost' dorucena 
diiom, ked'jej prijatie bolo odoprete. 

Cl. VIII 
Vyhlasenia a zaruky 

1. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatel'ovi, ktory uzatvara 
tiito zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku dnu podpisu tejto zmluvy: 

1.1. najomca je pravnym subjektom platne existujucim podl'a zakonov Slovenskej 
republiky , podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene najomcu; 

1.2. najomca nema zavazky voci Hlavnemu mestu SR Bratislavy, prislusnemu danovemu 
uradu, Socialnej poist'ovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych poist'ovni, nie je 
V likvidacii ani v konkurze a ie nie je voci nemu vedene ziadne exekuCne konanie. 

2. V pripade, ze sa akekol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a ods. 1. tohto clanku ukaze ako 
nepravdive alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat' za hrube porusenie tejto zmluvy, 
opraviiujuce prenajimatel'a od tejto zmluvy jednostranne odstupit', ako aj opravnujuce 
prenajimatera pozadovaf od najomcu nahradu skody, ktora mu nepravdivym alebo 
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla. 

3. Najomca podpisom tejto zmluvy suhlasi so spracovanim osobnych udajov v zmysle 
zakona cislo 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov ao zmene adoplneni 
niektorych zakonov ( v pripade ak ide o fyzicku osobu). 

C l IX 
Osobitne ustanovenia o uprave predmetu najmu 

1. Najomca sa zavazuje v lehote do 20 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy predlozif 
prenajimatel'ovi relevantne podklady k uprave predmetu najmu podl'a C l . I. ods. 3. tejto 
zmluvy spolu s predpokladanou vyskou vlozenych fmancnych prostriedkov tykajucich sa 
upravy predmetu najmu na kaviareii a poskytovanie sluzieb rychleho obCerstvenia. 

2. V pripade, ak je nutne k uprave predmetu najmu povolenie prislusneho stavebneho uradu, 
po pisomnom odsiihlaseni rozsahu upravy predmetu najmu a predpokladanej vygke 
vlozenych fmanCnych prostriedkov prenajimatel'om, sa najomca zavazuje v lehote do 15 
dni od takehoto odsuhlasenia, zabezpecif na prisluSnom stavebnom urade povolenie, 
nevyhnutne na zacatie upravy predmetu najmu na kaviareft a poskytovanie sluzieb 
rychleho obCerstvenia a kopiu tohto pravoplatneho povolenia do 7 dni od jeho 
pravoplatnosti predlozif prenajimatel'ovi. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvne 
strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 70,00 Eur. Prenajimater je opravneny pozadovaf 
uhradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto pripade 
zavSzuje zaplatif zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury. 
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3. Najomca zavazuje upravit' predmet najmu na kaviarefi a poskytovanie siuzieb rychleho 
obCerstvenia a zabezpeCif pravoplatne uzivacie povolenie, ktorym bude zaroveft povolena 
zmena liCelu uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavazuje predlozif prenajimatel'ovi 
do 7 dni od vydania uztvacieho povolenia toto povolenie a do 7 dni od pravoplatnosti 
uzivacieho povolenia predlozif prenajimaterovi pravoplatne uzivacie povolenie. Za 
nesplnenie kazdej tejto podmienky si zmluvnd strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 
70,00 EUR. Prenajimatel' je opravneny pozadovaf uhradu zmluvnej pokuty za porusenie 
uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto pripade zavazuje zaplatif zmluvnu pokutu na 
zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury. 

4. Na konanie pred prislusnym stavebnym uradom vo veci podl'a tohto clanku prenajimatel' 
tymto udel'uje najomcovi splnomocnenie cim sa vsak, ako vlastnik, nezbavuje moznosti 
ucasti na stavebnom a kolaudacnom konani. 

C I . X 
Zaverecne ustanovenia 

1. Podmienky obchodnej verejnej sufaze boli schvalene uznesenim Mestskeho zastupitel'stva 
hiavneho mesta SR Bratislavy c. 1749/2014 zo dna 25.09.2014. 

2. K zmene dohodnutych podmienok najmu moze dqjsf len na zaklade vzajomnej dohody 
formou pisomneho dodatku, alebo ked' to bude vyplyvaf zo zmien a doplnkov platnych 
vseobecne zavaznych pravnych predpisov. 

3. Pre pravne vzt'ahy touto zmluvou zvlaSf neupravene platia ustanovenia zakona t. 116/1990 
Zb. V zneni neskorsich predpisov, prisiusne ustanovenia zakona c. 40/1964 Zb. Obciansky 
zakonnik a ostatne platne vseobecne zavazne pravne predpisy Slovenskej republiky. 
Zmluvne strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na 
zaklade tejto zmluvy bude ich riesenie vpravomoci prislusnych slovenskych sudov za 
pouzitia slovenskeho prava, 

4. PokiaF su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prisiusne pravne predpisy alebo ich 
ustanovenia, ktore boli medzicasom zmenene, opatovne prijate alebo priamo ci nepriamo 
nahradene inymi prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami. povazuju sa 
tieto odkazy za odkazy na prisIuSne pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktore boli 
zmenene, opatovne prijate alebo priamo ci nepriamo nahradzajii povodne prisiusne pravne 
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektore ustanovenie 
tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neucinnym alebo 
neaplikovatel'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktore zostavaju 
platne a uCinne, zmluvne strany sa zavazuju dohodou nahradif neplatne alebo neucinn^ 
alebo neaplikovatel'ne ustanovenie novym ustanovenim, ktore zodpoveda povodne 
zamysl'anemu ucelu neplatneho alebo neucinneho alebo neaplikovatel'neho ustanovenia 
a to V lehote 30 (tridsiatich) dni odo dna dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej 
zmluvnej strane. 

5. Zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnosfou originalu, 4 pre prenajimatel'a a 2 
pre najomcu. 
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6. Zmluvne strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie vtiesni za 
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a 
obsahu ziadne vyhrady, do potvrdzuju vlastnorudnymi podpismi 

7. Tato zmluva nadobiida platnosf dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a 
liCinnosf diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a. ustanovenia § 47a ods. 1. 
zakona c. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zakon c. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik 
v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia adoplnaju niektore zakony vspojeni 
s ustanovenim § 5a zakona c. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe kinformaciam 
a o zmene a doplnem' niektorych zakonov (zakon o slobode informacii). V pripade, ze 
najomca neprevezme predmet najmu do 15 dni odo dna lidinnosti tejto zmluvy, tato zmluva 
strAca platnosf aj liCinnosf. 

8. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta licinnosf Cl . IV ods. 5. atych ustanoveni 
zmluvy, ktorych licinnosf podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvaf ;aj 
po ukonceni liCinnosti tejto zmluvy. Uvedene plati aj o tych ustanoveniach zmluvy, ktorych 
licinnosf podfa tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma vznikmif a/alebo trvaf 
aj pred zaciatkom lidinnosti tejto zmluvy 

V Bratislave, dfia 

JUDr. Ivo Nesrovnal 
primdtor hiavneho mesta SR Bratislavy 

Tucana Group s.r.o. 
Marian Mikus, konatel' 
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Priloha c. 1 k zmluve o najme c. 07 88 0055 14 00 

Objekt: Laurinska 7 - suteren 

Najomca: 
Obchodne meno: Tucana Group s.r.o. 
Zastupene; Marian Mikus, konatel' 
Adresasidla: Sevcenkova 1059/8, 851 01 Bratislava 
Zapisane v Obchodnom registri Okresneho sudu Bratislava I, 

DiC: 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu (IBAN): 
Cislo telefonu: { 
E-mail: 

Vypoctovy list lihrad zalohovycli platieb za sluzby spojene s najmom 

iCO: 47 954 388 

1. vodne, stocne 952,00 Eur 

Rocna uhrada zaloh za sluzby 
StvrtVocna uhrada zaloh za sluiby 

952,00 Eur 
238,00 Eur 
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OSVEDCENIE 
0 pravosti podpisov 

Podl'a knihy osvedCovania (t\s.\o 2) oravosti oodnisov osvedeuiem pravosf podpisu: Marian MikuS, 
rodn6 Cfsio; 
Totoinosf osoby preuk&zank OP: 
Toto osvedCenie je zapfsane v osvedCovacej knihe pod poradovym Cislom: 24'*/2015, 
Hlavn^ mesto Slovenskej republiky Bratislava dfta 11.02.2015. ^ 


