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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Murat Gurleyik,

investény zamer: | Novostavba rodinného domu, Bratislava — Vajnory, Tacmanova ul.

Ziadog zo dha: 10.11.2014

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatBdokumentacie: ByvaPro s.r.o. Mileti¢ova 3/A, 821 08 Bratislava, Ing.
Pavol Orosi, PhD., reg€. 5821*11

datum spracovania dokumentacie: 04/2014

PredloZena dokumentécia rieSi

novostavbu samostatne stojaceho rodinného domuy kith poddorys do tvaru pismena ,L“ je
nepodpivntéeny, dvojpodlazny a zastreSeny nizkou sedlovochstre Na 1.NP je navrhnuté zadverie,
garadz pre 3 osobné vozidla, komora, kuhg jeddilou, obyvacia miestnés chodba so schodiskom,
hog’ovska izba s kag@aou, izba, WC, technicka miesttoa terasa. Na 2.NP je umiestnena chodba,
pracowia, hefia, fithess, WC, 2 kaae, 2 Satniky a 4 izby. Objekt je priamo pristugrijomanovej ul.,
kde sa zo severozapadnej strany pozemku vybudugpeinena plocha pre parkovanie 2 osobnych
vozidiel. PredloZzena projektovd dokumentécia reSpekaj predpokladany rozvoj Uzemia, a to
rekonstrukciu a rozSirenie Tomanovej ul. na komécilk C3 MO 7,5/40 s obojstrannym chodnikom.
Celkova plfﬁcha pozemku je 904 ncelkova zastavana plocha objektu je 280,8Grspevnené plochy
maja 70,3

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:
Pre Uzemie, ktorého &fix'ou su zaujmoveé parceky. 1919, 1920 a 1926, stanovuje fan& vyuZitie
dzemia:
« malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, stabilizované Guzemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch @\ich domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisldchajuce nevyhnutné zariadenia - v s@ilad vyznamom a potrebami Gzemia stavby
okCianskeho vybavenia, zeélgihriskd, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a
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technické vybavenie, gardze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obrany/ stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopoélbgtové domy nepriptdju. PremieSané formy
rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa puiiev rozvojovych Uzemiach, malopodlazné
bytové domy sa umiestju prednostne ako prechodové formy medzi viacgwdla bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako korpad#iostra malopodlaznej zastavByndiel funkcie
byvania musi tvoti minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjrasti zastavby furidnej
plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nezghpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie, ak
jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastapknudjy predchadzajiuceho podlaZia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované alsiabilizované tzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni. Meradldgmitarh pre novd vystavbu

v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristickyra@ba proporcie konkrétneho UGzemia, ktoré je
nevyhnutné akceptovachrani’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielerality
zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Padiska vazby novej zastavby k pévodnej StruktUrestange
potrebné vo vonkajSom meste, kde prevliadaju korgptéstavby, aredly, bytova zastavba sidliskového
typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domalgtvarani tzemi reSpektavdiferencovany pristup
pod’a jednotlivych typov z&stavby.

e zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a newpnych, &islo funkcie 502, rozvojové
Uzemie, regul@&ny kéd D (vel'mi malac¢as’ pozemku para. 1919, z juhovychodnej strany Gzemia).
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch:

Uzemia pre umiesbvanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych vgneenych sluzieb

s prislusnymi suvisiacinginnog’ami.

Skag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akas(parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poZiarnu a civilna obranu.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie, regulény kéd D. V ramci
rozvojoveho Uzemia je navrhovana nova vystavbaotaraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena
funkéného vyuZzitia, alebo zmena spbsobu zastaviikél® rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZizgmia, viazuce sa kdenému funknému vyuZitiu:

Kéd IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadarg 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie max. min.

D 0,9 502 ZmieSané Uzemia obchodu, zastavba areédlového charakteru 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych sluziebl komplexy

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPudava pomer ploch zastavanych objektami vo vymmeamlze Gzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Cely objekt rodinného domu je umiestneny vo funkoé malopodlazna zastavbu obytného Gzemia a
rézne formy zastavby rodinnych domov su zaraderdzinpreviadajlce spdsoby vyuZitia danej femdj
plochy. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym phamdavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu
na parcel&islo: 1919, 1920 a 1926
v katastralnom uzemi: Vajnory
miesto stavby: Tomanova ul., ul. Za humnami




Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisg#noznalosti vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a technickych noriem tiggodmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyddp vlasthom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento ttieSiprojektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych n&lsticich projektovej dokumentacie tohto siap

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopvéagistratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z Padiska zaujmov cestného hospodérstva a problemaggtyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavézného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRradného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat@®ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b o0ds.3 stavebného zékona, veta prva, tlenay organ
viazany obsahom svojho predchéadzajuceho zavaznénoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak
doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisulg&tbrych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnostiprykh dotknuty organ vychadzal.

1x fotokdpiu situacie, pddorysov a rezov sme sigobiali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
1x dokumentécia

Co: MC Bratislava — Vajnory, Stavebny drad + potvrdendésiia
Magistrat — OUP, ODI



