HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

BCP HOLDING s.r.o.
Mickiewiczova 2
811 07 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 56770/14-328485 Ing. arch. Labanc /593362 13. 01. 2015

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: BCP HOLDING s.r.0., Mickiewiczova 2, 811 07 Bratishva

stavba: ,1ri radové rodinné domy*

Ziado$ zo dia: 12.09. 2014; doplnendad 07.11. 2014

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: aa. ateliér, s.r.o., Dridiova 34, 821 02 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 09. 2014; 11. 2014doplnenie)

PredloZzena dokumentécia rieSistavbu tvorenu stavebnymi objektmi SO 01, SO &Da03,
ktoré mozno ozrat za 3 rodinné domy. Napriek tomu, Ze sU navzajomjesg jednou

z nosnych stien, nepredstavuji radovi( zastavbuwevéadomy.Dal3i stavebny objekt SO 04
tvori prijazdova komunikaciu a ostatné spevnenéploKazdy dom obsahuje 1 bytova jednot-
ku, celkovo su rieSené 3 bytové jednotky. Navrh@vstavba ma 2 nadzemné podlaZia, zastreSe-
na je plochou strechou. Dopravne je spristupneunlice Mlynské luhy neverejnoucélovou
komunikaciou (stag’ stavby). Naroky na statickl dopravu su navrhnatgezpéit' 7 parkova-
cimi miestami (1 v garazi a 6 na spevnenych pldechécpozemku stavby). Celkova plocha rie-
Seného pozemku je 915 nzastavana plocha je 292,5 mlocha zelene 342,95 ntelkovéa po-
dlaznéa plocha je 491

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoa369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ii’ou sU zaujmové parcety 1780, 1781/2 a 1782/2tanovuje funkné
vyuzitie izemiamalopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02 (tabu’ka C.2.102

v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Gzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domoch-a by
tovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim (ufgjuce nevyhnutné zariadenia - v stlade
s vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiabskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy
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ako s@ag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay garaze, zariadenia pre po-
Ziarnu ochranu a civilnt obranu. V stabilizovanyictemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigail. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej\sjto
zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, ndditgzné bytové domy sa umiisjl pred-
nostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZznowvmnyt zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozha kostra malopodlaZznej zastavby. Podiel funkciahia musi tvorti mini-
malne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemasiji zastavby fundnej plochy. Do pétu
nadzemnych podlazi sa netgdn podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelad zasta-
vana plocha je mensSia ako 50% zastavane] ploctdchéelzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akmzvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz taazaych plochach, zasadna zmena funk-
¢ného vyuzitia, alebo zmena sp6sobu zastaviikéh® rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuziieemia, viazuce sa kdaamému funknému
vyuZzitiu:

Kaéd IPP Cis. N&zov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. max. funk. funkcie max. min.
C 0,6 102 Malopodlazné bytova RD - pozemok 480 - 600m 2 0,25 0,40
z4stavba RD - pozemok 600 - 1000 m2 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m2 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m2 0,50 0,20
bytové domy — rozvolnena zastavba 0,30 0,25

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymealzetizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeséselkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: .11 radové rodinné domy*
na parcel&islo: 1780, 1781/2 a 1782/2

v katastralnom Gzemi: RuZinov

miesto stavby: ulica Mlynské luhy

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou Uzemmapacou dokumentéaciou — s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,anzzmien a doplnkov Z’hdiska intenzity
vyuZzitia Gzemia.

Hlavné mesto ma za to, Ze navrhované stavebnétghjebredstavuju radovu zastavbu (nie su
radovymi rodinnymi domami), v ktorej sa striedagiymaké stavebné objekty — rodinné domy
vytvarajuce architektonicky rytmus.

Vzhradom na malu rozlohu pozemkov prislachajacich kglivym rodinnym domom, ktoré su
iracionélne rozdelené tak abyispli aspdé miniméalne poZadovani vymeru pre rodinné domy
v radovej zastavbe a ktoré predstavuju rieSené iazpre jednotlivé domy, viadom na vEku
zastavanu plochu jednotlivych domov akatiom na stanovend regulaciu intenzity vyuZitia
Gzemia pre dotknutd fudkl plochu konStatujeme, Ze IZP na rieSené Uzengenpvrhované



domy ozné&ené ako ,SO 01" a ,SO 03“ prekmngje svojou hodnotou zavazne stanovenu maxi-
méalnu hodnotu. (SO 01: 1ZP =0,27; SO 02: 1Z@25; SO 03: 1ZP =0,26)

Zarover velkosti rieSenych Uzemi / pozemkov jednotlivych rogich domov nedosahuju hod-
noty v zavézne stanovenom intervale 480 - 6@ pri uvaZzovani s moZnou 10% toleranciou.

Upozornenie:

V pripade, Ze navrhovana stavba bude rieSena dlem jeodinny dom s tromi bytovymi jednot-
kami a zachova sa &isné rieSené Uzemie, navrhovana zastavana pladnateovana podlazna
plocha, bude takéto rieSeniedizdej v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta Bfisha-
vy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkovIadiska intenzity vyuZitia Gzemia.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: tabiika C.2.102

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat — OUGG, ODI, archiv



