NAJOMNA ZMLUVA
C. 09— 85-0074 —15 - 00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nant. 1, 814 99 Bratislava,
zastupené primatorom JUDr. lvom Nesrovnalom
(d’alej len ,prenajimat)

a

2. Ngjomca: Jan Levkant, nar.: , ¢
stav:
Emilia Levkani¢ova, nar.: , ¢
stav:

(dalej len ,ndjomca”)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebunaio omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

Cl. |
Predmet najmu

1. PrenajimatBv sulade so zpisnicou zo zasadnutia Komisie kyal veci, zdravotnictva
a rozvoja byvania MsZ zond 15.01.2015 prenechava najomcovi za ngjomné d@niai
byt |. kategorie, nachadzajuci sa na ulici ¢. , V Bratislave, byté.
poschodie,pozostavajuci zo 4 izieb, kuchyne a zakladnéhslysénstva, po najomcovi:
Slovenska filharmonia.

2. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytu saadseja v prilohec. 1, ktorou je
zapisnica o prevzati bytu av prilohe 2, ktorou je evidetny list a obe su
neoddeliténymi stEag’ami ndjomnej zmluvy.

Cl 1l
Rozsah uzivania

1. Ndjomca je opravneny predmet najmu, uvedenyl.vl tejto zmluvy, uZivé len na

byvanie.

Na iny (el ako na byvanie ho mozno uzian s pisomnym suhlasom prenajintiate

V pripade poruSenia spésobu a rozsahu uzivaniancgjo je prenajimateopravneny da

mu vypovel’ z najmu potla ust. 8 711 ods. 1 @lanskeho zakonnika, a to aj v pripade, Ze

tuto povinnos porusil prislusnik domacnosti ndjomcu.

4. Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju v sfgodp domacnosti, maja popri prave
uziva byt aj pravo na uZzivanie spdloych priestorov a zariadeni domu. TaktieZz maju
pravo poZziva plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivaloytu.
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Cl. 1
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.03.2015 a dojednava sa na dabiii t U - do 28.02.2017.
Najomca ma prednostné pravo na opakované uzawamlievy 0 ndjme bytu n2 roky,
pripadne preldenie doby najmu a’aldie 2 roky za siasného spinenia nasledujtcich
podmienok:
a) najomca okrem namu bytu, ktory je predmetom zmlmatalej spna vsetky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu adorislusnych pravnych predpisov,
b) pocas doby najmu nedoSlo k poruSeniu povinnosti najouyplyvajlcich z tejto
najomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.
V pripade, ak ndjom bytu prejde gadzakonnych ustanoveni na inu osobu, ako na
manzela, deti, rodov, za'a alebo nevestu najomcu, ustanovenie odseku 2 &trtku o
predZeni najmu sa neuplatni.

Cl v
Spobsob platenia uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Vy8ka ndjomného je stanovend padpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo ika 23.04.2008 o

regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF&R2/R/2008 zo fa 25.09.2008.
VySka ranej i mesanej Uhrady za najom bytu a preddavkov na plnenigjesg

s uzivanim bytu je uvedena v evideam liste.

Najomné je urené vo vySke 90,32 € a preddavky na poskytovamens spojeného
s uzivanim bytudalej len sluzby) su dené vo vySke 235,13 €. Najomca je povinny po
celd dobu trvania najmu uhradzamesg&ne najneskér do 15. nd prislusného
kalendarneho mesiaca prenajiniiaté najomné a preddavky na sluzby v dhrnnej vyske
325,45 €.

Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhradaezpeky vo vyske trojnasobku
mes&ného njomného vratane preddavkov na sluzby voevgsi6,35 Eur. Ndjomcom
zloZzena zabezpeka vo vyske 247,47 Eur, ktord ngortazil na det prenajimatéa dia
30.01.2012, pred podpisom najomnej zmlgvy9-83-0025-12-00 zond 01.02.2012 sa
povaZuje za&as’ zabezpeky zloZenej k tejto ndjomnej zmluve. Zvy&adi zabezpeky vo
vySke 728,88 Eur uhradi najomca pred podpisaninomm@j zmluvy na &et
prenajimatéa vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.,IBAN:
SK1375000000000025825383IC-SWIFT: CEKOSKBX , VS: 6158080763

Finartné prostriedky zo zabezpeky budu sfdzi

a) na Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pring&oi ndjomného vahu
uvedie do poévodného stavu s prihliadnutim na ol gklotrebenie,

b) na Uhrady nakladov na odstranenie pripadnych Sk@dabenych na byte, na
spolanych ¢astiach a spolmych zariadeniach bytového domu ndjomcom alebo
osobami, ktoré sa v byte zdrziavaju,

c) na uhrady za nezaplatené najomné v ramci z&wéh® vydtovania pri skodeni
najmu bytu.

Z&bezpeka nesluzi ako Uhrada za najomné a akoaregda sluzby spojené s uzivanim
bytu za 3 mesiace ndjmu. V pripade, Ze po riadnkoméeni najmu poth ¢l. Il tejto
zmluvy déjde k prelfeniu najmu k tomuto bytu nealSie obdobie s tym istym
najomcom, uz uhradena zabezpeka bude prevederdib&npeka za prenajaty byt novou
najomnou zmluvou ndalSie obdobie. VyEtovanie tejto zabezpeky sa bude riapgod’a

¢l. VIII ods. 4 tejto zmluvy.



7. Najomca je povinny platby uvedené v bodec¢l3 IV naomnej zmluvy uhradza
prenajimatéovi posStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prewod &tu v pgiaznom
Ustave natislo (tu prenajimatéa vedenom \eskoslovenskej obchodnej banke, a.s.,
IBAN: SK677500000000025826933, BIC-SWIFT: CEKOSKBX VS: 6158080763.

8. V pripade, Ze ngjomca svoju povindosespini (bod 3XI. IV), je povinny uhradi
prenajimatéovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemeSkania. VySka poplatku z
omeskania je ustanovena v 8 4 nariadenia Wa@y/1995 Z. z. v zneni neskorSich zmien
a predstavuje 0,5 %o diZznej sumy za kazdy demeSkania, najmenej vSak 0,83 eura za
kazdy i z&aty mesiac omeskania.

9. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesedtary sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Uhradyude zrejmé, za ktoré obdobie
ngjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadau pokryté, opravneny dit
prenajimaté sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

10.Néjomca je povinny uhratliprenajimatovi skut@nu cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré prenajimaite poskytuje sam alebo prostrednictvom doddate Skut@nd cenu
sluzieb za zétovacie obdobie vzdy k 31. decembritaje prenajimateprostrednictvom
spravcu Vv sulade s platnymi pravnymi predpismi kuraasledujicom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichtskuwou cenou. Prenajimdtelorui
vyucétovanie ngjomnikovi bez zbytoého odkladu po jeho vyhotoveni.

11.V pripade, ak vy&tovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny hwadi’ najneskér
do 15 dni odo #h dordenia vy&tovania alebo v tej istej lehote vzniegisomne voi
nemu namietky. Prenajim#itsa zavazuje najneskér do 30 dni od denia namietok
prevert ich opravnenasa o vysledku upovedorthnajomcu. V pripade, ak vgtovanim
vznikol najomcovi realny finamy preplatok, zavazuje sa ho prenajirtidtez zbyténého
odkladu vyplatf najomcovi, ak sa neuplatni postup pmddseku 13, alebo ak sa ndjomca
s prenajimatom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati piipade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opoustgich dévodov bude vypracované
opravné vyidtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodné.

12.Ak najomca neuhradi prenajimidei nedoplatky poth ods.11 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omesSkania ptalods. 8.

13.Prenajimatk je opravneny zapdtat' preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vytovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdolbdrék
vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uvedenyai.WV. ods. 3 a ods. 11 tohtdanku.

14.Dojednany spdsob uhrady najomného a zalohovaniz@tovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

15.Prenajimate si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby namu zmewySku
ndjomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjdemene
pravnych predpisov upravujacich ich ceny alebo akianbude iny dévod (napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien duaigpod.). Uvedené je prenajimate
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj pgdsictvom
spravcu domovej nehnudteosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zaeazpjavené
najomné a zalohy plativo vysSke a v lehotach uvedenych v oznameni.”

Cl.v
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatéa

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a postnnyplyvajlice z najomnej zmluvy
budd vykonavav sulade s Ghanskym zakonnikom.

2. PrenajimatEodovzda najomcovi byt spésobily na riadne uZivaNégomca je povinny na
vlastné naklady prihlasisa na odber elektrickej energie a plynu.



10.

Najomca sa zavazuje vSetky Upravy v byte olilasenajimatBovi a pri Upravach, ktoré
podliehaju konaniu na stavebnom Urade, predlaZizhodnutie stavebného aradu
oddeleniu spravy nehnuitgosti. V pripade porusenia tejto povinnosti, najamedpoveda
za Skodu, ktora v désledku poruSenia povinnostif@a@redchadzajucej vety vznikne.
Prenajimatk bude zabezgeva najomcovi Uplny a nerusSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym¢é@lom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotmé
zariadenia domu, ako aj pozivalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivani
bytu.

Najomca je povinny byt udrziavar stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &koin
najmu byt protokolarne odovzdlaprenajimatBovi v uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemic mdovkou. V pripade, Ze do
uplynutia doby n&jmu uvedenejék Ill ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej prigeniu

a najomca byt nfalej uziva, najomca je povinny méesa uhradzé prenajimatiovi
Uhradu za uZivanie bytu bez pravneho dévodu vo ery&kdpovedajucej aktualnemu
najomnému a Uhrade zasluzby spojené s uzivaninu, byajneskdr do 15. na
nasledujuceho kalendarneho mesiaca, ato az do pebtokolarneho odovzdania
prenajimatovi.

Najomca je povinny umoztiprenajimatBovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za@&om technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamsahu ako
aj za &elom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu négsm

Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznoudbadr bytu bude hratlindjomca
v zmysle nariadenia vlad§. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Olcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamprenajimatbovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

Ak najomca nesplni svoju povinrntbgpod’a bodov 5 — 8 tohtalanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutu Skodu.

Najomca nesmie vykonawabez suhlasu prenajiméte stavebné Upravy alebo iné
zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Evidencia prisluSnikov doméacnosti

V prilohe najomnej zmluvy. 2 (evidegnom liste) je uvedeny et osdb Zijucich s
najomcom v spoknej domacnosti a ich vah k nijomcovi vcase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

Pri zvySeni alebo zniZzeni #a 0s6b poth odseku 1, najomca tato skénos’ najneskor
do 30 dni odo mB jej vzniku oznami oddeleniu najomného byvania istedfu.
Podmienkou akceptacie ozndmenia je prislusny pigoowereny doklad (rodny list,
rozsudok sudu, sobasny list, amrtny list), potvidenodhlaseni z doteraz uzivaného bytu
od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, Kiwao opusa spol@éni domacnas

Pri zniZeni pétu 0s6b Zijucich s ndjomcom v spoitej domacnosti trvajucom dlhsie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pFipgidnajomca nebude mbésam byt
po rovnaku dobu uziva(dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihogldibcenie,
dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon trestliatia slobody) je tato skutoos’
povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vznikndmt’ prenajimatkovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti e v odseku 2 toht@lanku
vzt'ahujucej sa k zniZzeniu pim os6b, nebude prenajimBiari vyhotovovani vydtovania
sluzieb za prislusny rok na &xsné zniZenie gtu 0sdb v byte alebo dasni nemoznds
uzivania bytu najomcom prihliatla



Cl. Vil
Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy

1. Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajucich gmabytu, ktoré ma za nasledok vypdve
Z najmu bytu zo strany prenajimédesa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pisnd) @,
g) Okrianskeho zakonnika najma:

a) ak ngjomca, alebo ten, kto ¢eenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prisluSenstvo, spoi@ priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najenadéebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpaog’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

b) neplatenie najomného a preddavkov za plnenia pogége s uzivanim bytu po
dobu dlhSiu ako 3 mesiace,

c) porusSovanie povinnosti vyplyvajucickk VI tejto zmluvy,

d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych n@gemc

e) vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatngmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifemte

f) prenechanie bytu alebo jeR@sti inému do podnamu bez pisomného suhlasu
prenajimatéa,

g) ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajiii@ata iné tely ako na byvanie.

Cl. Vil
Zanik najmu bytu

1. Najom zanika dom uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluvesaldjomcom nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva’aie obdobie.

2. N4jom pred uplynutim ska@enia platnosti ndjomnej zmluvy mdZe zanikrgisomnou
dohodou alebo vypod®u.

3. Ku dnu skorgenia najmu je najomca povinny vypratayt a odovzdé ho protokolarne
prenajimatiovi. Splnenie tejto povinnosti je zabeZpeé notarskou zapisnicou, ktora je
exekwenym titulom pre splnenie tejto povinnosti. Naklaaly spisanie notarskej z4pisnice
znasSa prenajimdte

4. Ngjomcom zloZzena zabezpeka sa pouZzijel'padst.¢l. IV ods. 4 - 6 tejto zmluvy. V
pripade skotenia najmu bytu pdé ¢l. 1l tejto zmluvy, ak najomca odovzda
prenajimatiovi byt v zmysle svojho zavéazku uvedeného v nogjrglpisnici, spisanej
notarom so sidlom v Bratislave a fikag prostriedky zo zdbezpeky alebo i&=® sa
nepouziju potla ust.¢l. IV. ods. 4 - 6 tejto zmluvy, bude zabezpeka @aoj pisomnu
Ziados vyplatena v hotovosti cez pokladnicu Magistratavhieho mesta SR Bratislavy,
alebo nacislo bankového d¢iu, uvedeného v pisomnom doklade oseeddm podpisom
ndjomcu, najneskér do Siestich mesiacov po odovzthgtu prenajimat®vi. Tento
doklad nesmie kystarSi ako 5 dni pred datumom vyplateniactyuania zabezpeky.

Cl. IX
Zaveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokid tato zmluva neustanovuje inak, ndjomnyalz upravuju ustanovenia § 685 — 719
Obcianskeho zakonnika.



2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky prava a pogt vyplyvajice z tejto ngjomnej
zmluvy budu riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tyksgjimu
bytu, prednostne riegSvzdjomnou dohodou.

3. Neoddeliténou si@ad’ou tejto zmluvy je notarska zapisnica spisana onoiso sidlom v
Bratislave ako exekimy titul pre vypratanie bytu a vymoZzenie fjatiavok viazucich sa k
bytu.

4. Tato zmluva nadobuda platnosiniom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
G¢innog” diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. § 47a ods. 1 zak.
546/2010 Z. z., ktorym sa difa Oksiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a z&k.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidrm amene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5. N4jomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisacktorych jeden dostane najomca a
tri prenajimaté.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy riadneopumeli a na znak suhlasu ju
vlastnordne podpisali.

V Bratislave da: 04.03.2015

Za prenajimatia: Néjomca: 04.03.2015

JUDr. Ivo Nesrovnal, v.r. Jan Levkanw.r.
primétor hl.m. SR Bratislavy

Emilia Levkariova, v.r.



