HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Tunega
Vas list ¢islo/zo dha NaSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 553314-339885 Ing.arch.Hanulcovéa 04.12.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Tunega

investeny zamer: | Rekreaéna chata na Kremd’skej ul.

Ziadog zo dia: 06.10.2014

typ konania poth stavebného zakona: | umiestnenie stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Lamikra s.r.0., Ing. Miroslav Krélovi ¢
datum spracovania dokumentacie: 08/2014

PredloZena dokumentécia riesi:

novostavbu rekréaej chaty v lokalite Merice Il. - je to Uzemie me#zemd’skou ul. a Spatnou cestou
v ¢asti zdhrad. Novonavrhovany rekiag dom ma jedno nadzemné podlaZzie, obytné podkatiepod-
zemné podlaZie. ZastreSeny je sedlovou strechou.

Bilan¢né udaje pokh predloZenej DUR:

Zastavand plocha objektu = 100,83m2

VySka hrebgéa strechy = +7,300m

+0,000= Urové podlahy 1.NP = +157,700m n.m.

Vymera pozemkov = 1691m2

Plocha zelene = 1127m2

Spevnené plochy = 101m2

IZP = 0,06

KZ = 0,666

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$ipredpisov:
Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &iit’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuzitia
pléch:

- zahrady, zhradkarske a chatové osady a lokalityislo funkcie1l203- pre pozemky par&223, 220
- na ktorych sa umiestje rekre&néa chata

Laurinska 7 Il. poschodie
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Podmienky funkneho vyuzitia ploch:
Uzemia slUZiace pre pestovanie rastlin a rekreadzahradach, zahradkarskych a chatovych osadéach.

Intenzita vyuZitia Uzemia:
Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované adtabilizované GUzemie
Stabilizované Uzemie je Gzemie mesta, v ktorom igepan ponechava &dsné funkné vyuZzitie.

- mélopodlazna zastavba obytného Uzemidislo funkciel02(pre pozemok par&€219)

Podmienky funi¢éného vyuzitia pléch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domochtauyeh domoch do 4 nadzemnych podiaZi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stuladezeagnom a potrebami Uzemia stavbgiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriskd, vodné plochy ako &’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické giiay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrara.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @édsf sa méalopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytoastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koripaiostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjmiasti za-
stavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigeladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochichéelzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ast@bilizované Uzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom @gephan ponechava &asné funkné vyuZitie, pred-
pokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formoostadieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhaalizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priatdsani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoegl chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabdnych Uzemi sa uskuiouje na zéklade ukazova-
telov intenzity vyuZzitia Uzemia vo fukhkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antélné obsiahntidetail a zloZito§ ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpekaljarakteristické principy, ktoré reprezentuju exist
jucu zastavbu a vnasa do zastavby nepfigté&ontrast resp. neumern&’aaenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestni

Navrhovany investny zadmer svojim umiestnenim naruSa charakteristmgaz a proporcie daného
Uzemia.

Z vysSie uvedeného vyplyva, Zze uvazovany zamergepore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratjslava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Rekreaéna chata

na parcel&islo: 219, 220, 223

v katastralnom uzemi: Devin

miesto stavby: lokalita medzi Merice Il




Odbvodnenie:

Z hradiska funkného vyuzitia Gzemia su predmetné pozemldasiou Uzemia ureného pre individual-

nu rekreaciu a slizia ako zahrady, zahradkarska@wee osady a lokality.

Z hradiska intenzity vyuZzitia Uzemia sa jedna o siabiiné GUzemie slUZiace pre pestovanie rastlin
a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatmgatiach.

Projektova dokumentacia s ndzvom ,Rekreéachata“ popisuje objekt rekegeej chaty, ktory svojim
stavebno-technickym rieSenim, umiestnenim ako é@jornou dispoziciou zodpoveda rodinnému domu,
ku ktorému je navrhovany pristup cez sukromnu gpi®td komunikaciu. Objekt je navrhovany ako jed-
nopodlazny s obytnym podkrovim zakeny sedlovou strechou. Pozemky sU situované vouswah
obdznikového tvaru s pot#hou osou situovanou kolmo na Krelisii ulicu. Objekt chaty je osadeny
v hornejéasti pozemkov par&220, 223. Pokh §4, ods. 1) vyhlasky MZP SR532/2002 Z.z. pri umies-
tiovani stavby a jej Z&eneni do Uzemia sa musia reSpektosbmedzenia vyplyvajlice zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov chraniacich verejugnmaaa predpokladany rozvoj Uzemia padizem-
ného planu obce, pripadne izemného planu zony.

V Struktdre osidlenia vonkajSieho mesta ma mestakd Devin vyznam vzZPFadom na najvyznamnejsSie
kultarno-historické a spotenské pamiatky viazuce sa k histérii. Svojou poloha sutoku riek Moravy

a Dunaja, s Narodnou kultarnou pamiatkou Devin &beké hradisko a prirodnou vedutou chranenej
krajinnej oblasti vytvara pre Bratislavu charalgickd vstupnd branu v podunajskom medzinarodnom
koridore. Devin jedingne reprezentuje histériu mesta, patri k jednymazrych vyletnych miest mesta
aje ci#om kultarneho turizmu. Rozvoj Devina je zameranyonine na dotvorenie, obnovu

a revitalizaciu povodnej urbanistickej Struktiryawhuje sa posilnenie turistickej funkcie v rieSeytha-
venosti pre navstevnikov a dorieSenie systému d@apjabsluhy, dobudovanie technickej infrastruktary
mestskefasti a ochrany proti Veym a privalovym vodam.

Zakladnym principom urbanistickej koncepcie je praacia kultdrno-historickych a krajinarskych hod-
nét, zachovanie mierky urbanistickej Struktiry vad®e mesta a revitalizovanie krajiny.
V stabilizovanych Uzemiach umiéswva’ zastavbu zodpovedajucu Struktdrou, mierkou a bhosteasta-
vania okolitému prostrediu tak, aby sa zvySovahdad jestvujlcej zastavby. Zachovanie dominujucich
prirodnych a kultdrno-historickych hodnét celoewsiégho vyznamu je v pripade Devina podmienkou pre
vSetky rozvojové aktivity. V jadre mestskigsti z fadiska priestorového usporiadania Uzemia je nutné
posilnit’ funkciu Kreméskej ulice ako hlavnej kompdtiej a spoléenskej osi s uzlami spalenského
vyznamu V krizovani s prdaymi komunikaciami, zachovamierku a StruktGru pdvodného charakteru
zastavby v ochrannom pasme NKP Devin Slovanskédk@dPredmetny investly zamer sa nachadza
v ochrannom pasme NKP Devin Slovanské hradiskorddeteé pasmo NKP Devin Slovanské hradisko
z hradiska priestorového usporiadania Uzemia je naam®wied tak, Ze architektonické a fuhé
zmeny regulovav sulade s poZiadavkou na zachovanie a revitaliza@vodnej urbanistickej Struktury.
Zachova@ dominantnog vyznamnych priestorotvornych prvkov Devina v olerazesta zelene hradného
areédlu, rekreinej zelene zahrago’nohospodarskej zelene, zelene SPR Devinska Kab@lKO Malé
Karpaty. Na zaklade vy3sie uvedeného hodnotimegirenly zamer ako nesulad s UPN.

UPOZORNENIE:

MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komunéingaujmov, obstarava Uzemny plan zény De-
vin |. (spracovaté Aurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplgxdepravnej obsluhy Gzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Milan Ft&nik v.r.

primator

Co: MC Bratislava — Devin
Magistrat — ODP



