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Vas list ¢islo/zo dha NaSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 46911/2014-248638 Ing. arch. Haoué /199 09. 12. 2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: BA Development Il., s.r.o0., Bratislava

investiny zamer: | Bytovy dom BD2

Ziados zo dia: 10.04.2014 doplnenie zaal

typ konania poth stavebného zdkona: | umiestnenie stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. Ing. arch. Marek Rudohradsky
datum spracovania dokumentacie: 02/2014

PredloZzena dokumentécia riesi:

bytovy dom s 5.NP a 1.PP (3.NP a 3.PP), situovalakalite Glavica, s 123 b.j.. V garazi a na teréae
pccita s 213 pakovacimi stojiskami, z toho 26 v gagdZB7 na teréne (z toho 139 na pozemku BD a 48
na susednom existujacom parkovisku pri OB Glavea&klade najomnej zmluvy). Bytovy dom je navr-
hovany s piatimi hadzemnymi podlaziami a tromi podaymi podlaZziami. Bytovy dom pozostava
z troch kridiel, ktoré budu navzdjom prepojené hjam traktom, ktory bude vytvataspolu s ostatnymi
¢ag’ami budovy pédorys tvaru pismena ,E“. Hmota krideelterasovito uskakovana, tak aby z juznej
strany budovy vznikli pohodiné terasy.

Dopravne mé ktybytovy dom napojeny na jestvujucu asfaltovi korkaaiu vedenu v blizkosti OC Gla-
vica s napojenim na Eisnerovu ul.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:
Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmovy pozemok stanovuje Uzemny plan eegjulfunkného vyuzi-
tia pléch:
- ob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie 201, kod regulacie D

Podmienky funi¢ného vyuZitia pléch:

Uzemia areélov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskénoamyu s kon-
krétnymi narokmi a charakteristikami dadfunkiného zamerania. 8a¢’ou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako s@ag’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gar&Zariadenia pre poZiarnu a
civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie preki 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemteejti zastavby
funkénej plochy.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Parcela je stag’ou GUzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenmay pavrhuje novu vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zdsadnu zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spdsobu zastavbikéao rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélatgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urtenému funknému vyuZitiu:

IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
Kéd | max. | funkcie [funkcie max. min.
regul.
D 0,9 201 | OV celomestského a OV charakteru nakupnych, kultarno- 0,45 0,15
nadmestského vyz- spolo¢enskych a obsluznych centier, Specifické
namu aredlové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
zastavba rozvolnena 0,23 0,25
Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPPuydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeatchejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd mist&itia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovédge zro-
zumitdnog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia d'alSich nadvéznych ukazovBoe, kritérii
a odporianti,

e index zastavanych ploch (IZRidava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislagiolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsotiéného vyuzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfaae’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regukteinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v réegilovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdésob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Uzemia v rdmci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Dosahované indexy v zmysle predloZzenej dokumersicie
Prepaiet navrhovaného bytového domu v rieSenom Gzemi:
Funkina plocha OV = 35329

|ZPpmax, 23% z celkovej plochy Gzemia OV = 812527m
IPPnax.90% z celkovej plochy Gzemia OV = 31796%m

KZ min, 25% z celkovej plochy Uzemia OV = 88323m

Zastavana plocha BD = 3092,im

Hrubé podlazna plocha BD = 9528,36m

Plocha zelene = 6526,5m

VoIna hrub4 podlaZnéa plocha - byty = 9538.880% z IPP)
Volna hrubé podlazné plocha - OV = 222573 m

Z uvedeného vyplyva: IPP =0,9, IZP = 0,23, KZ,25- vyhovuje

Volna zastavittna plocha susedného pozemku v danejdnakploche (201 D) = 5033,6m
Volna hruba podlazna plocha susedného pozemku v fisrk&pej ploche (201 D) = 22267,74m
Plocha zelene susedného pozemku v daneffgjlploche (201 D) = 2305,8m

Celkoveé bilancie bytového domu pagredloZenej dokumentécie:
Zastavand plocha:
- bytovy dom = 2477,6f
- garadz = 614,5Mm
celkom = 3092,1f
Podlazna plocha:
byty = 12005,17
loggie = 261,1,80M
terasy = 834,75M
- pivni¢né kobky = 376,2f
Hrub4 podlaZné plocha - byty (v8etky nadzemné gimllas 9528,36r0- vyhovuje

V Uzemi je pripustné umieggiva’® v obmedzenom rozsahu byvanie v rozsahu do 30&tknwych nad-
zemnych podlaznych ploch futrkej plochy.



Z vy$Sie uvedeného vyplyva, Ze inves§i zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom BD2
na parcel&islo: 3263/9
v katastrdlnom Gzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: lokalita Glavica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiegmdmienky:

- z hradiska dopravného planovania:

e poda predloZzenej dokumentacie objektu SO 06 - Spevplkohy k bytovému domu BD2 - dopravné
rieSenie Ziadame premiethaj do ostatnejasti dokumentacie

- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:
Stavba zasahuje do ochranného pasma Zeleznice.

RieSenie statickej dopravy oproti pévodnej PD boieenené - pdvodne statickd doprava bola rieSena
v pacte 212 PM z toho 83 v garazi a 129 na teréne pPri\B predloZenej PD z februara 2014 je rieSena
v pacte 213 PM z toho 26 v gardzi a 187 na teréne. Do&lmene umiestnenia garadze a jej zmenseniu,
pricom k pokrytiu parkovacich potrieb je pouZité existe parkovisko na susednom pozemku pri OC
Glavica. T¢. predlozena PD rieSi statickl dopravu ¥§o213 PM z toho 26 v garézi, 187 na teréne -
z toho 139 na pozemku BD a 48 na susednom existujjoarkovisku pri OB Glavica na zaklade ngjom-
nej zmluvy.PredloZeny vyptet nie je korektnywzh’adom na to, Ze bol bezdévodne zniZzenyepaa-
mestnancov z pévodnych 130 (v pdvodnej PD predigiZetiiadosti z 02/2014) na 52 (uvadzany vo vy-
pocte t&. predloZzenej PD Spevnené plochy). Ndkovsak pre obchodné centrum boli zrealizované par-
koviska s dostatmou rezervou (aj pre povodny & zamestnancov), ktorl je mozné vyuydie potreby
navrhovaného bytového domu, akceptujeme takétenieStatickej dopravy.

V pripade, Ze siag’'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojem@dp. Uprava alebo zruSenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedminmg’nog’, je pre Uzemné konanie potrebné daloZi
zavazné stanovisko prisludného cestného spravmghowo

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Bjawdovzdéd po kolaudéacii do majetku a spravy hlav-
ného mesta, Ziadame tento v projektovej dokumeantéeistavebné povolenie riésamostatne vo v3et-
kych naleZitostiach projektovej dokumentéacie.

Sasne upozaiujeme, Ze s diadom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSemigenitelné nasledne
pristupovd komunikaciu SO 0601 navrhovanu vo €8.zaradi do siete miestnych komunikacii hl.m.
ako miestnu komunikaciu I. resp. ll.triedy, av3alporitame ju zaradido siete miestnych komunik@cii..



Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRré@adného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (steveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkrlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — DNV + potvrdena situécia
Magistrat — ODP



