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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: SPV Development s.r.0., PoStova 3, 811 06 Bratistav
stavba: Polyfunkény aredl — blok 10b — Mlynské nivy zdpad — 1. ETAPA
Ziadog zo dha: 16. 09. 2014; doplnendad 29. 09. 2014; 28. 10. 2014;

10. 11. 2014; 24.11.2014; 02. 12. 2014
typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ateliér Ivan Kubik, s.r.o., Bezruéova 6, 811 09 Bratislav4d
datum spracovania dokumentacie: 07. 2014, 09. 2014, 11.2014

PredloZena dokumentacia rieSivystavbu bytového domu s 3 podzemnymi podlaziahl nadzemny-
mi podlaZiami na mieste arealu s jestvujicou zastawkenou na asanaciu. V podzemnych podlaziach
je rieSena hromadné garaz, v 1. n. p. su navrhmaitgpné priestory a priestory ®anskej vybavenosti,
od 2. n. p. aZz po 11. n. p. su planované byty a,gpartmanové jednotky“. Navrhovana stavba bytovéh
domu obsahuje celkovo 116 jednoizbovych bytovyanggiek a 68 ,apartmanovych jednotiek”, ktoré
predstavuju nebytoveé priestory. ZastreSenie jeené3ormou plochych striech. Dopravne je stavbé& spr
stupnena z pfahlej ulice Mlynské nivy cez navrhovanu pristupdamunikéciu funknej triedy C2
kategorie MO 8/40 situovanu na zapadnom okrajeriéfio arealu, na ktord sa napdjaju navrhované area-
lové komunikacie. Naroky na statickl dopravu surhauté zabezg#t’ celkovo 261 parkovacimi mies-
tami, ztoho 31 p. m. sa rieSi na spevnenych pldtharieSenom Uzemi a 230 p. m. v podzemnej
hromadnej garédzi. Predmetom 1. etapy vystavby wai#Eho polyfunéného areélu su okrem uvedeného
aj inZinierske siete, distrina trafostanica, arealové komunikacie, ostatnérsp@/plochy a navrhovana
Uprava komunikacie Mlynské nivy. Celkova plochaeieého pozemku je 17 08Z,relkova zastavana
plocha je 1 539 M celkova podlazna plocha je 16 598 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakona&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &is’ou su zaujmové parcelg. 15368/30, 15368/50, 15368/51, 15368/55,
15368/93, 15368/96, 15368/108, 15368/109, 15368/12368/138, 15368/172, 15368/13, 15368/125 a
15368/126 stanovuje funéné vyuZzitie tzemiaob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie201 (tabu’ka C.2.201v prilohe).

Laurinska 7 Ill. poschodie
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Podmienky funkéného vyuZitia pléch: Gzemia arealov a komplexov @anskej vybavenosti celomest-
ského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi naralaharakteristikami pdd funkiného zamerania.
Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akasUparteru, dopravné a technické vybavenie,
garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilni obrdiediel funkcie byvania nesmie prekid 30%

z celkovych podlaznych ploch nadzemia$ti zastavby funinej plochy.

Pozemky su sfag’ou Gzemia, ktoré je definované ast@bilizované tizemie Uzemny plan v stabilizova-
nom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBfapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meradlagmitarh pre novd vystavbu

v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrant’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielemlity zastavby

ale aj prevadzkovej kvality. Z'hdiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktdrstenge potrebné vo
vhatornom meste, kde sa vyskytuju stabilizovanéniaeso zastavbou mestského typu, komplexy zastav-
by, arealy a Gzemia izolovanej zastavby, najmaugyttomy sidliskového typu a enklavy rodinnych do-
mov, v dotvarani Uzemi reSpektéwdiferencovany pristup pdd jednotlivych typov existujucej zastavby.

Predmetny bytovy dom ako stavb&emé na byvanie je zaradeny mesizdésoby vyuZitiadanej funknej
plochy pripustné v obmedzenom rozsahuV dotknutej funknej ploche dosahuje podiel funkcie byva-
nia po zapditani navrhovanej stavby hodnotu cca 23% z celkoyyadlaznych pléch nadzemnigsti
zastavby funénej plochy, tato neprektaje maximalne stanoveny limiB0% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnejasti zastavby furkej plochy“ Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy
v kontexte celej dotknutej futikej plochy predstavuje prijdieé zaaZzenie — intenzifikaciu tejto plochy.
Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom htavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény aredl — blok 10b — Mlynské nivy zapad — 1. ETAPA
na parcelgislo: 15368/30, 15368/50, 15368/51, 15368/55, 15368/9368/96,
15368/108, 15368/109, 15368/127, 15368/138, 153@3/15368/13,
15368/125 a 15368/126
v katastralnom tuzemi: Nivy
miesto stavby: ulica Mlynské nivy

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» z hradiskad’alSej moznej urbanizacie v predmetnej lokalite ovét z Hadiska suvisiacej potreby
zlepSenia verejného dopravného a technického vylimwvedanom Uzemi je nutné, aby sa investor po-
sudzovanej stavby ,Polyfutiky areal — blok 10b — Mlynské nivy zapad — 1. ETARAdielal na in-
vestovani a vystavbe potrebnej infrastruktiry setm potla projektovej dokumentacie stavby
~rechnicka infrastruktira pre urbanistické bloky, 10 a 12 zony Mlynské nivy — zapad®, na ktoru
Hlavné mesto SR Bratislava vydalo suhlasné zavatagovisko k investnej ¢innosti ¢. MAGS
ORM 45476/12-330729 zaid 27. 08. 2012.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» Stavba ,Polyfunkny areél — blok 10b — Mlynské nivy zadpad — 1. ETARAvrhovana na pozemkoch
v k. 0. Nivymbze by’ umiestnend len pri reSpektovani podmienok zltadiska rieSenia dopravné-
ho vybavenia. T.j. s&as’ou stavby umiestiovanej v tomto tzemnom konani musia bty okrem
v Ziadosti navrhovanych dopravnych stavebnych objekov



0 SO-51 Miestna obsluznid komunikacia CZrieSi dopravné pripojenie arealu na komunikaciu
Mlynské nivy  prostrednictvom novej pristupovej konikécie funknej triedy
C2 kategorie MO 8/40 situovanej medzi blokmi 10lasjednostrannym chodnikom)

0 SO-52 Arealové komunikacie a parkoviskdriesi vjazd/vyjazd do/z arealu, povrchové parkova-
nie vjazdy/vyjazdy do objektov s podzemnym parkimgohodniky v areali)

tiez d’alSie dopravné stavebné objekty

0 S0-07.1.4 Komunikacia Mlynské nivy — 4éast’ (objekt z&ina stykovou krizovatkou tvorenou
novou miestnou obsluZznou komunikdciou aarou ako SO-51 a komunikaciou Mlynské nivy
v novej podobe, poktaje usekom juznej vetvy komunikacie Mlynské nivgmere k Bajkalskej
nad blokmi 10a/10b po novl okruznu krizovatku pdauBaxe, ozrigenu ako objekt SO-07.1.5
Komunikécia Mlynské nivy — Eag’)

0 S0-07.1.5 Komunikacia Mlynské nivy — 5¢ast’ (nova okruznd krizovatka pri Baumaxe).

Uvadzame, Ze stavba heméze Bymiestnenas dopravnym pripojenim blokov 10 a 11 novou miest
nou obsluznou komunikéciou ,len“ na¢sny stav existujucej komunikacie Mlynské nivy. tBre
navrhovany dopravny stavebny objekt SO-53 nazvoyUprava komunikéacie Mlynské nivy straca
svoje opodstatnenie.

Detaily navrhovych prvkov komunikécie vratane ottha@cich/pripéjacich pruhov/vetiev tak, aby boli
v sulade s platnymi technickymi normami’alSimi dopravnymi predpismi, budd muskt’ predme-
tom d’alSieho stupa projektovej dokumentacie.

« Kolaudéacia hlavnych stavebnych objektov stavby ozatenych ako SO-02 a SO-05 (Bytovy dom
JUH a Podzemny parkingll) bude podmienend predchadzajucou kolaudéaciou vikych pod-
mieinujacich dopravnych stavebnych objektov uvedenych bode 1 zaveréného stanoviska.

Informujeme, Ze v3etky invegtié zamery v zone Mlynské nivy zapad, podmjeene realizaciou pri-
sluSnych dopravnych stavebnych objektov v zmysieeho a prijatého dopravného rieSenia f#od
urbanistickej stadie zony Mlynské nivy — zapadaghtove] dokumentacie stavby ,Technicka infra-
Struktdra pre urbanistické bloky 10, 11 a 12 zonlyrigké nivy — zépad“ (spracovdtateliér SIE-
BERT + TALAS, 05/2010, datum zmeny 01/2011).

z hradiska rieSenia technického vybavenia:

» navrhované zdsobovanie vodou poZadujemetriezimysle Urbanistickej Stadie Mlynské nivy, kde
bolo medzi Plynarenskou ulicou a OD Baumax navrhévarepojovacie vodovodné potrubie
DN 200 mm.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunéalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobti@ojektovej dokumentacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenisprek zlkenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegisiného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy ptas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréjadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkrlaty organ vychadzal.

Aktuélnu dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
neaktualna dokumentacia
tabu’ka C.2.201

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdenésitu
Magistrat — OUGG, ODI



