NAJOMNA ZMLUVA
C.09-85-0790 — 14 — 00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

Primacialne nant. 1, 814 99 Bratislava,
zastupené primatorom doc. RNDr. Milanom c¢likom, CSc.

(dalej len ,prenajimatg)

a

2. Najomca: Beatrica Szeiiova nar.: ré.:
stav:
Gamal Morssi nar.: re.:
stav:

(d’alej len ,najomca*)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebun@ao omylu na tomto obsahu

ngjomnej zmluvy:

=

Cl |
Predmet najmu

. Prenajimatev sulade so zapisnicou zo zasadnutia Komisie bgai veci, zdravotnictva

a rozvoja byvania MsZ zond 18. 06. 2014 prenechava najomcovi za najomné&dweania
byt I. kategérie, nachadzajuci sa v katastralnoemiz , na ulici v Bratislave, orienta¢né
¢islo , supisn&islo , bytéislo , . nadzemné podlazie ( . poschppzostavajuci z 2
izieb, kuchyne a zakladného prisluSenstva.

. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytnashadzaju v priloh& 1, ktorou je zapisnica

0 prevzati bytu a v priloh&e 2, ktorou je evidety list a obe sU neoddelifteymi sitag’ami
najomnej zmluvy.

Cl 1l
Rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu, uvedetly Mejto zmluvy, uzivd len na byvanie.
Na iny &el ako na byvanie ho mozno uZivien s pisomnym suhlasom prenajintiate
V pripade poruSenia sp6sobu a rozsahu uzivaniancgjm je prenajimateopravneny da



mu vypovel’ z najmu poila ust. 8 711 ods. 1 ®lanskeho z&konnika, a to aj v pripade, Ze
tuto povinnos porusil prislusnik domacnosti najomcu.

. Ndgjomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziju edl@mej domacnosti, maju popri prave
uziva’ byt aj pravo na uzivanie spétoch priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju
pravo pozivé plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivamytu.

CL 1l
Doba najmu

. Najom bytu vznik& uzavretim ngjomnej zmluvy gedoava sa na dobuir ¢ it — do

31.10.2016.

. Najomca ma prednostné pravo na [#edie doby najmu dalsie 2 roky, resp. na

opakované uzavretie zmluvy onajme bytu n& roky. Prenajimaté sa zavazuje

k prediZovaniu najmu bytu s ndjomcom dialSie obdobie uzatvorenim dodatku k najomne;j

zmluve s najomcom, resp. novou naomnou zmluvoudgonmcom, za stasného

splnenia nasledujucich podmienok:

a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmretzmluvy, ndalej spiia vsetky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu FmdprisluSsnych pravnych predpisov,

b) mes&ny prijem ndjomcu a 0s6b s nim byvajucich,rktb prijmy sa posudzuju
spolaine podia osobitného predpistinebude prevySovatriapolnasobokzivotného
minima?® vypositaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa gosjii spoléne;
pritom mesany prijem sa vypéta z prijmd za predchadzajtici kalendarny rok ako
podiel tohto prijmu a prislusSnéhogie mesiacov, pé&as ktorych sa prijem pobera,

c) potas doby najmu nedosSlo k poruSeniu povinnosti n&pmgplyvajucich z tejto
najomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.

. V pripade, ak najom bytu prejde padakonnych ustanoveni na int osobu, ako ha manzela

deti, rodEov, za&’a alebo nevestu najomcu, ustanovenie bodu 2 tdlttku o pretzeni

ngjmu sa neuplatni.

Cl v
Spobsob platenia Uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. VySka najomneho je stanovena podpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo 6k 23.04.2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MEES02/R/2008 zo 6k 25.09.2008.

. VySka r@nej i mesanej Uhrady za najom bytu a preddavkov na plnenigesig s uzivanim
bytu je uvedena v evidénom liste. Najomné je tené vo vySke 108,87 Eur ména
a preddavky na sluzby spojené s uzivanim bytalej len sluzby/ su dené vo vyske
186,83 Eur mesae. Najomca je povinny po celd dobu trvania njjrhvddz& mes&ne
najneskér do 15ih prislusného kalendarneho mesiaca prenajliosdte najomné
a preddavky na sluzby v thrnnej vy3%@5,70 Eur.

. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhradhezpeky vo vysSke trojnasobku
mes&neho najomného vratane preddavkov na sluzby voev@¥7,10 Eur. Zabezpeku
uhradi ngjomca pred podpisanim njomnej zmluvy gat (prenajimat&a vedeny



9.

v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.|BAN: SK1375000000000025825383,
BIC-SWIFT: CEKOSKBX , VS: 6667104100
Finartné prostriedky zo zabezpeky budu sftzi

A) na uhrady za opravy a prace, ktorymi sa |yt skorteni najomného v¥ahu
uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na ol gklotrebenie,

B) na uhrady nakladov na odstranenie pripadnych Sk@dobenych na byte, na
spolanych ¢astiach a spoltmych zariadeniach bytového domu najomcom alebo
osobami, ktoré sa v byte zdrziavaju,

C) na uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatenélapted za sluzby spojené
s uzivanim bytu v rdmci zaveéreho vydtovania pri skodeni najmu bytu.

Zabezpeka nesluzi ako Uhrada za ndjomné a ako gregida sluzby spojené s uzivanim
bytu za 3 mesiace najmu. V pripade, Ze po riadnkoméeni najmu poth ¢l. Il tejto
zmluvy ddjde k preieniu najmu k tomuto bytu ndalSie obdobie s tym istym najomcom,
uz uhradena zabezpeka bude prevedena ako zabezpgkanajaty byt novou ngjomnou
zmluvou nad’alSie obdobie. Vy€tovanie tejto zabezpeky sa bude riggod’a ¢l. VIII ods.

4 tejto zmluvy.

. Najomca je povinny platby uvedené v bodecl2 IV najomnej zmluvy uhrddza

prenajimatiovi poStovou poukazkou, prip; bezhotovostnym pkaz &tu v péiaznom
Ustave na &et prenajimatta vedenyv Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s,
IBAN: SK6875000000000025827303, BIC-SWIFT: CEKOSKB, VS: 6667104100.

. V pripade, Ze njomca svoju povintiosesplni /bod 2¢l. IV/, je povinny uhradi

prenajimatbovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemeSkania. VysSka poplatku

z omeSkania je ustanovend v 8§ 4 nariadenia Wa8y/1995 Z. z. v zneni neskorsich zmien
a predstavuje 0,5 %o dlZznej sumy za kazdji deneSkania, najmenej vSak 0,83 eura za
kazdy i z&aty mesiac omeSkania.

. 'V pripade, Ze ngjomca pri platbe neuvedie megiadktory sa uhrada plati, alebo uvedie

mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Uhradyde zrejmé, za ktoré obdobie najomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp® opravneny wit’ prenajimate
sam; prenajimafespravidla pokryje najstarsiu splatni patavku.

. Najomca je povinny uhradiprenajimatkovi skut@&nu cenu za jednotlivé druhy sluzieb,

ktoré prenajimate poskytuje sam alebo prostrednictvom dod&ate Skut@énu cenu
sluzieb za zétovacie obdobie vzdy k 31. decembr&itzije prenajimaitié prostrednictvom
spravcu Vv sulade s platnymi pravnymi predpismi kurmasledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichtskuwou cenou. Prenajimdtedorwi
vyUctovanie ndjomnikovi bez zbyiného odkladu po jeho vyhotoveni .

. 'V pripade, ak vytiovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny tmoadt’ najneskor do

15 dni odo da dor@enia vyi&tovania alebo v tej istej lehote vzniegisomne v& nemu
namietky. Prenajimafesa zavazuje najneskor do 30 dni od denia namietok prevetich
opravneno$ a o vysledku upovedothi ndjomcu. V pripade, ak wvytovanim vznikol
najomcovi realny finaény preplatok, zavazuje sa ho prenajirfidiez zbyténého odkladu
vyplatit ngjomcovi, ak sa neuplatni postup pmdodseku 10, alebo ak sa najomca
s prenajimatom nedohodli inak. VysSie uvedeny postup plati pripade, ak na zaklade
opravnenych namietok ndjomcu alebo z inych opodstgich dévodov bude vypracované
opravneé vydtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodné.

Ak najomca neuhradi prenajimiatei nedoplatky poth ods. 8 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omesSkania pbalods. 5.

10.Prenajimate je opravneny zapdtat’ preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo

preplatok vzniknuty z vy&tovania s nedoplatkami z predchadzajucich obddbigkvznikli
porusenim povinnosti najomcu uvedenych.WV. ods. 2 a ods. 8 tejto zmluvy.



11.Dojednany sp6sob Uhrady najomného a zalohowan@z&tovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

12.Prenajimafe si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmemysku
najomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjdariene pravnych
predpisov upravujacich ich ceny alebo ak na to bugedévod /napr. zmena rozsahu
poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a/padizedené je prenajimdt®pravneny
vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj mgdsictvom spravcu domovej
nehnuténosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zaeaapjavené nijomné a zalohy
platit’ vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.

ClLv
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatéa

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava anposti vyplyvajuce z najomnej zmluvy
budud vykonavé v sulade s Qtianskym zakonnikom.

2. Prenajimate odovzda najomcovi byt spdsobily na riadne adig. Vzitadom k tomu, Ze
predmet ndjmu sa nachadza v novostavbe,muajosa zavazuje, Ze bude dodriiava
ustanovenia Prevadzkového poriadku pre uZiviaytey v bytovom dome naulici €.
ktory tvori prilohu ¢. 3 najomnej zmluvy. V pripade poruSenia tejtoipousti, ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora v dosledku poruseniinposti podia predchadzajucej vety
vznikne.

3. Najomca sa zavazuje vSetky Upravy v byte ohlgsenajimatBovi a pri Upravach, ktoré
podliehaju konaniu na stavebnom urade, predlaZzhodnutie stavebného Gradu. V pripade
poruSenia tejto povinnosti, ndjomca zodpovedaskodu, ktora v désledku poruSenia
povinnosti, poth predchadzajlcej vety vznikne.

4. Prenajimate bude zabezgeva’ najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tyméélom umozni najomcovi uzivaspol@né priestory a spotoé
zariadenia domu, ako aj pozfyalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivaloytu.

5. Najomca je povinny byt udrziaway stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &hkoin
najmu byt protokolarne odovz€la prenajimatBovi v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemic m&ovkou. V pripade, Ze do
uplynutia doby najmu uvedenejél Il ods. 1 tejto zmluvy nedéjde kjej prigeniu
a njomca byt ndalej uziva, najomca je povinny meésa uhradzéprenajimatbovi tUhradu
za uzivanie bytu vo vysSke zodpovedajucej aktualneajomnému a sluzbam najneskor do
15. dha nasledujuceho kalendarneho mesiaca, ato azhdoptokoldrneho odovzdania
prenajimatovi.

6. Najomca je povinny umozhiprenajimatkovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za@&om technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamesahu ako aj
za elom kontroly spésobu a rozsahu uZivania bytu négsm Najomca a osoby tvoriace
jeho domacnassu povinni umoziiivstup do bytu zamestnancom ministerstva, prishu$né
aradu a inych kontrolnych organov slaen vykonu kontroly technického stavu ndjomného
bytu.

7. Drobné opravy v byte a naklady spojené s bezminzbou bytu bude hratlinajomca
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustamia
Olkxianskeho zakonnika.

8. Najomca je povinny bez zbyteeho odkladu oznamiprenajimatiovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.



9. Ak ngjomca nesplni svoju povinmogpod’a bodov 5 — 8 tohtailanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutu Skodu.

10.N4jomca nesmie vykon&vbez suhlasu prenajiméte stavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

Cl VI
Evidencia prislusnikov domacnosti

1. V prilohe ngjomnej zmluvy. 2 /evidegnom liste/ je uvedeny get os6b Zzijucich
s ndjomcom v spotmej domacnosti a ich vah k ndjomcovi ase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo zniZzeni{to osob potla odseku 1, najomca tato skémog’ najneskér do
30 dni odo da jej vzniku oznami Oddeleniu ndjomného byvania istegfu. Podmienkou
akceptacie oznamenia je prislusny pisomny overasitad /rodny list, rozsudok sudu,
sobasny list, umrtny list/, potvrdenie o odhlasexiteraz uzivaného bytu od jeho spravcu,
pripadne prejav vble osoby, ktora trvalo aj@iSpoléni domacnas

3. Pri zniZeni p&tu 0sb6b zijacich s najomcom v spoiej domacnosti trvajucom dlhsSie ako tri
po sebe idluce kalendarne mesiace alebo v prip&deajamca nebude mfsam byt po
rovnaku dobu uzivwa /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlihaglolecenie,
dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon tresthhatia slobody/, je tuto skutoos’
povinny pisomne najneskoér do 30 dni od jej vznikmamt prenajimatkovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti wameg v odseku 2 toht®anku vza’ahujlcej
sa k zniZzeniu pdu osdb, nebude prenajimhtpri vyhotovovani vydtovania sluzieb za
prislusny rok na desné zniZenie @tu 0sdb v byte alebo dasni nemozndwuzivania bytu
najomcom prihliadé

Cl. VI
Hrubé poruSenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajacichapmu bytu, ktoré méa za nasledok vypdve

Z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pisnd)c),

a g) Oktianskeho zakonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. c)

- ak ngjomca, alebo ten, kto ¢eenom jeho domacnosti hrubo posSkodzuje prenajaty by
a jeho prisluSenstvo, spotté priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo suUstavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alelastvikov bytov, ohrozuje
bezpénog’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

- neplatenie ndjomného a preddavkov za plneniayosané s uzivanim bytu po dobu
dihsiu ako 3 mesiace



- nespristupnenie bytu ndjomcom prenajif@ateza &elom vykonania oprav, dezinsekcie
bytu a za telom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnoozsahu ako aj za
ucelom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu négom

- poruSovanie povinnosti vyplyvajucickkz VI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnychnmzge

- vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podgthtn zmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifeate

- prenechanie bytu alebo jehasti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatéa

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajitiaat@ iné Gely ako na byvanie.

Cl. vl
Zanik najmu bytu

. Ngjom zanika som uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve,sakadjomcom nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva’alsie obdobie.

. Najom pred uplynutim skeéania platnosti najomnej zmluvy méze zaniknipisomnou
dohodou alebo vypod®u.

. Ku diu skorgenia najmu je najomca povinny vyprathyt a odovzdéa ho protokolarne
prenajimatiovi. Splnenie tejto povinnosti je zabeZpeé notarskou zapisnicou, ktora je
exeknym titulom pre splnenie tejto povinnosti. Nakladg spisanie notarskej z4pisnice
znasSa prenajimdte

. Ndjomcom zloZen& zdbezpeka sa pouzije v zmgsl€lulV ods. 3 tejto zmluvy. V pripade
skortenia najmu bytu pda@ ¢l. Il tejto zmluvy, ak najomca odovzda prenajiniate byt

v zmysle svojho zavazku uvedeného v Notarskej mépispisanej notarom so sidlom
v Bratislave a finatné prostriedky zo zabezpeky alebo &&®’ sa nepouZziju pda ust.cl.

IV. ods. 3 tejto zmluvy, bude zdbezpeka na jehompigl Ziado$ vyplatena v hotovosti cez
pokladnicu Magistratu hlavného mesta SR Bratislalgbo nacislo bankového diu,
uvedeného v pisomnom doklade oswtbm podpisom najomcu, najneskdr do Siestich
mesiacov po odovzdani bytu prenajiniiate. Tento doklad nesmie Bytarsi ako 5 dni pred
datumom vyplatenia vyiiovania zabezpeky.

Cl. IX
Zaveretné a prechodné ustanovenia

. Pokid tato zmluva neustanovuje inak, najomnyalz upravuju ustanovenia 8 685 — 719
Olkxianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky prava\anposti vyplyvajluce z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tyk&imu
bytu, prednostne rieSivzajomnou dohodou.



3. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica spisana oataso sidlom
v Bratislave ako exekuy titul pre vypratanie bytu a vymozenie fjatiavok viaZucich sa
k bytu.

4. Tato zmluva nadobuda platiagiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranamicanaos’
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padist. 8§ 47a ods. 1 zak. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dofia Oltiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a z&k.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene amwpl niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

5. Ndjomn& zmluva je vyhotovena v Styroch rovnoghisoz ktorych jeden obdrzi ngjomca
atri prenajimateé

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy r&agorozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorine podpisali.

V Bratislave da: 19.11.2014

Za prenajimatié: Najomca: 26.11.2014

doc. RNDr. Milan Fténik, CSc., v.r. Beatrica Szédiova, v.r.
primator hl.m. SR Bratislavy

Gamal Morssi, v.r.

1) 8§ 3 z&kon&. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a mkeml niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

2) § 2 zakon&. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov

3) 812 ods. 4 pism. @akona:. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvaniasacalnom byvani

4) § 4 zakong. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov



