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PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu polyfuniného objektu na StraZnickej ulici v Bratislave na
mieste dneSnych nadzemnych garazi, ktoré budl esaéoRieSena stavba je navrhnuta na ploche celého
pozemku v nadvaznosti na existujici objekt Miltoaude na rohu StraZnickej a Soltésovej ulicéakj
strany je objekt odsadeny od jestvujucej stavby OBdakia s.r.o.

Pdédorysné rozmery objektu st 22,75 x 22,75 m. Qbjgknavrhnuté tri podzemné podlaZzia a sedem nad-
zemnych podlazi (paje plnohodnotnych a 6. NP a7. NP sU rieSené askaiené s terasami).

V podzemnych podlaziach su umiestnené parkovaét@svyjazd z automobilového tghu, osobny vy-
tah, schodisko, strojaa, kotoha, priestor TZB a skladové priestory pre navrhoviaytévé jednotky. Na

1. NP sa nachadza obchodny priestor s dvoma vstammizazemim, vstupny priestor s recepciu pre-admi
nistrativu a byvanie, vjazd do automobilovéh@alju, schodisko, sklad bicyklov a sklad smeti. NaR.

su administrativne priestory s hygienickym zazenNa.3. NP - 7. NP je navrhnutych 13 bytovych jedno-
tiek (11 x 2 - izbovy byt, 1 x 3 - izbovy a 1 x pedlazny mezonetovy byt).

Na 1. NP je vytvoreny ustipeny parter zo stranyéSolej ulice, zo strany zadného objektu na pozemku
parc.¢. 10185/13 (planovany parkovaci dom) je objekt maspio 1,5 m. Objekt zastavuje takmer cell
parcelu, zo S\tasti je hmota mierne odsadena kvoli presineniudhé® polyfunkného objektu Milton
House.

Celkova plocha pozemku je 502 ntelkova zastavana plocha objektom (v zmysle dzérzastavane;
plochy UPN) je 480,57 Mm(IZP 0,957) zastavana plocha v Grovni parteru2d,?6 m, plocha zelene

v arovni 1. NP je 61,72 fmspevnené plochy v Grovni 1. NP st 15,52 @elkovy obostavany priestor je
13 957,37 m

Objekt je zastreSeny plochou strechou, od 5. Nitrjeta zo strany StraZnickej ulice postupne uskakéyva
vySka atiky nad 5. NP je +17,20 m, nad 6. NP +2@)78ad 7. NP (maximalna vySka objektu) +24,10 m.
Naroky statickej dopravy su vypibané v objeme 43 odstavnych a parkovacich st@pislspravnom vypo-

¢te ich pa@et vychadza na 45). RieSené su v 3-podlaznej paakieparkovacej garadzi s kapacitou 51 sto-
jisk pristupnej autowiahom zo Straznickej ulice s posunom automobilopnislusné parkovacie stojisko.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2 zékona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd 8 140a ods. 3, 8 140b citovaného zakona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k tzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z Gdajov poskytnutych spracovate-
Pom projektovej dokumentécie

Pre Uzemie, ktorého &it’ou je zaujmovy pozemok paré. 10185/16 stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuZzitia pléchzmieSané GzemiazmieSané Uzemia byvania &@nskej vybavenosti, kod
funkcie 501.

Uzemia slaziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢kanskej vybavenosti

v zonach celomestského a nadmestského vyznamuoavaovych osiach, s dérazom na vytvaranie mest-
ského prostredia a zariadeniai@gimskej vybavenosti zabezfiglice vysokl komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlazdstavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmddzv¥0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby furdnej plochy. Zariadenia élanskej vybavenosti su situované predovSetkym atava-

né zariadenia v polyfutkych objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@as(parteru, dopravné a technické vybavenie, ga-
raze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované agmbilizované tizemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou debktavpristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zadsadne nemeni. Meritkamitarh pre novd vystavbu

v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrani’ a rozvija. Z hadiska véazby novej zastavby k pdvodnej Struktiretange po-
trebné na Uzemi centra mesta mimo historickéh@jddle previada v rdmci stabilizovanych Gzemi bloko
vy charakter zastavby avramci jednotlivych femgch pléch sa mb6Zzu nachadzaloky zastavby

s odliSnou intenzitowz M’adiska ich dostavby sa poZaduje reSpektaypicky charakter bloku. V ditych
pripadoch — zvyraznenie naroZi, nadstavby — mop’ #6rysS3ej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su regulativy (stavebiéra, vySka, odstupy a pod.) vyplyva-
juce z existujucej stavebnej Struktary bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilanych Gzemi v meste je upldtrpoziadavky

a regulativy funkného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progréudelen zvySenie kvality zastavby,
ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaab mesta:

zaujmova parcela je &ag'ou Uzemia kompaktného mesta (Uzemie zény B, kiwé bbalovy priestor
zény A) kde je potrebné ztdni’ a reSpektova

charakteristickd blokovu Struktdru vytvorenu zalode ulichou si€ou;

Navrhovana novostavba polyfunmiého objektu dia reguléaciu funkného vyuzitia ploch, polyfurdané
objekty byvania a dllanskej vybavenosti patria medzi previadajuce sppsoyuzitia funkinych pléch

v rdmci funkného vyuZitia Uzemia - zmieSané GzerarajeSané Uzemia byvania ac@nskej vybavenosti,
kod funkcie 501. Podiel byvania je pripustny v rezizi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby furidnej plochy. V projektovej dokumentécii je vyhodnojenarast podlaznych pléch

v ramci funkného bloku vymedzeného ulicami Zahradnicka, Sol&s&traznicka, Moskovska. Po reali-
zacii predlozeného zameru bude tvgodiel bytovej funkcie v ramci futkého bloku cca 49 %.

Objekt situovany v centre Straznickej ulice uzaavadistavbu daného Gzemia, svojim hmotovo - priestor
vym rieSenim a architektonickym vyrazom dotvarayehodnej strany susedny polyfumk objekt Milton
House. Od dvojpodlaZznej administrativnej budovyestenej na susednom pozemku z vychodnej strany



je odsadeny s trojmetrovym odskokom (odskok od tayde vyuzivany ako prejazd automobilov na par-
kovisko prislichajuce k tejto budove).

V rieSenom fun&nom bloku si viEké odliSnosti v zastavanych a podlaznych ploché&cimgtlivych ob-
jektov vo vz’ahu k ich zaujmovym pozemkom. Madom k tomuto r6znorodému spbésobu zastavby dané-
ho Gzemia, su navrhované ukazovatele intenzity itiguazemia, vEahované k vymere zaujmového po-
zemku aj k celému furtkiému bloku, akceptovdiee.

Objekt je svojou podlaznésu aj navrhovanou vyskou prispésobeny susednénekimbMilton House,
ktorého plocha strecha nad novonavrhovanou nadstavba vySku atiky nad 7.NP +24,791 m. $aztom

na charakter a vyskovl hladinu okolitej zastaybwyska atiky 7. NP navrhovaného objektu (maxiraaln
vySka objektu) +24,10 m, akceptoviata.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Polyfunkéna budova, Straznickd, parc€. 10185/16,
Bratislava
na parcelachkislo: 10185/16
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: StréZnicka ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagist zmysle 8 14 ods. 1 zdkona SBIRB77/1990
Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskondiedpisov sa upkatju na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostio®cne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tietopodmienky:
hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e umiestnenie objektu aZz po hranicu zadného pozenao. p. 10185/13 mbze Wypovolené iba
v pripade, ak nebude trvalo obmedzené jeho uZiyvanie
z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
e pripadné stavebné Upravy pristupovej komunikaoiefotka na vjazde/vyjazde pre motorové vozidla
i chodnikové teleso pokZdkomunikacie StraZnicka v rozsahu stavby, Ziaddaed ako sidas’ stavby
pri reSpektovani platnych technickych noriem a égbk (STN 736110/Z1/01, vyhlaska MZP 8R
532/2002 Z. z.), dodalSieho stupa projektovej dokumentacie bude potrebné déladtuaneé
i technické rieSenie vjazdu/vyjazdu i Gprav chodrého telesa;
« do dalSieho stupa projektovej dokumentacie bude potrebné délegthnologicko-prevadzkovias’
navrhnutého autowahu/parkovacej garaze v suterénoch objektu;
* ku kolaudacii stavby bude potrebné preuk&zekenu prevadzkyschopntsutovyrahu i gardzovych
stojisk v suteréne objektu v plnom rozsahu navrheykapacity 51 stojisk.
z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investind ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaide:.8/1993
o starostlivosti 0 verejnu zaélea Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Upozornenie:

« V textovejcasti je niekdko krat nespravne uvedena podlaihaigiektu - 3 podzemné a 6 nadzemnych
podlazi, spravne ma BB podzemné a 7 nadzemnych podlaZzi.

e Dia 01.04.2014 vydalo hlavné mesto SR Bratislavaip@dMAGS ORM 61206/13-389216 zavazné
stanovisko k zmene dok®enej stavby Milton house — nadstavba bytu, Solsdé, parc.c.
10182/2, Bratislava (susedny objekt) s di@y atiky strechy nad 7. NP + 24,791 m.

» Percentudlny podiel bytovej funkcie je uvedenyzéklade naSich preptmv.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRhdkadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aestavidtane bytov, ani zavazné stanoviskd hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakorga 50/1976

Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava Zia-
datd’ovi do pozornosti, Zze pdd 8 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,ti@uty organ viazany
obsahom svojho predchadzajluceho zavazného stanpkiské vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmen
ustanoveni pravneho predpisu, pedtorych dotknuty orgdn zavazneé stanovisko vyaleho k podstatnej
zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orggichadzal.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - A-01 Koordifi# situéacia, M 1:500; A-05 Pddorys 1. NP, M 1:18@2 Rez A-AA, M
1:100; A-14 Polad juhovychodny, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrdené
1x potvrdené - A-01 Koorditad situacia, M 1:500; A-05 Pédorys 1. NP, M 1:18612 Rez A-AA, M
1:100; A-14 Potad juhovychodny, M 1:100
Magistrat ODI, archiv



