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Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 55660/148319 Ing. arch. Simonidesova /514  26.11.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: ein.stein — Horsky park, s.r.o., Réntgenova 28, 831 Bratislava

investény zamer: | Rodinné domy na Kréméryho ulici 8 a 10, pozemky parc¢. 4134, 4135/1,2,3
4139, 4140/1,2,3 Bratislava

Ziados zo da: 11.12.2012, doplnena 14.02.2013, 18.04.2013-zmena
funk éného vyuZzitia objektov

typ konania poth stavebného zdkona: |udzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné konanie

spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Romana Kukulova
autorizovany architekt 1049AA

datum spracovania dokumentacie: 11/2012, REV 1 05.02.2013

REV 2 08.04.2013

Mestskacas’ Bratislava - Staré Mesto listomn913/36552/2014/STAR/Per zaéal 14. 08. 2014, dote-
nym na Magistrat hlavného mesta SR Bratislatg &1. 08. 2014, pozZiadala ako prislusny stavebag ar
o potvrdenie alebo zmenu zavazného stanoviskanéhev mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investtnej ¢innosti ¢. j. MAGS ORM 57291/12-452096 zoha 14. 05. 2013, ktoré bolo vydané
k investenému zameru: ,Rodinné domy naddréryho ulici 8 a 10, pozemky part.4134, 4135/1,2,3,
4139, 4140/1,2,3 Bratislava“ so zrigen na obsah namietok@stnikov konania, ktoré boli ¥btomuto
stanovisku vznesené na Ustnom pojednavani spojemaimastnym zitovanim dia 07. 08. 2014 a tvoria
prilohu predmetnej Ziadosti mestskagti.

Magistrat hlavného mesto SR Bratislava listomp MAGS ORM 55660/14-324218 zaia 10. 09. 2014
poZiadal v suvislosti s predmetnou problematikousmernenie vo veci spravneho vykladu ustanoveni
§43b ods. 1 a 3 zakora 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom giarigstavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov Ministerstvo dopraygtavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republi-
Ky (dalej len ,ministerstvo” v prislusnom gramatickonate).

Ministerstvo poskytlo odpovi na vznesené otazky listotn 23338/2014/B623-SV/60832-2/Su ztiad
08. 10. 2014, dokienym na Magistrat hlavného mesta SR Bratislaisy 0. 10. 2014, v ktorom na pod-
klade vykladu prislusnych ustanoveni stavebnéhormila suvisiacich pravnych predpisov konsStatovalo,
Ze ,stavbu s troma bytmidalSim nebytovym priestorom @enym na podnikanie), napr. ubytovacim
zariadenim na kratkodobé pobyty, gorin viac ako polovica z celkovej podlahovej plochsetkych
miestnosti pripada na byty, vratane plochy domowgfiiavenia ufeného pre obyvatev jednotlivych
bytov, je potrebné povazot/aa bytovy dom®.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Nakd’ko predloZzené Udaje a aplikacia uvedeného usmerneministerstva znamena vo tehu
k posudzovanému investiému zameru novu skutood’, opatovne sa prikedlo k posudeniu predloZenej
dokumentécie predmetnej stavby.

PredloZzena dokumentécia rieSinovostavbu dvoch objektov nadtnéryho ulici¢. 8 (blok B) a 10 (blok
A) v Bratislave na mieste dvoch asanovanych rodihrdomov s objektmi garazi, ktoré budu, Reatom

k ich zléemu stavebno — technickému stavu, asanované

Blok A (Kr éméryho 10)ma navrhnuté 3 bytové jednotky (plocha bytov spt8g nf) a 3 ateliéry (plo-
cha ateliérov je spolu 3183nrieeny je na dvoch podzemnych podlaZiach dtrmdzemnych po-
dlaZiach. Na 2. PP je navrhnuté garaz s desiatimigvacimi miestami, na 1. PP je umiestneny 6 e-izb
vy byt A01, na 1. NP sa nach&adza 4 — izbovy byt AEeliér A11, na 2. NP su navrhnuté 2 ateliérg A2
a A22 a na 3. NP (ustupenom) je umiestneny 4 -vizbgt A31.

Plocha pozemku je 1149°ma teréne st umiestnené 3 parkovacie miestavaast plocha objektom je
343 nf, plocha zelene je 690°mVyska atiky ustipeného podlaZia je +10,950 m.

Blok B (Kr éméryho 8) ma navrhnuté 3 bytové jednotky (plocha bytov spt8a nf) a 3 ateliéry (plo-
cha ateliérov je spolu 3183nrieSeny je na dvoch podzemnych podlaZiach @tradzemnych po-
dlaZziach. Na 2. PP je navrhnuté garaz s desiatimigvacimi miestami, na 1. PP je umiestneny 5 e-izb
vy byt BO1, na 1. NP sa nachadza 4 — izbovy byt 8&2eliér B11, na 2. NP su navrhnuté 2 ateliéry B2
a B22 a na 3. NP (ustupenom) je umiestneny 4 -vizbgt B31.

Plocha pozemku je 1089°ma teréne s umiestnené 3 parkovacie miestavaast plocha objektom je
322 nf, plocha zelene je 662°mVyska atiky ustipeného podlaZia je +11,950 m.

Staticka doprava: pod’a vypaitu statickej dopravy je pre oba objekty potrebngpblu 24 stojisk, z toho
pre byvanie 14 stojisk a ateliéry 10 stojisk. Navdna staticka doprava je rieSena na vlastnom pazem
v podzemnych garazach (2.PP) kazdého objektu midli@k a po 3 stojiska na teréne, spolu 26 &tojis
Dopravné napojenie je z existujuceiréryho ulice.

Poloha oplotenia, parkovacich miest a vjazdov d@gaeSpektuje wlladové rozSirenie komunikécie
Kréméryho ulice f. tr. C3 na Sirkové usporiadanie ¢g@tee MO8/30 s obojstrannymi chodnikmi §. 2,0 m,
v stilade s UPN-Z6 Bratislava.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a 8§ 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vfahu k tzemnému planu zony Aktualizacia tzemného pla

zbny A6, Bratislava, rok 2001schvaleny uznesenim Mestského zastiigita hlavného mesta SR Brati-
slavy¢. 609/2001 zo gk 28.06.2001, zavaziay’ je vyhldsena vSeobecne zavaznym nariadenim hlavné-
ho mesta SR Bratislawy 7/2001.

e Parcely ¢. 4134, 4135/1,2,3, 4139, 4140/1,2r@ ktorych sa nachadza navrhovany objekt patria
v zmysle uvedenej dokumentécie giktoru €. 90.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z Gdajov poskytnutych spracova-

tePom projektovej dokumentécie.

SEKTOR ¢. 90:

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Gorazdovouciéryho a Hrobtiovou ulicou a
Prazskou cestou. Presné vymedzenie sektoru jekyafyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

¢ Funkéné vyuZzitie Uzemia:

Prevladajuca funkcia - byvanie

Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, masiobytnu funkciu aspo70% objektov sektoru.
Dopliujuca funkcia - obianska vybavenas

zamer: Blok A, Blok B — kazdy s funkénym vyuZitim: 3 bytové jednotky a 3 ateliéry, pomerpo-
dlaznych pléch v ramci oboch objektov cca 60 % (byanie) : 40 % (nebytovy priestor - ateliéry) —
vzhPadom na charakter okolitej zastavby s prevliadajlicowbytnou funkciou - akceptovaténé




* Nepripustné funkéné vyuzitie Gzemia:

Vyroba, sklady, dielneierpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, matdajrpodnikatéské aktivity
S negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s tiegy@m vplyvom na spokenské prostredie alebo
funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripust

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

» Typologicky druh z&stavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

zamer: Blok A, Blok B — objekt s troma bytmi a troma nebybvymi priestormi — bytovy dom — nie
le v sulade

REGULA CNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

* Minimélna stavebn& parcela:8 arov

zamer: Blok A — 1149 nf, Blok B — 1089 m

« Maximélna stavebna parcela pre vyp&et zastavanej plochy parcelyl5 arov

« Index zastavanej plochyobjektom: 0,30

zamer: Blok A — 0,3 (343 M), Blok B — 0,3 (322 )

e Index prirodnej plochy: 0,60

zamer: Blok A — 0,6 (690 ), Blok B — 0,61 (662 M)

* Maximélna podlaznog’:

2 nadzemné podlaZzia a jedno ustupené podlaziey platkrovie

Vy8ka zastavby musi Byrispdsobena okolitej zastavbe.

zamer: Blok A, Blok B — 2 podzemné podlaZia, z toho jednenimatelné nad terénom, 2 nadzemné
podlaZia, 1 ustipené podlazie

» Stavebnadiara: Ur¢ena existujucou zastavbou.

zamer: Blok A, Blok B st umiestnené v tbke pozemku, nie je mozné aplikové stavebnuéiaru ur-
¢enu existujucou zastavbou

Umiestnenie stavbyie je v sulades Uzemnym planom zény Aktualizacia Uzemného pl&imy A6,
Bratislava, rok 2001Inakd’ko nie je splneny zavazny regulativ-typologicky druh zastavby pre funk-
ciu byvanie.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Rodinné domy na Kréméryho ulici 8 a 10, pozemky parc.
¢. 4134, 4135/1,2,3, 4139, 4140/1,2,3 Bratislava

na parcel&islo: 4134, 4135/1,2,3, 4139, 4140/1,2,3

v katastralnom uzemi: Staré Mesto, zéna A6 Slavin, sekta¥. 90

miesto stavby: Kr éméryho ulica, Bratislava

Odévodnenie:

Hlavné mesto SR Bratislava vychadzalo pri posudzbgaladu predmetnej stavby s Uzemnym planom
zény Aktualizacia uzemného planu zény A6, Bratialawk 2001 (najma pri &deni typologického druhu
zastavby) zo skutmosti, Ze v kazdom objekte su umiestnené 3 bytedadtky a 3 ateliéry, prom

v objekte je prevladajuca funkcia byvania, ostatiéazné regutaé prvky priestorového usporiadania su
dodrZané, hoci objekty svojim hmotovo priestorovgieEenim intenzifikuju predmetné parcely na ma-
ximalnu moznu mieru.

Pri prehodnocovani zavazného stanoviska, vzalo ridlamesto do Uvahy aj charakter zastavby
v rieSenom sektore, najma zastavanagodlaznas jestvujacich objektov. V smernegjasti Gzemného
planu zény Aktualizacia Uzemného planu zony AG6,t@mek. 90 sa uvadza: Hmotové rieSenie
a priestorova skladba navrhovanej zastavby sa rptisposobi’ charakteru Uzemia.‘Navrhované ob-
jekty nezapadaju svojim objemom a vySkou do kalamiiestnej okolitej zastavby.

V zmysle ustanovenia 8§ 140b ods. 3 stavebnéhonzékonsStatujeme, Ze naslednym prehodnotenim
skutainosti, vyplyvajucich zo vznesenych namieta@lsinikov konania, z ktorych sa vychadzalo pri po-
sudzovani predmetného invésiého zameru a podloZenych citovanym usmernenimstaisiva zo g

08. 10. 2014, doslo k podstatnej zmene skutkovkdinosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.



Hlavné mesto SR Bratislava tymto zavaznym stanowshkahradza v zmysle cit. ustanovenia stavebného
zakona zavéazné stanovisko hlavného mesta Slovensiejbliky Bratislavy k investnej ¢innosti
¢. MAGS ORM 57291/12-452096 zaa 14. 05. 2013, ktoré bolo vydané k predmetnejogtav

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku
Magistrat ODI, ORM - archiv



