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Arch. Design Slovakia s.r.o.
TomaSikova 64
831 03 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 60619/14 - 388 .11. 2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej éinnosti

investor: smoke & blues s.r.o.
stavba: Objekt prechodného ubytovania Jahodova, Bratislava
Ziados' zo dia: 22.5. 2012, doplnenie 21. 11. 2012
typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Arch. Design Slovakia s.r.o.
Ing. arch. PavolCechvala, 1390 AA,
autorizovany architekt
datum spracovania dokumentacie: 11/2012

Mestskéiag’ Bratislava - Nové Mesto listoUKaSP-2014/3198-EDA zond 06. 11. 2014, dotenym
na Magistrat hlavného mesta SR Bratislawya @7. 11. 2014, poZiadala ako prislusny stavebag ar
o prehodnotenie zavazného stanoviska hlavného r8&stratislave. MAGS ORM 43374/12-438520,
ktoré bolo vydané k predmetnej stavhmd 4. 12. 2012. V Ziadosti je uvedené, Ze podréimepzpra-
covanie dévodov, z ktorych vyplyva potreba prehddn@a zavéazného stanoviska ladiska vplyvu
stavby v danej zéne, sU uvedené v list¢ Star. - 700/2014 z 24. 04. 2014, podporeng fieticiami a
stanoviskami Oianskeho zdruZenia NaSe Kramare, BardoSova 12,083Bratislava a Spotenstva
bytov Jahodova 15,17 a Royova 22 Bratislava.

Nakd’ko predloZzené udaje znamenaju v@alm k posudzovanému investému zameru nové skuto
nosti, opatovne sa prikgo k posudeniu predloZenej dokumentécie.

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu objektu prechodného ubytovania praepsmv, rodiny
dlhodobo chorych pacientov a trvalého ubytovani Ipkarov, ktory je navrhnuty ako objekt s dvoma
rézne vysokymi hmotami spojenymi strednou ustUpetagiou. Objekt ma jedno podzemné podlazie,
v ¢asti ma 5 nadzemnych podlaZzi &asti ma 7 nadzemnych podlaZzi. Posledné podlazist{gené, stre-
cha je plocha. Ret jednotiek prechodného ubytovania je 4Ligvdoytovych jednotiek trvalého byvania
je 7. Parkovanie je zabezimmé v garazi (1.PP), kde je 26 parkovacich mid$€t parkovacich miest je
na teréne. Vjazd do garéaZe je rieSeny z parkoviBkd’a Udajov spracovate: plocha pozemku je 2839
Y, zastavana plocha je 754 m26,60%, podlazna plocha je 4160,86 PP 1,465; spevnena plocha
805,90 m, plocha zelene 1198,80%m2,20%. S&ag’ou dokumentécie je napojenie na siete technickej
infrastruktary.

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Navrhnuty investiny zamer bol postdeny votahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03 a@&ldj len ,uzemny plan Bratislavy). Zmeny
a doplnky 03 nadobudlicinnog’ 15. 08. 2014 a zmeny a doplnky 05 nadobudghinipg’ 10. 11. 2014.

Pre Uzemie, ktorého &i’'ou je zaujmovy pozemok, stanovuje Uzemny plan Bleaty funkné vyuZzitie
Uzemia:obéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznanmkgd funkcie 201t.j. Uzemia
arealov a komplexov @anskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoaayu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami pbtal funikéného zamerania. 8as’ou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako s@iag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZariadenia pre poZiarnu a civilna
obranu. Podiel funkcie byvania nesmie preélkid30% z celkovych podlaznych pléch nadzemteeti
zastavby funénej plochy.

Zaujmovy pozemok sa nachadza na hraniciach dvookerigch ploch, ktoré maju rézne fuiné
vyuZzitie Uzemia. Ide o predmetna fumki plochu s kédom vyuzitia 201 a o funki plochu s k6dom
funkcie 102 malopodlazna zastavba obytného Uzevhtakychto pripadoch pdd regulacie tzemného
planu Bratislavy je mozné umiésiva’ prechodovu formu zastavby medzi réznorodymi typéstavby,
na jednej strane charakterizovany komplexom vialgimgch budov zdravotnickych zariadeni
a na strane druhej zastavbou rodinnych domov, denfemky dodrZania primeranej hmoty navrhovanych
objektov.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizovanémiz Uzemny plan Bratislavy

v stabilizovanom uzemi predpoklada mieru stavebrgadahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb¢@n sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizkte-
ritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovandmemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptostardnt’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevédsg kvality. Z Hadiska vazby novej zéstavby
k pbvodnej Struktire mesta je potrebné vo vniatormoeste, kde sa vyskytuju stabilizované uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbwylyaeelzemia izolovanej zastavby, najma bytové
domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domowdowarani Uzemi reSpektavdiferencovany pri-
stup podia jednotlivych typov existujlcej zastavby.

Charakteristika predmetnej stavby ako objektu mehwdné ubytovanie suvisiace so susednymi zdravot-
nickymi zariadeniami rieSené formou apartmanovygtow - prechodné ubytovanie pre pacientov
a pre rodiny dlhodobo chorych pacientov, nezodpavedslusnym ustanoveniam pravnych predpisov,
upravujucich znaky a charakteristiku zdravotnickgehiadeni a zariadeni prechodného ubytovania. Svo-
jim rieSenim moézZe kyzaradeny len medzi objekty s bytovymi jednotkakbaré su v danej furikej
ploche pripustné len v obmedzenom rozsahu, a pretge tento investny zamer v sulade s fuékym
vyuZitim predmetného Gzemia..

Predmetnd stavba svojim architektonickym stvarnemspésobom zastavby nard3a charakteristicky ob-
raz a proporcie konkrétneho Gzemia a hgspegulaciu v zmysle definicie stabilizovaného tzem

Vzhradom na uvedené, zamer nie je v sulade s Uzemngnoml hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Objekt prechodného ubytovania Jahodov4, Bratislava
na parcelgislo: 5440/77

v katastrdlnom Gzemi: Vinohrady

miesto stavby: Jahodova ulica




Odévodnenie:

Hlavné mesto SR Bratislava vychadzalo pri posudzbgaladu predmetnej stavby s Uzemnym planom
Bratislavy z predloZzenej dokumentacie a zavadzelioiformacii, zastierajucich jednozimy (el ob-
jektu ako bytového domu so snahou prezent®@& % bytovych jednotiek ako apartmany prechodného
ubytovania bez naplnent#alSich poZzadovanych atribGtov, §in uvaZzované zdravotnicke sluzby typu
pohotovos, vzitadom na tesnu blizkbsemocnic, su nelogické a zaravee su hygienicky podlozZzené.

Zaroven po posudeni situicie v danej lokalite konStatujermladom na hmotu navrhnutého ob-
jektu, nevhodné zahtsvanie predmetného stabilizovaného Gzemia v tddfeosti Uzemia s rodinnymi
domami a mélopodlaznymi bytovymi domami a zhorSemévadzkovej kvality Gzemid&j uz z Hadiska
jeho dopravného vybavenia, ako aj vplyvu na Zivgrestredie, Ze nie su naplnené poZziadavky regulac
stabilizovaného tzemia.

V zmysle ustanovenia § 140b ods.3 stavebného zdkonStatujeme, Ze prehodnotenim adajov, z kto-
rych sa vychadzalo pri posudzovani predmetnéhcstidme&ho zameru, doslo k podstatnej zmene skutko-
vych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Hlavné mesto SR Bratislava tymto zavaznym stanowshkahradza v zmysle cit. ustanovenia stavebného
zakona zavéazné stanovisko hlavného mesta Slovensiejbliky Bratislavy kinvestnej ¢innosti
¢. MAGS ORM 43374/12-438520 zaa 14. 12. 2012, ktoré bolo vydané k predmetnejpstav

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat - OUP, ODP



