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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Fischmann & Partners, spol. s r.o. Bratislava

investi&ny zadmer: | CASTELLO — polyfunk &ny dom v Cunove

Ziadog zo cha 26.6.2014

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Gabriel Drobniak

datum spracovania dokumentacie: 04/2014

PredloZzena dokumentacia rieSi:novostavbu 2-podlazného polyfumého domu na Petrzalskej ulici
v Cunove oproti jestvujicemu objektu kagtie Objekt ma slGZipre byvanie, penzion, obchod a sluzby.
Na prizemi st umiestnené prevadzky obchodu, sligiedzepcia penziénu. Na poschodi su 3 byty a 4
izby penzionu. Pred bytmi na poschodi su teragticRé doprava je rieSena vo dvore a pred objektam
mestskom pozemku (13 + 11 stati), dopravné prip@jemiestnej komunikacie Petrzalska ulica.
Parkovanie uvaZuje s 21 miestandiagti na vlastnych pozemkoch, 11 miest na mestskararpku (in-
vestor predpoklada dohodu <yl

plocha pozemku 2664,3’m
zastavana plocha 638,5m

podlazna plocha 1070,4°m

zelen 978,46

spevnené plochy 763,08 + 332,53 m
predajna plocha 209,58m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &fii'ou su zadujmové parcely 541/5,funkéné vyuZzitie izemiaob¢ianska vyba-
venog’ lokdlneho vyznamy kdod 202, t.j. Gzemia obianskej vybavenosti slGZiace pre umiestanie
stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovSethyenobyvatéstvo byvajiuce v spddovom Uzemi.
Skkag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@asUparteru, dopravné a technické vybavenie,
gardzZe a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&ind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtssjti zastavby
funkénej plochy.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizovanémie, t.j. Uzemie mesta, v ktorom
Uuzemny plan ponechavacasné funkné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasamevgine for-
mou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestaviabvastavieb, p&iom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia.

V ramci stabilizovaného Uzemia sa regulacia upljat verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie
a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov dmiazpre spracovanie podrobnejSej dokumentécie,
pricom meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabdianom Gzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnumélgstardvani podrobnejSich dokumentécii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemiegkava, chrani’ a rozvij@. Posudzovanie dosta-
vieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v r&tadiilizovanych tzemi sa uskutoje na zaklade uka-
zovatéov intenzity vyuZitia Uzemia vo fugkej ploche.

Zastavbu predmetného bloku tvori prizemny objektdnického kastka (NKP sup:.218, parc. 542),
historicky objekt sypky (NKP su@222, parc. 539) — oba narodnd kultdrna pamiatkéatgy relikt his-
torického parku a po##l PetrZalskej ulice prizemny objekt reStaného zariadenia a potravidmies-
tnenie navrhovaného objektu nezvySuje kvalitu peata ani prevadzkovu kvalitu lokality, ktorej chir
teristicky obraz a proporcie tvoria historické ddjekaStid?a a sypky s pfahlym historickym parkom

a predpolim kastia. Zamer svojou funkciou, architektonickym stvainea spésobom zastavby narusa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho taem

byty 403,20 h (40,656 %)
penzién 24495Mm (24,699 %)
obchod a sluzby 343,58m  (34,645%)
spolu 991,73 fn

Z hradiska funkného vyuzitia je vo funkcii abanska vybavenodokalneho vyznamu byvanie pripustné,
pricom podiel funkcie byvania nesmie prekith 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeméesti
zastavby funénej plochy.

Dal3ie dosahované indexy navrhovanej zastavby Jgiredej dokumentacii nie su deklarované.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamierje v sulades Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Po gkevani zameru v urbanistickej komisia2.9.2014

Hlavné mesto SR Brat,islava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: CASTELLO — polyfunk &ny dom v Cunove
na parcelg&islo: 541/5

v katastralnom uzemi: Cunovo

miesto stavby: Petrzalska ulica

Odbvodnenie:
Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tzemmapidcou dokumentaciou:
- podlazna plocha byvania prektge pripustny podiel podlaZznej plochy objektu. Rddi plocha
byvania tvori 40,656 % podlaznej plochy objektproti maximalnemu zavaznému regulativu
30% vo funkcii olianska vybavena@dokalneho vyznamu
- umiestnenie parkovacich miest do nadvoria késfie nepripustné
- umiestnenie navrhovaného objektu je v rozpore sgr@Emi ochrany pamiatkového fondu
- zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnemispésobom zastavby nari3a charakteristic-
ky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, v ktoranmachédzaju objekty narodnych kultdrnych
pamiatok (objekt historického kastfa - NKP sup.218, historicky objekt sypky - NKP
sup¢.222)
Hlavné mesto SR Bratislava obstaralo Studiu vya&tavby — dokumentacia investorského zameru: re-
konStrukcia objektov kastia a sypky pre Projekt ,Kastie a sypky, posudky a pridavné dokumentacie
obnovy kultirnych pamiatok” s fingnou podporou Ministerstva kultlry a cestovného mugR. Projekt
v jednej z dvoch alternativ navrhuje na parcg&l41/5 vybudovanie parku. Tato dokumentacia bola



schvélena Krajskym pamiatkovym Uradom v zavazn@anastisku z da 7.1.2011, v ktorom arad schva-
I'uje projektovd dokumentéciu s odobrenim oboch wamias poznamkou, Zg¢re variantné rieSenia je
rozhodujuce dorieSenie vlastnictva pozemkov beapdige suvisiacich s historickymi stavbami (pévodne
historicky park s areadlom).”

Na predmetnej parcele povaZzujemd’adiska zachovania arealu kaBiea vhodné zachot/&ol'né prie-
stranstvo a znovuvybudowaahradu a park. VZadom na uvedené vo tiaghu k aredlu historického kas-
tiel'a povaZujeme rieSenie novostavby polyftmdého domu za nevhodné.

V pripade Ze napriek uvedenym skirtostiam trvate na zainvestovani pozemku, je v Bistis

s historickymi hodnotami daného prostredia potrebaer akéhokivek pripadného zastavania pred-
metného pozemku zdokumentdwvaa cely stabilizovany blok, s dérazom na prever@hiodnosti umies-
tnenia uvazovanych objektov v danej lokaliteg¢pm planovany zamer nesmie ziikvalitu prostredia,
vzh'adom na bezprostredné susedstvo historickych abjgddmiatkovo chranenych ako NKP. Dostavba
bloku teda musi hyrieSena spdsobom, ktory neznehodnoti pamiatkoxé@nelmy priestor a bude zodpo-
veda poZiadavkdm na jeho ochranu, stanovenym prislu@mgénom Statnej spravy na ochranu pamiat-
kového fondu.

Vzhradom na uvedené odp@eime zamer prehodntitv stEinnosti s organmi pamiatkovej ochrany &M
Bratislava —Cunovo s dérazom na zachovanie vstupného priestea kastiom. Nafalej doporduje-
me v zaujme veci a dorieSenia vlastnickyctavov, prip. odkapenia, resp. zameny pozemkov ugkitto
rokovania na trovni Hlavného mesta SR Bratislaieatskejcasti Bratislava €unovo.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Co: MC Bratislava -Cunovo
Magistrat - ORM — archiv, ODI



