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Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka: Bratislava
MAGS ORM 41804- 20049 Ing.arch.Hanulcova 06.10.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: TIRRELLUS s.r.o., Bratislava

investény zamer: | Radové domy v obytnej zéne ,Zahorské sady” - etapa, 3

Ziados zo dha: 31.01.2014 doplnenie: 15.05.2014, 26.05.201496802014,

typ konania pobh stavebného zakona: | konanie o umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: OFFICE110 architekti s.r.o., Ing. arch. Richard Kagel
datum spracovania dokumentacie: 12/2013, doplnenie z 06/2014, doplnenie z 08/2014

PredloZena projektova dokumentécia riesi: Il. a lll. etapu vystavby v nadvaznosti na |. etagystavby
.Radové domy v obytnej zéne Zahorské sady”, kudjtbtavné mesto vydalond 28.10.2013 suhlasné
zavazné stanoviskb MGS ORM 47819/13 - 279574.

Predmetom Il. etapy je umiestnenie 10 jednopodieiimadovych domov. RieSena lokalita pozostava
z dvoch¢asti, prvicag’ (II-A) tvori rovinaty pozemok, druh&g’ (1I-B) sa nachadza v mierne svazitom
teréne s orientaciou svahu na severovychod s cgtkgwevySenim cca 4m. Popri severovychodnom
okraji pozemku v sektore II-A je vedené vodovodmérygbie DN200, ktoré bude preloZzené na hranicu
sektora. Existujuca vodovodna Sachta zostava zaddov
Predmetom lIl. etapy je umiestnenie 12 dvojpodlahnsadovych domov a materské Skélka pre 40 deti,
ktora je rieSenda v sektore 11I-B. Predmetna lokgtibzostava z dvodiasti, prv&ag’ (llI-A) a druhacag’
(1-B) budu od seba oddelené navrhovanou mieskmmunikaciou. Pozemky maju svazity charakter
s max. vyskovym rozdielom 4m.
V ramci obytnej zény je rieSend danska vybavend's ktora pozostava z existujuceho objektu velina,
existujuceho detského ihriska a navrhovaného abjekaterskej Skodlky, ktord sa bude realizbva
dvoch etapéach :

1.etapa: Materska Skolka pre 40 deti

2.etapa: Detské centrum, Centrum mladezZe a Dennipstagre kratkodoby pobyt oséb

Staticka doprava je rieSena 2 odstavnymi stojiskanikazdy radovy dom - spolu:

- pre sektor 1I-A -10 RD - 20 odstavnych stojisk

- pre sektor IlI-A - 12 RD - 24 odstavnych stojiglkeSené na spevnenej ploche na vliastnych pozeémkoc
- kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikogkiase II-A je rieSenych v @ite 2 statia na parkovi-
sku SO 51.1 Parkovisko 1, ktoré je &%@nim parkoviska SO.20 rieSenom v ramci |. etapstawpy.
Kratkodobé parkovacie stojiska pre navstevnikowvmagth domov v sektore IlI-A a pre zamestnancov a
navstevnikov materskej Skolky v¢ie 8 parkovacich stati, ktoré boli rieSené na pasko SO 51.2 Par-
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kovisko 2. Pre pokrytie potrieb statickej dopraayws/azovalo s rieSenim odstavnych stojisk samastatn
v paite 3 stojiska pre kazdy rodinny dom na vlastnonepul.

V aktualne predloZenej dokumentacii, ktora je depim podania je na rozdiel od predchadzajucej uva-
Zované v sektore 1lI-C s objektom @énskej vybavenosti realizovanym v 2-och etapacletdpa - Ma-
terskd Skdlka, 2.etapa Detské centrum, Centrum enydenny stacionar. Dokumentécia rigao

s parkoviskom 2 - SO 51.2 (8 parkovacich stojiskgzamestnancov a navstevnikov) na pozemku mater-
skej 3kolky, nahradou je 6 parkovacich stati fiokdmunikacie SO 50.3, 1 parkovacie stojisko na po-
zemku Skolky a 3 parkovacie stétia kolmo na koméciikk SO 50.4. Po dostavbecanskej vybavenosti

v 2. etape je navrhnutyefalSich 30 parkovacich stojisk pre potreby objekitmomadnej garézi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &i’ou je zaujmovy pozemok stanovuje Uzemny plan regul@nkiného vyuzitia
pléch -malopodlaZzna zastavba obytného GUzemigjslo funkciel02, kéd reguléacie A(pre pozemky Il

5, 1.6, 111.7), kod regulacie B(pre pozemky v sektore 11.B)

Podmienky funi¢ného vyuZitia pléch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stuladezeagnom a potrebami GUzemia stavbgiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrara.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsf sa malopodlazné bytové domy neprijpjE
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych tzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigjl prednostne ako prechodové formy medzi viacgwdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako konipa#iostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzgjmiasti z4-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujlice podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plocldchéslzajiceho podlaZia.

- zmieSané Uzemia byvania a d@ianskej vybavenostj ¢islo funkcie501, kéd regulacie Hpre pozemky

v sektore IL.A, ILLA, II1.B,III.C,11I.D)

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia slGziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ékanskej vybave-
nosti v zonach celomestského a nadmestského vyzaamauwrozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenigianskej vybavenosti zabezfuglice vysokd komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlaZzna zastavba. Podiel byvania je v rozmddzi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby funinej plochy. Zariadenia éfanskej vybavenosti su situované predovsSetkym aa-v
vané zariadenia v polyfugkych objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akasUparteru, dopravné a technické vybavenie,
gardzZe a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akizvojové Uzemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzentédy pavrhuje nova vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zdsadnu zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spdsobu zastavbikéao rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélatgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urcenému funknému vyuZzitiu:



Kéd |IPP |Kod | Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. | fun max. min.
kcie
A 0,2 102 | Malopodlazna bytova zastavba | RD - pozemok nad 1000°m 0,20 0,60
RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
B 0,4 | 102| Malopodlazna bytova zastavba |RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000°m 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000°m 0,15 0,60
F 1,4 | 501| ZmieSané Gizemia zastavba mestského typu 0,28 0,25
byvania a okfianskej vybavenosti

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeatchejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd mist&itia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovédge zro-
zumitdnog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia d’alSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporianti,

e index zastavanych ploch (IZRidava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislagiolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsotiéného vyuZzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfaae’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regukteinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v réegilovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdésob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Uzemia v rdmci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Bilancia udajov vo funénej ploche 501 F:

Plocha rieSeného Gzemia - 298%1m

Celkova podlazné plocha - 11409m

Zastavana plocha = 7516m

Plocha zelene = 13187m

Z hradiska posudenia inve&tieho zadmeru vo ¥ahu k dzemnému planu:

IZP = 0,25 - vyhovuje

IPP = 0,38 - vyhovuje

KZ =0,44 - vyhovuje

Vo funkénej ploche 102 A a 102 B je umiestn€a&’ vol'nych stavebnych pozemkov.

Rézne formy zastavby rodinnych domov patria meueiviadajuce spbsoby vyuZitia danej fandj
plochy. Navrhovany invesiny zamer svojim architektonicko-urbanistickym sherim a navrhovanym
spdsobom zéastavby nenaruSa charakteristicky opragorcie, ako aj regulativy konkrétneho rozvojové-
ho uzemia.

Z vy$Sie uvedeného vyplyva, Ze inves§i zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Radové domy v obytnej zone Zahorské sady - 2. agapa
na parcel&islo: sektor Il - parc.¢. 3282/191, 2382/13, 3282/285, 3282/288,
3282/287, 3282/172, 3282/174, 3282/175, 3282/195,
3282/305

sektor Il - parc. €. 3282/305, 3282/306, 3282/140, 3282/142,
3282/199, 3282/201, 3282/ 202, 3282/86, 3282/167,
3282/168, 3282/169, 3282/170, 3282/171, 3282/288,
3282/198, 3282/290, 3282/291, 3282/292, 3282/36@7 2
v katastrdlnom Gzemi: Z&horska Bystrica

miesto stavby: lokalita Bohagky, ulica Bystrické sady,Cerediovy sad




Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:
z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993

o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:

Upozomnujeme na vyhlasenie nového ochranného pasma ufaik® Vapenicky potok.

S oifadom na navrhované dopravno-urbanistické rieSarigenitelné nasledne navrhované komunika-
cie zaradi do siete miestnych komunikacii hl. mesta ako miekomunikaciu I. resp. Il. triedy.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéjadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaisbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorskéa Bystrica + potvrdena situécia
Magistrat — archiv, ODI



