ZMLUVA O DLHODOBOM NAJME POZEMKOV
¢. 088306641400

Zmluvné strany:
1.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: doc. RNDr. Milan Rtaik, CSc.

primator hlavného mesta SR Bratislavy
Peiazny Ustav: Ceskoslovenska obchodné banka, a. s.
Cislo (&tu (IBAN):  SK5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX
ICO: 00 603 481
DIC:

(dalej len ,prenajimat)
a
2.

Obchodné meno: Villa Vino Baa.s.
Zastupené:

Adresa sidla:

Zapisané v Obchodnom registri
Oddiel:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie :

BIC (SWIFT):

Cislo Gtu (IBAN):

Cislo telefénu:

E-mail:

(dalej len ,nadjomca”)

uzatvaraju poth 8§ 663 Obianskeho zakonnika tuto Zmluvu o dlhodobom najmeeptku
(d’alej len ,zmluva®):

Clanok |
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimatéje vlastnikom nehnufaosti — pozemkov v Bratislave v katastralnom tuzemi
Rala, ktory je vedeny v udajoch Okresného Uradu Beatss katastralny odbor ako
pozemky registra ,C* parcs. 8883- vinice vo vymere 4 268°nparc. ¢. 8887- trvalé



=

travne porasty vo vymere 2 148 nparc.&. 8888- ostatné plochy vo vymere 262, m
parc.¢. 8889- vinice vo vymere 3 614°nparc.¢. 8890- trvalé travne porasty vo vymere
1 289 M, parc.&. 8957- trvalé travne porasty vo vymere 1 558 parc.¢. 8958- vinice
vo vymere 5 447/ parc. & 8959- trvalé travne porasty vo vymere 1 90% m
parc.¢. 8962- vinice vo vymere 4 222%parc.&. 8963- trvalé travne porasty vo vymere
1 800 nf, parc.¢. 8964- vinice vo vymere 5 218%nparc.¢. 8965- trvalé travne porasty
vo vymere 2 716 f ktoré st vedené na liste vlastnictya7003 pre katastralne Gzemie
Rasa a parce. 8664 — vinice vo vymere 542°pparc.¢. 8992/2 — vinice vo vymere 725
m?, parc.¢. 9239/4 — vinice vo vymere 2 150°nktoré st vedené na liste vlastnictéa
10625 pre katastralne uzemiecRa

Prenajimate prenechava a najomca prijima do najmu za podmievekienych v tejto
zmluve pozemky par. 8883- vinice vo vymere 4 268°nparc. ¢. 8887- trvalé travne
porasty vo vymere 2 148 “mparc. &. 8888- ostatné plochy vo vymere 262, m
parc.¢. 8889- vinice vo vymere 3 614°nparc.¢. 8890- trvalé trAvne porasty vo vymere
1 289 nf, parc.¢. 8957- trvalé travne porasty vo vymere 1 558 parc.s. 8958- vinice
Vo vymere 5 447/ parc. & 8959- trvalé trAvne porasty vo vymere 1 90%f, m
parc.¢. 8962- vinice vo vymere 4 222%parc.&. 8963- trvalé travne porasty vo vymere
1 800 nf, parc.&. 8964- vinice vo vymere 5 218nparc.¢. 8965- trvalé travne porasty
vo vymere 2 716 fy parc.¢. 8664 — vinice vo vymere 542°parc.&. 8992/2 — vinice
vo vymere 725 ) parc.&. 9239/4 — vinice vo vymere 2 150°muvedené v ods. 1 tohto
¢lanku tak, ako je to vyziané v kopii z katastralnej mapydlej len ,predmet najmu”
alebo ,pozemok"). Képia z katastralnej mapy tvaedddeliténi s&ag’ tejto zmluvy ako
jej prilohac. 1.

WKelom namu je trvalé vyuZivanie predmet@mu ako vinice, vinohradnickej
plochy alebo vinohradu, tak akosu definované v zéakone¢. 313/2009 Z.z.
o vinohradnictve a vinarstve.

Najomca sa zavazuje predmet ndjmu vyuziwducne na dohodnutydel. Pre pripad
nesplnenia tohto zavazku zmluvné strany dojedmalugnu pokutu v sulade s ust. § 544
a nasl. Obianskeho zakonnika vo vyske 1,00 Eur/ma kazdy, aj z@mty dei trvania
porusenia tohto zavazku, ktorl ma prenajithaigvo od najomcu pozadavaNajomca
sa s@asne zmluvnu pokutu pta predchadzajucej vety zavazuje zaplata zaklade
prenajimatbom zaslanej faktury.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so staveangetu najmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stavdohwajmu prebera.

Clanok 1
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najomca je opravneny uzivaredmet najmu na dobuditi do 31.12.2034.

Doba najmu zme plyn® dnom nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy poth ¢lanku VI
ods. 8 tejto zmluvy.



1.

~ Clanok 11l
Uhrada za najom

Najomné za predmet najmu je stanovenélpagznesenia Mestského zastujstea
hlavného mesta Slovenskej republikyl 713/2014 zoith 25.09.2014 nasledovne:

1.1 vo vyskel,00 Eur/rok, (slovom: jedno Euro tme)

1.2 vecnym plnenim vo forme vina — ndjomca sa agedzdovzdé prenajimatiovi 10%
z Urody vo forme certifikovaného vina (8§ 26 zakénal3/2009 Z.z.).
Toto certifikované vino bude thaznaku ,mestské vino“ abude oztené
Specialnymi etiketami s logom mesta, logom vyrohmovinné nalezitosti, ktoré ma
etiketa obsahova(ako napr. symbol mesta) dirprenajimate Zmluvné strany sa
dohodli, Ze naklady spojené s vyrobou etikiet bugénom rozsahu znagaajomca.

Najomca sa zavéazuje ndjomné faoddseku 1 podbodu 1.1 tofdidnku uhradzapocnic

dinom nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy v sulade &ankom VIII ods. 8 tejto zmluvy
v pravidelnych rénych splatkach, vzdy do 15na prislusného kalendarneho roka gatu
prenajimatéa ¢. SK5875000000000025828453, variabilny symbol VS30&$414
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.

Najomca sa zavazuje najomné feoadseku 1 podbodu 1.2 tohttanku odovzdava
prenajimatiovi do 30. juna nasledujuceho kalendarneho rokigopr v zaujme vyssej
kvality nie je podmienkou, aby vino bolo z roka, ktaré je poskytnuté ako najomné —
vecné plnenie.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie oot ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrsshyude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budedou pokryté, opravneny dif
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

Najomné a ostatné finamé plnenia sa povazuju za uhraden@®rd pripisania na det
prenajimatéa.

Prenajimate je opravneny metii kazdoréne k 1.4. (od 2. Stvroka prisluSného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutéhgtor zenluve o vysku miery inflacie
stanovenu Statistickym Gradom SR za bezprostrededcpadzajici kalendarny rok
a zverejnend Statistickym Gradom SR v januéri magleeho roka. Zvysenie najomného
prenajimate oznami ndjomcovi pisomne, zaslanim dopenej zasielky na adresu giad
¢lanku V ods. 14 al5 tejto zmluvy. ZvySené najonmj@énajomca povinny plati
za obdobie od 1.4. vterminoch splatnosti ndgjomnébbodnutych v tejto zmluve.
V pripade, Ze oznamenie o zvySeni nagjomného bupenoévi dorkené po splatnosti
ndjomného za 2. Stnok, zaplati ngjomca rozdiel medzi pébvodnym ngjomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdorienia oznamenia.



Clanok IV
Ukonéenie najmu, odstupenie od zmluvy

Najomny vEah skowi uplynutim dojednanej doby najmu. Pred uplynutiofbyd ndjmu
mdbze by ukorteny:

1.1 kedykdivek pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dvedenému v dohode, alebo
1.2 odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvalebo s prisluSnymi ustanoveniami
Oh¢ianskeho zakonnika.

Prenajimale m6ze odstapi od tejto zmluvy bez predchadzajuceho pisomného
upozornenia a bez akychkek dalSich zavazkov a povinnostidrmajomcovi:

2.1 ak najomca nezaplati dojednané najomné v lebignosti uvedenej &lanku Il
ods. 2 a 3 tejto zmluvy, alebo

2.2 ak najomca napriek predchadzajucemu pisomngropomeniu prenajimdte uziva
predmet najmu, alebo jeltas’ na iny &el ako je dohodnuty touto zmluvou alebo

2.3 ak najomca napriek predchadzajucemu pisomngromomeniu prenajimdte uziva
predmet najmu, alebo jeltag’ v rozpore s touto zmluvou, alebo

2.4ak ngjomca prenecha predmet namu, alebo & do podnijmu alebo inej
dispozicie tretej osobe, v rozpor&ldnkom V ods. 3 tejto zmluvy.

Najomca mbze okamzZite od tejto zmluvy odstab:
3.1 predmet ngjmu sa stane bez zavinenia najonspbeebilym na dohodnuté uzivanie.

V pripadoch odstupenia od zmluvy, okrem uvedengtbode 3.1 tohtctlanku, je
odstupenie &nné diom, kedy pisomnass prejavom vole jednej zmluvnej strany
o odstupeni bude dafena druhej zmluvnej strane.

Clanok V
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivapredmet namu v sulade s pravnymi predpismi, kisme
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a ¢&l, (dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je
povinny na vlastné naklady zabeépgeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje riadne sa starpredmet najmu, zabezfpwa’ na vlastné naklady
vSetky Upravy a udrzbu ako aj zntiszo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravnenytdaredmet najmu do podnajmu alebo inej dispoziaeejr
osobe bez predchadzajuceho suhlasu prenajimafa porusenie tejto povinnosti ma
prenajimate pravo pozadowaod najomcu zmluvna pokutu vo vySke 17,00 Eur zadia
aj zaaty der trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomca séaste zmluvnu pokutu
pod’a predchadzajacej vety zavazuje zaplatia zaklade prenajimdtam zaslanej
faktary.



4. N§jomca preber4d na predmete najmu povinnostngjireat€a ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavmbsta SR Bratislavy a mestskej
¢asti Bratislava — R& v plathom zneni, tykajace sa najma dodrZiavéstiaty, poriadku,
zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych predptgkajucich sa najma protipoziarnej
ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetkwod.

5. Zodpovednas za Skody na predmete najmu sa riadi ustanovenMmicasti, prvej
a druhej hlavy Oianskeho zakonnika.

6. V pripade skoatenia najmu je najomca povinny uwepredmet najmu do povodného
stavu, pokiél sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Jeide k dohode a ani
k splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajd@ opravneny uvias predmet
ndjmu do pdévodného stavu na naklady ariziko najomga nesplnenie povinnosti
uvedenej v prvej vete tohto odseku, si zmluvnénstdojednali zmluvna pokutu vo vySke
17,00 Eur, za kazdy aj gaty dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu
uvieg’ do stavu poth prvej vety tohtallanku, ktord ma prenajimdtg@ravo od najomcu
poZzadovd. Najomca sa stasne zmluvnla pokutu pbda predchadzajlcej vety zavazuje
zaplatt’ na zaklade prenajimdtem zaslanej faktary. Uhradenim zmluvnej pokuty sa
ngjomca nezbavuje povinnosti uhragirenajimatéovi Skodu spésobend nemoztios
uziva® predmet najmu a povinnosti zapfatprenajimatbovi nahradu za uZzivanie
predmetu najmu vo vysSke najomného. Zmluvna pokata tychto pripadoch do nahrady
Skody nezapgtava.

7. Najomca sa zavazuje bez zliytého odkladu oznamowakazdli zmenu pravnej
subjektivity, ako aj vSetky skutoosti, ktoré by mohli ovplyviii najom. Za porusenie
tohto zavazku ma prenajimétpravo pozadowaod ngjomcu zmluvnu pokutu vo vyske
100,00 Eur. Ndjomca sa&sne zmluvnu pokutu pbta predchadzajlucej vety zavazuje
zaplatt’ na zaklade prenajimditam zaslanej faktury.

8. V sulade s ust. § 545 @anskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélniae
prenajimat® je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta ptal tejto zmluvy vo vysSke
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dowvania akejktvek pisomnosti bude
miestom dortenia najomcu:
a) sidlo najomcu zapisané v obchodnom registri,
b) miesto, kde bude osoba opravnena Kanamene najomcu, zastihnuta.

10. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genpios doruwtena do miesta dotania
pod’a odseku 14 bude povaZzovana za dend priamo do vlastnych rak, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimbtei ako pisomnasnajomcom neprevzata. Ak nebude mozné
ngjomcovi pisomnasdorwit’ na tato adresu pdd odseku 14 tohtdlanku a in4 adresa
nebude prenajimdtevi znama, povazuje sa pisomtieg&jomcovi za dorenu ciom jej
vratenia prenajimalevi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom ne@ozvi



Clanok VI
Osobitné ustanovenia

1. Pre vyldene akychkbvek pochybnosti plati, Ze najomca je povinny uZuedmet najmu
vylkne na el uvedeny v ¢lanku 1 tejto zmluvy, to znamena azelom
pestovania vidda na  vinohradnickych  plochach. N&omca povinny
pri vyuZivani predmetu najmu postuppwasulade so zakonom 313/2009 Z. z.
o vinohradnictve a vinarstve, predovSetkymje povinny registrouva sa
vo vinohradnickom registri vedenom Ustrednym kdnfm a skaSobnym Ustavom
polnohospodarskym v Bratislave.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomeg@iopravneny postavna predmete ngjmu
Ziadnu stavbu (trvall ani ésnua stavbu), s vynimkou oplotenia predmetu najmu.

3.V pripade poruSenia povinnosti jomeu uvedenej v ods.2 tohtdanku je
prenajimatié opravneny pozadovad ndjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 20 000,00 Eur
ato aj opakovane. Najomca saicasne zmluvni pokutu pdadtohto odseku
zavazuje zaplatina zaklade prenajimditan zaslanej faktary

4. Ndjomca je povinny kazdafwe do 30.11. zadlgprenajimatbovi hlasenie o Urode hrozna
(v zmysle ust. 8 8 ods. 9 zakona13/2009 Z. z.) na predmete najmu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pri zbere hroznade pritomna osoba d@&na
prenajimatéom, ngjomca je povinny najneskér 7 dni vopred otil@senajimatBovi
termin zberu hrozna na predmete najmu.

Clanok VII
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a&geiprenajimatiovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakag Ze:

1.1 najomca je pravnym subjektom platne existujugimd’a zakonov Slovenskej
republiky, podpisujuci je osoba opravnena kbwanene ngjomcu,

1.2 najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jefatutarnym organom alebo fimu
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jelagetok a ani mu Upadok
nehrozi,

1.3 najomca nebol ako pravnicka osoba zruseényz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Zziadne rozhodnutie za tymtelom,

1.4 proti najomcovi nie je vedené Ziadne také exe&ua ani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktoréhoedksim by mohlo by akékdvek
penazné alebo nep@zné pinenie, alebo iny pravny zavazok’aechu najomcu, ktory
by mohol zmati alebo gazit® plnenie zavazkov najomcu vyplyvajucich z tejto
zmluvy.

2. V pripade, Ze sa akélk@k vyhlasenie alebo zaruka fadods. 1 toht@lanku ukéze ako
nepravdiva alebo zavadzajuca, bude sa to povézzaehrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprawviujuce prenajimat@a od tejto zmluvy jednostranne odstipiko aj opraiujlce



prenajimatéa pozadov& od najomcu nahradu Skody, ktorA mu nepravdivynbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VIl
Zavereéné ustanovenia

V sulade s ustanovenim 8 9a ods. 9 pism. c)neaBdRe. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov tento najom schvallestské zastupifstvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenitnl713/2014 zo ih 25.09.2014, ktorého odpis je
neoddeliténou s@¢ag’ou tejto zmluvy ako jej priloh& 2.

K zmene dohodnutych podmienok najmu mézetdi@s na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebooakyplyva zo zmien a doplnkov

platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisovékd&kek iné zmeny alebo

doplnenia tejto zmluvy su neplatné.

Pre pravne vahy touto zmluvou zvI&S neupravené platia prislusné ustanovenia
Olkcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobebriznych pravnych predpisov.

Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo priloha¢hlebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, aykaa prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priamo
¢i nepriamo nahradené inymi prislusnymi pravnymidpiemi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prisluSnengr@redpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priathanepriamo nahradzaju pévodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenieh yplatnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sskér stane) neplatnym alebo
neltinnym alebo neaplikovafaym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlu
ktoré zostavaju platné &iané. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiraeplatné
alebo netinné alebo neaplikovateé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamy&nému delu neplatného alebo n&dneho alebo neaplikovdieeho
ustanovenia a to v lehote 30 dni od@mdlor&enia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akytik sporov ztejto zmluvy alebo
na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravanpwisluSnych slovenskych sudov
za pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach stmda’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimfaestane 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze tato zmluvu uzavsdbbodne a vazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienokgitadi ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietkiyg potvrdzuju vlastnonymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda plattiodiiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a tinnog’ ditom nasledujtcim po dni jej zverejnenia na webovaédiesprenajimat
pod’a ust. § 47a ods. 1 zakohab46/2010 Z. z., ktorym sa diagya Oltiansky zakonnik,



v spojeni s ust. § 5a zakora 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v znerkiaréich predpisov.

9. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknutacianog’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych &innog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vFadom na ich Gpravu a/alebo povahu ma
trvat’ aj po ukokeni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dha 27.10.2014 V Bratislawead 20.10.2014
Prenajimatg: Najomca :
Hlavné mesto SR Bratislava Villa Vino Réa a.s.

doc. RNDr. Milan Ft&¢énik, CSc.
primator predseda predstavenstva



