ZMLUVA O DLHODOBOM NAJME POZEMKOV
¢. 088306361400

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: doc. RNDr. Milan Rtaik, CSc.
primétor hlavného mesta SR Bratislavy
Pa&iazny Ustav: Ceskoslovenska obchodné banka, a. s.
Cislo (ttu (IBAN): SK5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX
ICO: 00 603 481
DIC:

(dalej len ,prenajimat)
a
2.

Meno a priezvisko, rodné priezvisko: Juraj Vladéadeny Vladar
Datum narodenia:

Adresa miesta podnikania:

Cislo Zivnostenského opravnenia:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie(IBAN):

Cislo Gtu:

Cislo telefénu:

E-mail:

(d’alej len ,ndjomca®)

uzatvaraju poth § 663 Obianskeho z&konnika tuto Zmluvu o dlhodobom ngjmeeptku
(d’alej len ,zmluva®):

Clanok |
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimateje vlastnikom nehnufaosti — pozemku v Bratislave v katastralnom Uzemi
Vinohrady, ktory je vedeny v Udajoch Okresného urBdatislava, katastralny odbor ako
pozemky registra ,C* paras. 4207/1 — vinice vo vymere 23 671%mktory je vedeny
na liste vlastnictva:. 3610 pre katastralne uzemie Vinohrady.



1.

1.

Prenajimate prenechava a najomca prijima do najmu za podmienveklenych v tejto

zmluve pozemky pare. 4207/1 — vinice vo vymere 23 67F muvedené v ods. 1 tohto
¢lanku tak, ako je to vyziané v képii z katastralnej mapy'dlej len ,predmet najmu*
alebo ,pozemok®). Képia z katastralnej mapy tvaedddeliténu sitas’ tejto zmluvy ako

jej prilohac. 1.

WKelom namu je trvalé vyuzivanie predmetdajmu ako vinice, vinohradnickej
plochy alebo vinohradu, tak akosu definované v zakote 313/2009Z. z.
o vinohradnictve a vinarstve.

Najomca sa zavazuje predmet ndjmu vyuziwducne na dohodnutyd@l. Pre pripad
nesplnenia tohto zavazku zmluvné strany dojedmalugnu pokutu v sulade s ust. § 544
a nasl. Obianskeho zakonnika vo vyske 1,00 Eur/ma kazdy, aj zZ@mty dei trvania
porusenia tohto zavazku, ktori ma prenajithatévo od najomcu pozadavaNajomca
sa s@asne zmluvnu pokutu pta predchadzajlcej vety zavazuje zaplata zaklade
prenajimatBom zaslanej faktury.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavetinpetu najmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stavechodjmu preberd. Najomca berie
na vedomie, Ze predmet najmu j@’aeeny vecnym bremenom gdad§ 22 a nasl. zakona

¢. 79/1957 zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elgktispojeni s § 69 ods. 10 zakona
¢. 656/2004 z.z. 0 energetike a 0 zmene niektorgiorzov v prospech ZSE Distribdcia,
a.s., CO: 36361518, Bratislava, pbal GP ¢. 170/2011 § o. 2377/11) tykajluce sa

elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedeéni@834 na trase Rz PPC — Rz Lama
ac. 8753 na trase PPC — Rz Pionierska Z- 21373/11.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najomca je opravneny uztvaredmet najmu na dobuditi do 31.12.2034.

2. Doba najmu zéne plyn® dihom nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy poth ¢lanku
VIl ods. 8 tejto zmluvy.

~ Clanok 11l
Uhrada za najom

Najomné za predmet najmu je stanovenélpagznesenia Mestského zastujstea
hlavného mesta Slovenskej republikyl 710/2014 zoith 25.09.2014 nasledovne:

1.1 vo vyskel,00 Eur/rok, (slovom: jedno Euro tme)

1.2 vecnym plnenim vo forme vina — ndjomca sa agedadovzdé prenajimatiovi 10%
z Urody vo forme certifikovaného vina (8§ 26 zakeénal3/2009 Z.z.).
Toto certifikované vino bude thaznaku ,mestské vino“ abude oztemné
Specialnymi etiketami s logom mesta, logom vyrohmavinné nalezitosti, ktoré ma



etiketa obsahova(ako napr. symbol mesta) dirprenajimate Zmluvné strany sa
dohodli, Ze naklady spojené s vyrobou etikiet bugénom rozsahu znagaajomca.

Najomca sa zavéazuje ndjomné faoddseku 1 podbodu 1.1 tofdldnku uhradzapocnic

dinom nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy v sulade dankom VIII ods. 8 tejto zmluvy
v pravidelnych rénych splatkach, vzdy do 15na prislusnéeho kalendarneho roka gatu
prenajimatéa ¢. SK5875000000000025828453, variabilny symbol VS3083614
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.

Najomca sa zavazuje najomné feoadseku 1 podbodu 1.2 toh&tanku odovzdava
prenajimatiovi do 30. juna nasledujuceho kalendarneho rokigopr v zaujme vyssej
kvality nie je podmienkou, aby vino bolo z roka, ktaré je poskytnuté ako najomné —
vecné plnenie.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie oot ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrsslhyude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budedou pokryté, opravneny dif
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

Najomné a ostatné finamé plnenia sa povazuju za uhraden@®md pripisania na det
prenajimatéa.

Prenajimate je opravneny metii kazdoréne k 1.4. (od 2. Stvroka prisluSného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutéhgtor zenluve o vysku miery inflacie
stanovenu Statistickym Gradom SR za bezprostrededcpadzajici kalendarny rok
a zverejnend Statistickym GUradom SR v januéri magleeho roka. Zvysenie najomného
prenajimate oznami ngjomcovi pisomne, zaslanim dopenej zésielky na adresu giad
¢lanku V ods. 14 al5 tejto zmluvy. ZvySené najom@énajomca povinny plati
za obdobie od 1.4. vterminoch splatnosti ngjomnébbodnutych v tejto zmluve.
V pripade, Ze oznamenie o zvySeni nagjomného bupenoévi dorkené po splatnosti
ndjomného za 2. Stnok, zaplati ngdjomca rozdiel medzi pébvodnym ngjomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdorienia oznamenia.

Clanok IV
Ukonéenie ngjmu, odstupenie od zmluvy

Najomny vEah skowi uplynutim dojednanej doby najmu. Pred uplynutiofbyd najmu
moZe by ukonteny:

1.1 kedykdivek pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dvedenému v dohode, alebo
1.2 odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvalebo s prisluSnymi ustanoveniami
Ok¢ianskeho zakonnika.

Prenajimale mézZze odstapi od tejto zmluvy bez predchadzajuceho pisomného
upozornenia a bez akychkek d’alSich zavazkov a povinnostid&rmajomcovi:

2.1 ak ndjomca nezaplati dojednané najomné v lespl@nosti uvedenej dtanku IlI
ods. 2 a 3 tejto zmluvy, alebo



2.2 ak najomca napriek predchadzajucemu pisomnéropomeniu prenajimdte uziva
predmet najmu, alebo jelkag’ na iny &el ako je dohodnuty touto zmluvou alebo

2.3 ak najomca napriek predchadzajucemu pisomnérapomeniu prenajimdte uziva
predmet najmu, alebo jeltag’ v rozpore s touto zmluvou, alebo

2.4 ak njjomca prenechad predmet najmu, alebo & do podnijmu alebo inej
dispozicie tretej osobe, v rozporéldnkom V ods. 3 tejto zmluvy.

Najomca mbze okamzite od tejto zmluvy odstah:
3.1 predmet ngjmu sa stane bez zavinenia najongpdeebilym na dohodnuté uzivanie.

V pripadoch odstapenia od zmluvy, okrem uvedengtbode 3.1 tohtctlanku, je
odstupenie &nné diom, kedy pisomnd’s s prejavom vole jednej zmluvnej strany
0 odstupeni bude dafena druhej zmluvnej strane.

Clanok V
Prava a povinnosti ndjomcu, sankcie

Najomca je povinny uZivapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kismé
vzt'ahuju na predmet najmu a v rozsahu a &&l, (dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je
povinny na vlastné naklady zabe&pgeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje riadne sa stargredmet najmu, zabezfpwa’ na vlastné naklady
vSetky Upravy a udrzbu ako aj zn@Szo svojho néklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu ngjmu.

Najomca nie je opravnenytdaredmet najmu do podnajmu alebo inej dispozia&ejr
osobe bez predchadzajuceho suhlasu prenajimaf@a poruSenie tejto povinnosti ma
prenajimate pravo pozadowaod ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur zadia
aj zaaty der trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomca séasie zmluvnu pokutu
pod’a predchadzajucej vety zavazuje zaplatia zaklade prenajimdtam zaslanej
faktary.

Najomca preberd na predmete najmu povinnostnagireatéa ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavmébsta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Ra v platnom zneni, tykajuce sa najmé dodrziavéisiaty, poriadku,
zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych predptgkajlcich sa najma protipoziarnej
ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetkuwd.

Zodpovednas za Skody na predmete najmu sa riadi ustanovenidmcasti, prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

V pripade skotenia nadjmu je ndjomca povinny uviepredmet najmu do pdévodného
stavu, pokiéi sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, 7eide k dohode a ani

k splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajd opravneny uvies predmet
najmu do pdévodného stavu na naklady ariziko najonm€a nesplnenie povinnosti
uvedenej v prvej vete tohto odseku, si zmluvnéngtdojednali zmluvni pokutu vo vySke
17,00 Eur, za kazdy aj gaty dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu
uvies’ do stavu pokh prvej vety tohtalanku, ktord ma prenajimdteravo od ngjomcu



poZzadovd. Najomca sa stasne zmluvnla pokutu pbda predchadzajlcej vety zavazuje
zaplatt’ na zaklade prenajimdtem zaslanej faktary. Uhradenim zmluvnej pokuty sa
ngjomca nezbavuje povinnosti uhragirenajimatéovi Skodu spésobenld nemoztios
uziva® predmet najmu a povinnosti zapfatprenajimatbovi nahradu za uZivanie
predmetu najmu vo vysSke najomného. Zmluvna pokata tychto pripadoch do nahrady
Skody nezapgtava.

7. Najomca sa zavazuje bez zliytého odkladu oznamowakazdlu zmenu pravnej
subjektivity, ako aj vSetky skutoosti, ktoré by mohli ovplyviii najom. Za porusenie
tohto zavazku ma prenajimétpravo pozadowaod ngjomcu zmluvnu pokutu vo vyske
100,00 Eur. Ndjomca sa&sne zmluvnu pokutu pbta predchadzajlucej vety zavazuje
zaplatt’ na zaklade prenajimdtam zaslanej faktury.

8. V sulade s ust. § 545 @anskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélniaé
prenajimat® je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta ptal tejto zmluvy vo vysSke
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dowvania akejktvek pisomnosti bude
miestom dortenia najomcu:
a) sidlo najomcu zapisané v obchodnom registri,
b) miesto, kde bude osoba opravnena Kanamene najomcu, zastihnuta.

10. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genpios doruwtena do miesta dotania
pod’a odseku 14 bude povaZzovana za dend priamo do vlastnych rak, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimbei ako pisomnasnajomcom neprevzata. Ak nebude mozné
ngjomcovi pisomnasdorwit’ na tato adresu pdd odseku 14 tohtdlanku a in4 adresa
nebude prenajimdtevi znama, povazuje sa pisomtiegjomcovi za dortenu ciom jej
vratenia prenajimalevi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom ne@ozvi

Clanok VI
Osobitné ustanovenia

1. Pre vyldene akychkbvek pochybnosti plati, Ze najomca je povinny uZuedmet najmu
vylkne na el uvedeny v ¢lanku 1 tejto zmluvy, to znamena 2azelom
pestovania videe na  vinohradnickych  plochach. Najomca p®vinny
pri vyuzivani predmetu najmu postupéwasulade so zakonom 313/2009 Z. z.
o vinohradnictve a vinarstve, predovSetkym jepovinny  registrova sa
vo vinohradnickom registri vedenom Ustrednym kdnffm a skaSobnym Ustavom
polnohospodarskym v Bratislave.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomeg@iopravneny postavna predmete najmu
Ziadnu stavbu (trvall ani ésnua stavbu), s vynimkou oplotenia predmetu najmu.

3.V pripade poruSenia povinnosti jomeu uvedenej v ods.2 tohtdanku je
prenajimatié opravneny pozadovad ndjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 20 000,00 Eur
ato aj opakovane. Najomca saicasne zmluvni pokutu pdadtohto odseku
zavazuje zaplatina zaklade prenajimdtan zaslanej faktary



4. Najomca je povinny kazdahoe do 31.12. zadlgprenajimatbovi hlasenie o Urode hrozna
(v zmysle ust. § 8 ods. 9 zakoha313/2009 Z. z.) na predmete najmu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pri zbere hroinade pritomna osoba d@&na
prenajimattom, najomca je povinny najneskér 7 dni vopred otilg@senajimatBovi
termin zberu hrozna na predmete najmu.

Clanok VII
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a&sriprenajimatvi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlaseniarakag zZe:

1.1 ndjomca je pravnym subjektom platne existujugiod’a zakonov Slovenskej
republiky, podpisujuci je osoba opravnena kbnanene najomcu,

1.2 ndjomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jefaburnym organom alebo i
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jelagetok a ani mu Upadok
nehrozi,

1.3 najomca nebol ako pravnicka osoba zrusényz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymiteldm,

1.4 proti najomcovi nie je vedené Ziadne také exe&ua ani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktoréhoedisim by mohlo bty akékdvek
penazné alebo nepi@zné plnenie, alebo iny pravny zavazok’aechu ngjomcu, ktory
by mohol zmati alebo sazi' plnenie zavazkov ndjomcu vyplyvajucich z tejto
zmluvy.

2. V pripade, Ze sa akék@k vyhlasenie alebo zaruka fadods. 1 tohté@lanku ukaze ako
nepravdiva alebo zavadzajlca, bude sa to povézzachrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprawviujuce prenajimata od tejto zmluvy jednostranne odstipiko aj opraiujuce
prenajimatéa pozadov& od najomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivynbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VIl
Zavereéné ustanovenia

1. V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c)eakdRe. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov tento najom schv@iestské zastupifstvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenitn 1710/2014 zo ith 25.09.2014, ktorého odpis je
neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy ako jej priloh&a 2.

2. K zmene dohodnutych podmienok najmu mozetd@s na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebooakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisovekdkek iné zmeny alebo
doplnenia tejto zmluvy su neplatné.



3. Pre pravne \vahy touto zmluvou zvld&S neupravené platia prisluSné ustanovenia
Ok¢ianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeoréznych pravnych predpisov.

4. Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo priloha¢hlebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, aykaa prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priafino
nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi pigdp alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prisluSnener@redpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priathanepriamo nahradzaju pbévodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenieh platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sskér stane) neplatnym alebo
ne&innym alebo neaplikovataym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlu
ktoré zostavaju platné &iané. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiraéplatné
alebo netinné alebo neaplikovateé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamy@&nému delu neplatného alebo n&#dného alebo neaplikovdieého
ustanovenia a to v lehote 30 dni od@mdlor&enia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akytiék sporov ztejto zmluvy alebo
na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravanpoislusnych slovenskych sudov
za pouzitia slovenského prava.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach stmba’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfaestane 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavstbbodne a vazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienokgitadi ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietkdg potvrdzuja vlastnonymi podpismi.

8. Tato zmluva nadobuda plattiodiiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a innog’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovaddiesprenajimatéa
pod’a ust. § 47a ods. 1 zakoheb46/2010 Z. z., ktorym sa diya Oziansky zakonnik,

v spojeni s ust. § 5a zakora 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v znerkiaréich predpisov.

9. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknutacianog’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych &innog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vFadom na ich Gpravu a/alebo povahu ma
trvat’ aj po ukoeni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dha 24.10.2014 V Bratislawead 13.10.2014

Prenajimate: Najomca :
Hlavné mesto SR Bratislava

doc. RNDr. Milan Ft&¢énik, CSc. Juraj Vladar
primator



