Meno, adresa znalca: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. Augusta &. 32, Bratislava, ICO: 45
549 192, zapis v OR SR oddiel: Sro, vlozka ¢:65263/B,

Ing. Iveta Grebacovd, mob.0907 758 982, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby - odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne némestie &.1, 814 99
Bratislava, ICO: 00603481, DIC: 2020372596

Cislo spisu (objednavky): objednavka &islo OTS 1402394 SNM/14/118/MN

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 295/2014

Vo veci: stanovenia v8eobecnej hodnoty pozemku parc.&. 21928/3, k.G. Nivy, obec
Bratislava mestskd cast Ruzinov, obec Bratislava II pre Uc¢el =zamysSlaného
prevodu.

Pocet listov (z toho priloh): 13 (6)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave 1.10.2014



Znalec: Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 295/2014

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit v&eobecnt hodnotu pozemku parc.¢. 21928/3, k.G. Nivy, obec
Bratislava mestskd c¢ast RuZinov, obec Bratislava II.

2. Datum vyziadania posudku: 3.9.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
30.9.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 30.9.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Objednéavka ¢islo OTS 1402394 SNM/14/118/MN,

Vypis z katastra nehnutelnosti ¢.s.797, k.u. Nivy, vytvorend cez katasterportél,
Képia z katastrélnej mapy,

Uzemnoplanovacia informdcia vydand Magistridtom hlavného mesta SR Bratislavy,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 7. z. z
18. mé&ja 2010, ktorou sa meni a doplfia vyhladSka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 2Z. z. o VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.

VyhladSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky .
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva z&kon . 382/2004 Z.Z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 7
ktorou sa meni vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva =zdkon vykondva =zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zadkon ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva =zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zépise

.Z.
¢.

vlastnickych a inych pradv k nehnutelnostiam (katastrdlny =zé&kon) v zneni
neskorsich predpisov.
Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a

stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
Vyhlds8ka MSSR ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlasSka ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch.

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”:
ZamySlany prevod.
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Znalec: Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 295/2014

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Priloha ¢&¢. 3 wvyhladsky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZzinov

Katastralne Gzemie: Nivy

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

parc.¢.21928/ 3, zastavané plochy a naddvoria o vymere 127 m2, 22, 1,

Legenda:
Spdsob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a

ucelovéa komunikécia, lesnd cesta, polnéa
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1,

Bratislava, PSC 814 99, SR spoluvlastnicky podiel 1/1

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dha 30.9.2014.

d) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Prdvna dokumentédcia je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢.797, k.u.
Nivy.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stilade s dokladmi o vlastnictve:
pozemok parc.&. 21928/3, k.u. Nivy, obec Bratislava mestskd cCast Ruzinov, obec
Bratislava II

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.

Strana 13



Znalec: Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 295/2014

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Analyza polohy nehnutelnosti:
Pozemok sa nachéddza v mestskej cCasti Ruzinov na krizZovatke ulic Trnavskd cesta a
Jégeho. Nachadza sa oproti zimnému Stadidénu Ondreja Nepelu.

o

Bratilava - Nové Mests )/ /f/ / o
. of / J

R 3 3
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D

R

' . N \ v/f; . Laser Arena (=) \
Farmaceutickd ® -
~ fakulta UK (,%\
! atra hl\nku Zéhradnicka ()
. Farmaceutické 2
fakulta Univerzity... '\\\

BILLA
(&) BILLA Zéhradnicks

DoubleTree by Hilton @
Hotel Bratislava <

 enoaronEd.

&

> 'Q@g‘

P L
\ S 1. Sdkromné
Gymnazium V Bratislave -4,

VERTICAL
INDUSTRIAL as &

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemok je uzemnym planom urceny na viacpodlazni zastavbu obytného uzemia ¢&islo
funkcie 101. Uzemnopldnovacia informécia tvori prilohu znaleckého posudku.

Na pozemku stoji jednopodlaznd stavba pre obchod a sluzby.

Analyza rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Na pozemku stoji stavba, ktord je vo vlastnictve inej osoby. Pozemok ma malu

vymeru.
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Znalec: Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 295/2014

Napriek tomu Ze pozemok je Uzemnym planom urceny na vys$Sie vyuzitie ako doteraz,
nepredpokladam moznost viacpodlaznej zastavby pozemku vzhladom na
svetlotechnické kritéria stavby na susednom pozemku.

Vzhladom na tuto skutoc¢nost som pouZila koeficient redukujiucich faktorov.

lu vymer . Vymer
Parcela Druh pozemku Vzorec Spg U Vymera o el v era
[m7] [m7]
21928/3 zastavand plocha a nadvorie 127 127,00 1/1 127,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHys = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
- Hodnotenie L
koeficientu koeficientu
K 8. prednostné obchodné ulice a miesta v uZSom
kZeficient vSeobecne- centre miest nad 100 000 obyvatelov, najlepsSie 1.70
) . . J miesta pre obchod v mestdch od 50 000 do 100 000 ~'
situacie .
obyvatelov
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné
% z 2 . . . .
Koeficient intenzitybytove §omy, bytové domy s nebytovym% prlestgrm%,lloo
S nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym
vyuzitia .
vybavenim
X 6.pozemky na obchodnych uliciach v centre miest
D 9 v . p . . .
Koeficient dopravnYcklnad 1QO OOp obyvatglov SO §1rokym1 ulicami a 1,10
, parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou
vztahov .
premavkou
kp
koeficient obchodnej 2. obchodnd poloha a byty 1,20
a priemyselnej polohy
ky
Boeflglent ?echnlckej4. velmi dobréd vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary
pozemku
kg
koeficient 1. nevyskytuje sa 1,00
povysSujucich faktorov
kR . 2 z “
Koeficient 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera0,80

redukujacich faktorovpozemku’ druh moZnej zastavby a pod.)
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Znalec: Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 295/2014

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j kepp = 1,70 * 1,00 * 1,10 * 1,20 * 1,50 *2 6928
diferenciacie 1,00 * 0,80 !
Jednotkova hodnota VEH,, = VHy, * key = 66,39 €/m’ * 2,6928 178,77 €/m?
pozemku

V&eobecna hodnota pozemku VSHpy, = M * V8Hy; = 127,00 m? * 178,77 €/m®> 22 703,79 €

lll. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:

VSeobecnd hodnota metddou polohovej diferenciacie: 22 703,79 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metédda polohove]
diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky

pozemok - parc. &. 21928/3 (127 m?) 22 703,79
Spolu VSH 22 703,79
Zaokruhlena VSH spolu 22 700,00

Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 22700,00€
Slovom: Dvadsatdvatisicsedemsto Eur

V Bratislave dna 1.10.2014 STATUS PLUS,s.r.o
Ing. Iveta Grebacova

IV. PRILOHY

e Vypis z katastra nehnutelnosti ¢&.s.797, k.a. Nivy, vytvorend cez
katasterportél,

e Koépia z katastrélnej mapy,

e Uzemnoplénovacia informacia vydané Magistratom hlavného mesta SR
Bratislavy,
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Znalec: Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 295/2014

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou vV zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, evidendéné ¢&islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &.295/2014 znaleckého dennika.

Za znalecky tUkon a vzniknuté nédklady Uctujem podla vyultovania na zaklade
dokladu.

V Bratislave dna 1.10.2014 STATUS PLUS,s.r.o
Ing. Iveta Grebéacova
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