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3888/34 - vodné plochy vo vymere 88 m2, parc. ¢. 3888/40 - zastavané plochu a nadvoria vo vymere 13 105
m? vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, ticel: prevod nehnutel'nosti
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. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca je stanovit vSeobecnd hodnotu nehnutelnosti pozemkov registra ,C* v k.d. Karlova Ves,
zapisanych na LV ¢. 46: parc. ¢. 3888/26 - vodné plochy vo vymere 88 m?, parc. ¢. 3888/34 - vodné plochy
vo vymere 635 m2, parc. ¢. 3888/197 - vodné plochy vo vymere 12 m2, parc. ¢. 3888/198 - vodné plochy
vo vymere 7 m2, parc. ¢, 3888/207 - vodné plochy vo vymere 392 m?, parc. ¢. 3888/208 - vodné plochy
vo vymere 35 m?, parc. ¢. 3888/34 - vodné plochy vo vymere 88 m?, parc. ¢. 3888/40 - zastavané plochu
a nadvoria vo vymere 13 105 m2 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

2. Datum vyziadania posudku: Objednavka ¢.: 0TS1402291 SNM/14/115/SBa, pdvodny datum na objednavke
22.08.2014, dorucena e-mailom 24.09.2014.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
22.09.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 26.09.2014
5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel’om v zmysle § 5 VyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku:

e Objednavka ¢.: 0TS1402291 SNM/14/115/SBa.

e Uzemnoplanovacia informéacia na pozemok parc. ¢. 3888/40, k.u. Karlova Ves, zamer ziadatela majetkopravne
vysporiadanie, vydal magistrat hlavného mesta, ¢. MAGS ORM 55499/14-318107, 11.09.2014.

e Uzemnoplénovacia informéacia na pozemky parc. & 3888/26, 34, 197, 198, 207, 208, zamer iadatel predaj
pozemkov registra ,,C*, vydal magistrat hlavného mesta ¢. MAG ORM 44359/14-43905, 04.04.2014.

5.2 Ziskané znalcom:

e  VypiszKN, vypis z LV €. 46, vytvoreny cez katastralny portal 06.08.2014.
Informativne mapy lokality, vytvorené cez katastralny portal 11.08.2014.
Ortofotomapy lokality.

Fotodokumentacia.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:

e  Zaikon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonow.

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

e  Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

e  Vyhlaska 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e  Zékon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

e  Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni vyhlaSok MS SR ¢&. 626/2007Z.z., ¢.605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a ¢.
254/2010 Z.z..

e Ilavsky-Ni¢-Majdach: Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Vydavatel'stvo MIpress Bratislava 2012, ISBN 978-
80-971021-0-4.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neurcené.



9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZzit:
Prevod nehnutel'nosti, realizovany podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov ako pripad osobitného zretel’a.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Posudok je vypracovany podla prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov. VSeobecnti hodnotu pozemkov mozno vypocitat:

- porovnavacou metddou, ked hlavné faktory porovnavania si: ekonomické, polohové a fyzické,

- vynosovou metddou a to kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas neobmedzeného obdobia
podl'a vztahu VSHpoz = 0Z/K,

- metédou polohovej diferenciacie, kedy sa vypoéita podla vztahu: VSHpoz = M * VSHy.

V predmetnom znaleckom posudku je pouzitd metdda polohovej diferenciicie. Pre pouzitie porovnavacej
met6dy a vynosovej metddy nebol k dispozicii dostatok preukazatel'nych a hodnovernych podkladov.

Prakticky vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v posudku vykonava pomocou vypoctového programu
HYPO verzia 11.61, ktory vychadza z Metodiky vypoctu VSH nehnutelnosti a stavieb, USI Zilina (ISBN 80-
7100-827-3).

b) Vlastnicke a eviden¢né tdaje:

Pozemky sa nachadzaju v k.u. Karlova Ves, obec Bratislava - mestska cast Karlova Ves, okres Bratislava IV.
LV ¢. 46, k.. Karlova Ves, vytvoreny cez katastralny porta

Pozemky, parcely registra ,C“

Parc. ¢. Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuzitia Umiestnenie pozemku
3888/26 88 Vodné plochy 11 1
3888/34 635 Vodné plochy 11 1
3888/40 13105 Zastavané plochy 21 1
3888/197 12 Vodné plochy 11 1
3888/198 7 Vodné plochy 11 1
3888/207 392 Vodné plochy 11 1
3888/208 35 Vodné plochy 11 1
Sposob vyuzitia: 11 - Vodny tok prirodzeny (rieka, potok)

21 - Pozemok na ktorom je postavend inzinierska stavba - dial'nica a rychlostna
komunikacia a jej sucasti
Umiestnenie pozemku: 1 - vzastavanom tzemi obce
Vlastnik: Hlavné mesto SR Bratislava, spoluvlastnicky podiel 1/1

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana diia 22.9.2014, pricom bola zhotovena aj fotodokumentacia.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie siiladu dokumentacie so skutocnym stavom:
Technickd dokumentacia nebola poskytnuta.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skuto¢nym stavom:

Udaje KN existuji v podobe vypisov z KN, informativnej képie z mapy. Udaje katastra nehnutelnosti su
v sulade so skuto¢nostou.




f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

PozemKy, zapisané na LV . 46, k.U. Karlova Ves. Parcely KN registra ,,C*

Druh pozemku - vodné plochy

parc. ¢. 3888/26 vo vymere 88 m?2
parc. ¢. 3888/34 vo vymere 635 m?
parc. ¢. 3888/197 vo vymere 12 m?
parc. ¢. 3888/198 vo vymere 7 m2
parc. ¢. 3888/207 vo vymere 392 m?
parc. ¢. 3888/208 vo vymere 35 m2.

Druh pozemku zastavané plochy a naddvoria
parc. ¢. 3888/40 vo vymere 13 105 m2.

< O O O O

<

[g]

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby na ohodnocovanych pozemkoch.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemky sa nachddzaji na vychodnom okraji k.u. Karlova Ves, v Mlynskej doline. Na parcele ¢.
3888/40 je vybudovana dial'nica D2 smerujiica od/na Most Lafranconi a do/z tunela Sitiny. Vedl'a dial'nice su
postavené cestné komunikacie na/z Patronky. Na parcele st okrem komunikacie tiezZ svahovité zatravnené
plochy ochranného uzemia, ktoré st oplotené. Ide o dolezitu cestni dopravnu tepnu a komunikacie st znacne
frekventované (osobné aj ndkladné autd). Z vychodnej strany je svah s trvalymi porastmi (stromy a naletové
dreviny) a zo zapadnej strany je pozdlZ celého tiseku dialnice areal Zoologickej zahrady v Bratislave. Vedla
cestnej komunikacie vedie verejny chodnik. Po komunikacii premavaji autobusové linky MHD.

PozemKky druhu vodna plocha sa nachadzaju tiez v Mlynskej Doline, zo zapadnej aj vychodnej strany stavajucej
dial'nice. Styri parcely st v v blizkosti vstupu pre verejnost’ do zoologickej zahrady. Koryto potoka je otvorené,
potok je regulovany a brehy st upravené a vymurované lomovym kameiniom. Pristup k pozemkom je zo
severnej strany z Patronky a z juZnej strany od Botanickej ulice.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Na parcele ¢. 3888/40 je postavena dial'nica smerujica do a z tunela Sitina a komunikacie na a z Patrénky. Iné
vyuzitie pozemkov nie mozné. Na parceldich druhu pozemku vodnd plocha pretekd potok Vydrica
v regulovanom koryte a upravenymi brehmi. Iné vyuzitie pozemkov nie je mozné.

V Gzemnoplanovacej informacii je uvedené:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre tizemie, kde sa
nachadzaji ohodnocované parcely stanovuje funkéné vyuZitie Uzemia: ostatnd ochranna a izola¢na zeleii, ¢islo
funkcie 1130, stabilizované Gizemie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Na vypise z LV nie st uvedené Ziadne tarchy na ohodnocované pozemky.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

PozemKy sa pri pouziti metédy polohovej diferenciacie podl'a vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢. 3, delia na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom
E.3.1.1. Patria sem pozemky na zastavanom Uzemi obce, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo



zastavaného Uzemia obci (vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z.,, ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti), pozemky v zriadenych zahradkarskych osadach (zakon €. 64/1997 Z.z. o uZivani pozemkov v
zriadenych zdhradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v znenf neskorsich predpisov) a pozemky
mimo zastavaného tzemia obce urcené na stavbu (§43h zakona ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zdkon v zneni
neskorsich predpisov).

VSeobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vztahu:
VSHpoz = M * VSHy; (Eur), kde:
M - vymera pozemku v m?,
VSHuy; - jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku v €/m?2.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:
VSHM] = VHM] * kp[) (Eur/mz),
kde:
VHyj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podl'a tabul'ky s klasifikaciou obci vo
vyhlaske ¢. 254/2010 (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.)

kpp je koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podl'a vztahu:

ka=ks*kv*kD*kP*kI*kZ*kR

kde:

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,50 - 2,00);

ky - koeficient intenzity vyuZitia (0,90 - 2,00);

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 - 2,00);
k; - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50),
ks - koeficient povysujucich faktorov (1,01 - 3,00),

kr - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99).

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
Pozemky, k.u. Karlova Ves, vodné plochy

Ohodnocované pozemky su situované v zastavanom uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, na vychodnej strane
k.u. Karlova Ves blizko hranice s k.4. Staré Mesto. Pozemky druhu vodna plocha sa nachadzaju v Mlynskej
doline, zo zapadnej aj vychodnej strany stavajticej dial'nice. Styri parcely st v v blizkosti vstupu pre verejnost
do zoologickej zahrady. V blizkosti su zastavky MHD, cesta do centra mesta do 10 minut. Koryto potoka
Vydrica je otvorené, potok regulovany abrehy st upravené a vymurované lomovym kameniom. Pristup
k lokalite s pozemkami je zo severnej strany z Patrénky a z juZznej strany od Botanickej ulice. Funk¢éné vyuZzitie:
ostatna ochranna a izola¢na zelen, stabilizované izemie.

Podl'a izemnoplanovacej informacie funkcéné vyuzitie izemia: ostatna ochranna a izolac¢na zelen, ¢islo funkcie
1130. Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemie plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného
Uzemia pred nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni dopravnych =zariadeni, zeleni
v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelent vodnych tokov. V tizemi
je potrebné respektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem. Prevladajici sposob
vyuzitia funkénych ploch: zeleni liniova a plosna, pripustné: vuzemi je pripustné umiestiiovat najma:
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pozemky boli ohodnoteny podl'a kritérii jednotlivych koeficientov. Charakteristiky pre urcenie koeficientu
polohovej diferenciacie vyplyvaju z polohy pozemkov, si¢asného vyuZzitia pozemkov a jednak je zohl'adnena
reguldcia funkéného vyuzitia ploch v zmysle platného UP hl. m. Bratislavy. Pri aplikacii jednotlivych
koeficientov polohovej diferenciacie su zohl'adnené vsetky okolnosti, ktoré na vSeobecni hodnotu maja vplyv



a su v Case hodnotenia, pre dané miesto a ¢as zname. UvaZované je s redukujicim faktorom (tvar pozemku,
mozna zastavba). Vzhl'adom na pribuznu polohu, vybavenost a ucel vyuzitia je pre vSetky parcely stanovena
rovnaka vSeobecnd hodnota. Pozemky maju byt nasledne prevedené na Slovensky vodohospodarsky
podnik.

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera
vymera [mZ2] [m2]
3888/26 vodna plocha 88 88,00 1/1 88,00
3888/34 vodna plocha 635 635,00 1/1 635,00
3888/197 vodna plocha 12 12,00 1/1 12,00
3888/198 vodna plocha 7 7,00 1/1 7,00
3888/207 vodna plocha 392 392,00 1/1 392,00
3888/208 vodna plocha 35 35,00 1/1 35,00
Spolu vymera 1169,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 5. priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,10
situacie
K 1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sikromné rekreacné domceky, nizke
Kkoeficient inte‘;lzi Witia nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, pol'nohospodarske 0,90
tyvy stavby bez vyuZitia, bez zastavby v SirSom okoli
koeficientl:i[i)pravnych 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 100
vztahov Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta ’
kp
koeficient obchodnej a 5. pol'nohospodarska poloha, rekrea¢na poloha 0,90
priemyselnej polohy
ki . , . o . .
koeficient technickej 3.l dli)}l))ra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,20
infrastruktary pozemku ply
kz
koeficient povySujucich | 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Kkoeficient i(eRdukujﬁcich 1;. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej 080
faktorov zastavby a pod.) ’
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,10 *0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,00 * 0,80 0,8554
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwm; * kep = 66,39 Eur/m? * 0,8554 56,79 Eur/m?
Vseobecn4 hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 1 169,00 m2 * 56,79 Eur/m? 66 387,51 Eur




VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [Eur]
parcela ¢. 3888/26 4997,52
parcela ¢. 3888/34 36 061,65
parcela ¢. 3888/197 681,48
parcela ¢. 3888/198 397,53
parcela ¢. 3888/207 22 261,68
parcela ¢. 3888/208 1987,65
Spolu 66 387,51

Pozemky, k.iu. Karlova Ves, zastavané plochy a nadvoria

Ohodnocovana parcela je situovana v zastavanom uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, na vychodnej strane
k.u. Karlova Ves blizko hranice s k.. Staré Mesto v Mlynskej Doline. N parcele ¢. 3888/40 je postavena dial'nica
D2 smerujica do/z tunela Sitiny a na/z Most Lafranconi. Ide o délezitd dopravnu tepnu mesta, ked dial'nica
D2 smeruje do Madarska a Rakuska a nadvazuje na fiu dial'nica D1 smerom na Trnavu. Vedl'a dial'nice je
vybudovana komunikacia z/na Patréonku, ktora zjuznej strany usti do Botanickej ulice. Okolo cestnych
komunikacii je vybudované oplotenie so zelefiou a s trdvnatym svahom medzi cestou a plotom. Vedl'a cestnej
komunikacie je pozdiZ celej trasy vybudovany verejny chodnik. Po komunikacii premavaji autobusové linky
MHD. Zvychodnej strany je dialnica ohrani¢end svahom strvalymi porastmi a ndaletovymi drevinami
a zo zapadnej strany je vedla celého useku aredl Zoologickej zdhrady. Zo stavieb sa v lokalite nachadza pri
mestskej komunikacii Cerpacia stanica PHM s obcerstvenim. Funkéné vyuzitie: ostatnd ochranna a izolacna
zelen, stabilizované tizemie.

Podl'a izemnoplanovacej informacie funk¢né vyuzitie izemia: ostatna ochranna a izolac¢na zelen, ¢islo funkcie
1130. Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemie plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného
uzemia pre nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni dopravnych zariadeni, zelen
v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V izemi
je potrebné respektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem. Prevladajici sposob
vyuzitia funkénych ploch: zeleii liniova a plosna, pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat najma:
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov pre tizemie, ktorého sti¢astou
je aj cast pozemku parc. ¢. 3888/40: funkéné vyuzitie: vyhradena zelen, ¢islo funkcie 1120, stabilizované
uzemie. Prevladajice funkcné vyuzitie ploch: aredlova zelen, plosna aliniova zelen, botanické zahrady,
zoologické zahrady.

Pozemky boli ohodnoteny podla kritérii jednotlivych koeficientov. Poloha je povazovana za zmieSanu: cestna
komunikacia (uvaZované ako priemyselna poloha) a ochrannd zelen. Technickd infraStruktira pozemku
dobra. Charakteristiky pre urcenie koeficientu polohovej diferenciacie vyplyvaju z polohy pozemkov,
sucasného vyuzitia pozemkov a jednak je zohl'adnend regulacia funkéného vyuzitia ploch v zmysle platného
UP hl. m. Bratislavy. Pri aplikacii jednotlivych koeficientov polohovej diferenciacie st zohladnené vsetky
okolnosti, ktoré na vseobecnii hodnotu maju vplyv a si v ¢ase hodnotenia, pre dané miesto a ¢as zname.
Uvazované je s redukujicim faktorom (tvar pozemku, mozna zastavba).

2.1.1.1.2 Zastavané plochy

Spolu Podiel Vymera

Parcela Druh pozemku Vzorec v§mera [m?2] [mZ]

3888/40 zastavané plochy a nadvoria 13105 13105,00 1/1 13105,00




Obec:
Vychodiskova hodnota:

Bratislava
VHy; = 66,39 Eur/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 5. priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,10
situécie
K 1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domceky, nizke
Koeficient in te‘ilzi Witia nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, pol'nohospodarske 0,90
tyvy stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
kp - . . .
koeficient dopravnych 4 pozemky Vv tesnej blleOS’tl prostriedku hromadnej .dopravy s dobrou 1,00
vztahov upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
kp
koeficient obchodnej a 5. pol'nohospodarska poloha, rekreacna poloha, priemyselna poloha 0,90
priemyselnej polohy
ki . , ; —_ . .
koeficient technickej 3.l dli):)ra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,20
infrastruktary pozemku Py
kz
koeficient povysSujticich | 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr o P , .
koeficient redukujticich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0,95
faktorov zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,10 *0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,00 * 0,95 1,0157
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwm; * kep = 66,39 Eur/m2 * 1,0157 67,43 Eur/m?2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm; = 13 105,00 m2 * 67,43 Eur/m? 883 670,15 Eur




[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Predmetom spracovania znaleckého posudku je stanovenie VSH pozemkov parc. ¢ 3888/26, 3888/34,
3888/197, 3888/198, 3888/207, 3888/208, 3888/40 nachadzajucich sa v k.u. Karlova Ves, pre tucel predaja
pozemkov registra ,C“ a majetkopravneho vysporiadania. Stanovena VSH pozemku zohl'adiiuje faktory polohy
v lokalite, sticasné vyuzitie pozemkov a jednak zohladiiuje regulaciu funkéného vyuzitia ploch v zmysle
platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. Z moZnych metéd, ktoré priptsta priloha & 3
prislusného pravneho predpisu pre stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckom posudku
pouzila metdda polohovej diferenciacie.

Rekapitulacia :

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 950 057,66 Eur
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VsSeobecna hodnota [Eur]
Stavby
PozemKy
Vodné plochy - parc. ¢. 3888/26 (88 m2) 4997,52
Vodné plochy - parc. ¢. 3888/34 (635 m2) 36 061,65
Vodné plochy - parc. ¢. 3888/197 (12 m?) 681,48
Vodné plochy - parc. ¢. 3888/198 (7 m2) 397,53
Vodné plochy - parc. ¢. 3888/207 (392 m2) 22 261,68
Vodné plochy - parc. ¢. 3888/208 (35 m?) 1987,65
Zastavané plochy - parc. ¢. 3888/40 (13 105 m?) 883 670,15
Spolu VSH 950 057,66
Zaokriihlena VSH spolu 950 000,00

Slovom: Devit'stopitdesiattisic Eur

Znalecky posudok vypracovali, osobne moézu potvrdit jeho spravnost a podat’ Ziadané vysvetlenie:

Ing. Vladimir Lenko - znalec zapisany vzozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 370000 Stavebnictvo, odvetvie: 370901 Odhad
hodnoty nehnutel'nosti, evidencné ¢islo znalca: 912023.

V Bratislave, dna 26.09.2014 Za predstavenstvo a.s.:

Ing. Miroslav Vallo
predseda predstavenstva

Ing. Anna Jursikova
podpredsednicka predstavenstva



[V. PRILOHY

10

C. Nazov Format Po(:,et
stran
1. Objednavka A4 1
2. Vypis z LV ¢. 46, k.. Karlova Ves - vybrané strany A4 6
: - Ad 2
3. Informativne kdpie z mapy A3 3
4, Uzemnoplénovacia informdcia na parc. ¢. 3888/26, 34. 197, 198, 207, 208 A4 8
5. Uzemnoplanovacia informacia na parc. ¢. 3888/40 A4 2
6. Ortofotmapy lokality A4 3
7. Fotodokumentacia A4 1
Spolu 26




