NAJOMNA ZMLUVA «bytuv, “
¢.09-85-0454 - 14 - 00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’ : Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne ndmi. 1, 814 99 Bratislava 1
zastupené doc. RNDr. Milanom Eitgkom, CSc., primatorom
(dalej len ,prenajimaté)

a
2. Najomcovia : DuSan Ruzitka nar.: c.:
stav:
Zdenka Ruzickova nar.: re.:
stav:

(@alej len ,najomcovia“)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebun@ao omylu na tomto obsahu
ngjomnej zmluvy:

Cl 1
Predmet najmu

1. Prenajimatev sulade sozapisnicou zo zasadnutia Komisie socialnych vagriavotnictva
a rozvoja byvania MsZ zond 13.05.2014 prenechava ngjomcom za najomné danidi
byt I. kategodrie, nachadzajuci sa v katastralnoramizRuzinov, na ul.,

v Bratislave, orientag. ¢. , byt ¢. / . poschodiezapisany na L\¢. 7717,
pozostavajuci z 1 izby a zakladného prislusenstva.

2. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytesaadzaju v priloh& 1, ktorou je zapisnica
o prevzati bytu av priloh€. 2, ktorou je evidemy list a obe su neoddelfr@ymi
siag’ami najomnej zmluvy.

Cl 1l
Rozsah uzivania

1. Ndjomcovia su opravneni predmet najmu, uvedetly Vtejto zmluvy, uzivéd len na
byvanie.

2. Na iny @&el ako na byvanie ho mozno uziveen s pisomnym suhlasom prenajintiate
V pripade poruSenia spésobu a rozsahu uzivaniaajmi je prenajimafeopravneny da
im vypovel z ngjmu potla ust. 8 711 ods. 1 @lanskeho zakonnika, a to aj v pripade, ze
tuto povinnos porusil prislusnik doméacnosti ngjomcov.

3. Najomcovia bytu a osoby, ktoré s najomcami Zijspolainej domacnosti, majua popri
prave uziva byt aj pravo na uzivanie spoto/ch priestorov a zariadeni domu. Taktiez
maju pravo pozivaplnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivaloytu.



Cl. 1l
Doba najmu

1. Njom bytu vznika uzavretim najomnej zmluvy gedoava sa na dobuditi — na 2 roky,
do 31.07.2016.

2. Najom je mozné opakovane predlzowajdihSie vSak o dva roky, za predpokladu spinenia
podmienok stanovenychdénku 3 odseku 2, pism. a) Statttu Domu pre stadiianov
a pri dodrziavani povinnosti najomcov, vyplyvajlicic ndjomnej zmluvy a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, ktorych splnenie &ppmcovia zavazuju preukaza
minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby najmulpastis. 1 tohtdlanku.

Cl. v
Spobsob platenia uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. VySka ndjomného je stanovend fedpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo #h 23.04.2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MEES02/R/2008 zo 6k 25.09.2008.

2. VySka r@nej i mesénej uhrady za ngdjom bytu a preddavkov na plnengesgg s uzivanim
bytu je uvedena v evidénom liste. Ndgjomné je tené vo vySket3,44 €a preddavky na
poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytalej len sluzby/ su dené vo vysSke
86,07 €.Najomcovia su povinni po celu dobu trvania najrhuadz& mes&ne najneskor
do 15. aa prislusného kalendarneho mesiaca prenajliméateajomné a preddavky na
sluzby v uhrnnej vysk&29,51 €.

3. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhradbezpeky vo vySke trojnasobku
mes&neho najomného, vratane preddavkov na sluzby vikev$88,53 €.Zabezpeku
uhradia najomcovia pred podpisanim tejto zmluvyitet prenajimatéa vedeny \CSOB,
a.s., IBAN: SK1375000000000025825383, BIC-SWIFT: CEKOSKBX variabilny
symbol2470031512
Finartné prostriedky zo zabezpeky budu sftzi

A) na uhrady za opravy a prace, ktorymi sa bytsgdrteni najomného ahu uvedie
do pbévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé agunie,

B) na dhrady nakladov na odstranenie pripadnychd sk@6sobenych na byte, na
spolanych ¢astiach a spolmych zariadeniach bytového domu najomcom alebo
osobami, ktoré sa v byte zdrziavaju,

C)na uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatestelgyky za sluzby spojené
s uzivanim bytu v rdmci zaveéreho vydtovania pri skodeni najmu bytu.

Zabezpeka neslizako uhrada za najomné a ako preddavky za sluatjgrsp s uzivanim
bytu za 3 mesiace najmu. V pripade, Ze po riadnkoméeni najmu poth ¢l. 1l tejto
zmluvy dojde k pretteniu najmu k tomuto bytu nalSie obdobie s tym istym najomcom,
uz uhradenéa zabezpeka bude prevedena ako zabezpgkanajaty byt novou najomnou
zmluvou nad’alSie obdobie. Vy€tovanie tejto zabezpeky sa bude niggbod’a ¢l. VIII ods.

4 tejto zmluvy.

4. Ngjomcovia su povinni platby uvedené v bodel2IV najomnej zmluvy uhriddza
prenajimatiovi postovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prewod &tu v péiaznom
Ustave nacgislo (ttu prenajimatéa vedenom Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.
IBAN: SK6875000000000025827303, BIC-SWIFT: CEKOSKR ,VS: 2470031512.



5. V pripade, Ze ngjomcovia svoju povinfiagesplnia /bod Zl. IV/, sa povinni uhradi
prenajimatiovi aj poplatok z omeskania za kazdgaty deéi omeSkania. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8 4 nariadenia viady7/1995 Z. z. v zneni neskorsich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kazdyaeeSkania, najmenej vsak 0,83 eura
za kazdy i z&aty mesiac omesSkania.

6. V pripade, Ze najomcovia pri platbe neuveduiaeega ktory sa uhrada plati, alebo uvedu
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ghradgude zrejmé, za ktoré obdobie
najomcovia Uhradu poukazuju, je obdobie, ktoré bikledou pokryté, opravnenydu
prenajimate sam; prenajimalespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

7. Najomcovia su povinni uhradprenajimatkovi skut@nu cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré prenajimate poskytuje sam alebo prostrednictvom doddmate Skut@nu cenu
sluzieb za z&tovacie obdobie vzdy k 31. decembrtje prenajimaté prostrednictvom
spravcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi kureasledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichte&oou cenou. Prenajimdtalorusi
vyuctovanie ndjomcom bez zbyioeho odkladu po jeho vyhotoveni.

8. V pripade, ak vyiovanim vznikol nedoplatok, su najomcovia povinro bhrad?
najneskoér do 15 dni odaid dorgenia vyltovania alebo v tej istej lehote vzniggsomne
voc¢i nemu namietky. Prenajimditea zavazuje najneskor do 30 dni od denia namietok
prevert’ ich opravnenasa o vysledku upovedoithnajomcov. V pripade, ak vytovanim
vznikol nagjomcom realny finamy preplatok, zavazuje sa ho prenajirfiddez zbyténého
odkladu vyplati najomcom, ak sa neuplatni postup faododseku 9, alebo ak sa
najomcovia s prenajimdi@m nedohodli inak. VysSie uvedeny postup plati piipade, ak
na zaklade opravnenych namietok najomcov alebgchimpodstatnenych dévodov bude
vypracovane opravné vyiovanie, upravujuce vyiiovanie povodné.

9. Ak najomcovia neuhradia prenajimatei nedoplatky pobh ods. 8 v lehote splatnosti, su
povinni zaplati prenajimatBovi poplatok z omeSkania ptalods. 5 ndjomnej zmluvy.

10.Prenajimateje opravneny zagdtat preplatok z uhrad poukazovanych ngjomcom alebo
preplatok vzniknuty z vy&tovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdoldréek
vznikli poruSenim povinnosti najomcov uvedenycl.\V. ods. 2 a ods. 8 tejto zmluvy.

11.Dojednany spésob uhrady ndjomného a zalohowamazEtovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

12.Prenajimate si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmewySku
ndjomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjdeniene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo akta bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien duzigpod./. Uvedené je prenajimate
opravneny vykon& aj jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj mdsictvom
spravcu domovej nehnutmosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomcovia sa zagua
upravené najomne a zalohy pfatb vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.



ClLv
Prava a povinnosti ngjomcu a prenajimatéa

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava anposti vyplyvajuce z nagjomnej zmluvy
budd vykonavév sulade s Obanskym zakonnikom.

. Prenajimateodovzda ndjomcom byt spdsobily na riadne uzivas#é&omcovia su povinni
na vlastné naklady prihlasisa na odber elektrickej energie. Najomcovia sazau
vSetky Upravy v byte ohl&sprenajimatkovi a pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu na
stavebnom Urade, predl@ziozhodnutie stavebného Uradu.

. Prenagjimate bude zabezgeva najomcom Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym¢élom umozni najomcom uzitvapolané priestory a spotné
zariadenia domu, ako aj pozfyalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivaloytu.

. Najomcovia su povinni byt udrZiavea stave spésobilom na riadne uzivanie a po &hkoin
ndmu byt protokolarne odovzfla prenajimatbovi v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemic mdovkou. V pripade, Ze do
uplynutia doby najmu uvedenejél 1ll ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej prigeniu
anajomcovia byt n#alej uzivaju, naomcovia suU povinni meésa uhradzéa
prenajimatiovi Uhradu za uzivanie bytu vo vySke zodpovedajakg&jalnemu najomnému
a sluzbam najneskdr do 15nad nasledujuceho kalendarneho mesiaca, ato azhido je
protokolarneho odovzdania prenajinfaté.

. Ngjomcovia su povinni umoZhprenajimatbovi vstup do bytu za d@lom vykonania
oprav, dezinsekcie bytu a za&elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom
rozsahu ako aj zat@lom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytu négom.

. Drobné opravy v byte a naklady spojené s beimyabou bytu budl hraglinajomcovia
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Olkxianskeho zakonnika.

. Ndjomcovia su povinni bez zbyteho odkladu oznamiprenajimatiovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré je povinny znd&garenajimaté a umozni ich vykonanie.

. Ak ngjomcovia nesplnia svoju poviniopod’a bodov 4-7 tohtallanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutt Skodu.

. Ndjomcovia nesmu vykon&aez suhlasu prenajiméitestavebné Gpravy alebo iné zmeny
v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Evidencia prislusnikov doméacnosti

. V prilohe najomnej zmluvy. 2 /evidenom liste/ je uvedeny get osdb Zijucich
s ngjomcami v spotmej domacnosti a ich vah k ndgjomcom vase uzatvorenia tejto
ngjomnej zmluvy.

. Pri zvySeni alebo zniZeni g0 o0s6b poth odseku 1, najomcovia tato skénos’
najneskér do 30 dni odad jej vzniku oznamia Oddeleniu najomného byvanigisteatu.



Podmienkou akceptacie oznamenia je prislusny pigoovwereny doklad /rodny list,
rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list/, potvidenodhlaseni z doteraz uzivaného bytu
od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, Kiwao opusa spol@énu domacnas

. Pri zniZeni p&tu 0sbb Zijucich s najomcami v spéi®j domacnosti trvajacom dlhSie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pjpakd najomcovia nebudd mdsami
byt po rovnaki dobu uziva/dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlha&ob
liecenie, vazba alebo vykon trestunatia slobody/ su tuto skutnog’ povinni pisomne
najneskér do 30 dni od jej vzniku ozn@npirenajimatkovi. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odsektol#to ¢clanku vz’ahujucej sa k znizeniu
poctu osbéb, nebude prenajimbiari vyhotovovani vy@tovania sluzieb za prislusny rok na
docasné znizenie @tu 0s6b v byte alebo dasni nemozndsuzivania bytu najomcami
prihliad&’.

Cl. VI
Hrubé poruSenie najomnej zmluvy

. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucichapmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve
z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povaZzuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pisnd)c),
a g) Oltianskeho zakonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. c)

- ak ngjomca, alebo ten, ktogenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty by
a jeho prisluSenstvo, spot@ priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo sustavne
narusSuje pokojné byvanie ostatnych najomaigbo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpeénog’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

- neplatenie najomného a preddavkov za plngos&kytované s uzivanim bytu po dobu
dihSiu ako 3 mesiace

- poruSovanie povinnosti vyplyvajucicklzVI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatmgghmcov

-vykonavanie stavebnych dprav alebo inych spmtdych zmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifeate

- prenechanie bytu alebo jetasti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimala

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak ngjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajifaata iné Gely ako na byvanie.

Cl. vl
Zanik najmu bytu

. Najom zanikéa slom uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve saldjomcami nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva’alsie obdobie.

. Ngjom pred uplynutim ske¢enia platnosti ndjomnej zmluvy méze zanikrngisomnou
dohodou alebo vypod®u.

. Ku diu skorgenia najmu su najomcovia povinni vypratayt a odovzdého protokolarne
prenajimatiovi. Splnenie tejto povinnosti je zabeZpré notarskou zapisnicou, ktora je



ako exekdny titul pre vypratanie bytu a vymoZenie fjatlavok viaZucich sa k bytu.
Naklady na spisanie notarskej zapisnice znasa jomeatd’.

. Najomcom zlozena zabezpeka sa pouzije v zmystecl IV ods. 3 tejto zmluvy.
V pripade skotenia ndjmu bytu pda ¢l. 1l tejto zmluvy, ak najomca odovzda
prenajimatbovi byt v zmysle svojho zavazku uvedeného v No&rgapisnici spisanej
notarom so sidlom v Bratislave a fikag prostriedky zo zdbezpeky alebo g’ sa
nepouziji potia ust.Cl. IV ods. 3 tejto zmluvy, bude zabezpeka na jefs@mn( Ziadas
vyplatena v hotovosti cez pokladnicu Magistratuvhégho mesta SR Bratislavy alebo na
¢islo bankového diu, uvedeného v pisomnom doklade osesmdm podpisom najomcu,
najneskér do Siestich mesiacov po odovzdani bytmgjimatéovi. Tento doklad nesmie
byt starSi ako 5 dni pred datumom vyplateniadtguania zabezpeky.

Cl. IX
Zaveretné a prechodné ustanovenia

Pokid tato zmluva neustanovuje inak, najomnyatz upravuju ustanovenia § 685 — 719
Obk¢ianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky prava\anposti vyplyvajice z tejto najomne;j
zmluvy budu riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tyksjjmu
bytu, prednostne rieSivzajomnou dohodou.

. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica spisana oataso sidlom
v Bratislave ako exekmy titul pre vypratanie bytu a vymoZenie [fatlavok viazucich sa
k bytu a Statut Domu pre starSichiabov

. Tato zmluva nadobuda plattfosihom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a innog’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia pPadust. § 47a ods. 1 zak.
& 546/2010 Z. z., ktorym sa digg Oltiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciim zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

. Ngjomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnogisoz ktorych jeden obdrzia
najomcovia a dva prenajiméte

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvynmeéagdorozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnortine podpisali.

V Bratislave da: 23.07.2014 V Bratislaveid: 01.10.2014
Za prenajimatié: Najomcovia:
doc. RNDr. Milan Ftanik, CSc., v.r. DuSan Ru#a,

primator hl.m. SR Bratislavy
v zastupeni Zdenka R&kva, v.r.

Zdenka Ruzikova, v.r.



