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typ konania poth stavebného zakona: | zmena v umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt stavby - zmena stavby pred dokotienim v rozsa-
hu zmeny UR

spracovattdokumentacie: Ateliert s.r.o., Bratislava, Ing. arch. Vladimir Tala$

datum spracovania dokumentacie: 04/2014

PredloZena dokumentécia riesi:

zmenu stavby pred dok&enim véasti Gzemného rozhodnutia, ktora rieSi umiestnebigného suboru
pre 22 rodinnych domov v juhozapadtagti rieSeného Gzemia - SO 01 22 rodinnych dommostatne
stojacich s jednym podzemnym a dvomi nadzemnyrdigitami (s 3 b.j.) a pripravu Gzemia pre indivi-
dualnu vystavbu 42 rodinnych domov v lokalite Zakksa ZastreSenie rodinnych domov je rieSené pulto-
vymi strechami. Dopravné napojenie je navrhovamé@yjen viazdom a jednym vyjazdom na Devinsku
cestu hlavnou navrhovanou miestnou komunikaciokdioeyj triedy C3, Sirky 7,5m - vetva ,A“, na ktoru
sl napojené vetvy ,B - F“dglové pristupové komunikacie k jednotlivym rodinngimmom a parkovis-
kam. Ostatné komunikacie su navrhované atelavé neverejné komunikacie fuej triedy D1. Ob-
jekty budd napojené na verejné inzinierske sietedovod, kanalizaciu, NN a plynovod. Naroky na sta-
ticki dopravu budu rieSené celkovo 232 parkovacimastami v zmysle platnej STN 73 6110/Z1 (pre
obytny subor 22 RD - 148 PM a pre 42 RD -84PM). ikavané dopravné rieSenie a napojenie na inZi-
nierske siete vychadza z pévodného povolenéhonigeSeore je v s€asnosti v realizacii.

Na z&klade poZiadaviek oddelenia dopravného in&nia bola projektovd dokumentécia doplnena
o rieSenie peSieho pristupu do Uzemia popri Deeinsste a predloZenie Dopravno-kapacitného posu-
denia. Investor doplnil ,Dohodu o spéllm postupe* s I Bratislava - Devin, na zaklade ktorej inves-
tor vybuduje peSie spojenie medzi jeho pozemkonicawK Zlatému rohu. Stag’ou projektovej doku-
mentécie je i Dopravno-kapacitné posudenie (spatebiR DATA, jal 2014).

V dopravno-kapacitnom posudeni sa vychadza z céhmpdtu 232 PM v predmetnom Gzemi, vyhe

pre funkciu byvania. Tieto maju generévdynamicki dopravu v objeme 100 jazd v rannefl&piej
hodine (prijazd 19 voz., odjazd 81 voz.) a 86 jazmbpoludiajSej Sptkovej hodine (prijazd 63, odjazd
23). Dopravné pripojenie zameru je uvazované dnguna Devinsku cestu. Zakladnd doprava na Devin-
skej ceste bola zistena z diygliceho dopravného prieskumu. Na zaklade vySSiphrmaly zakladnej
dopravy bola pre posudenie vybrana poptiia Spikova hodina. Smerovanie novej dopravy bolo
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stanovené na zaklade matice prepravnycelahav vygenerovanej programom VISUM. Samostatné-posu
denie bolo spracované formou mikrosimulacie v progg VISSIM. Okrem samotnej oblasti Devin Za-
hrady bola posudzovana iba krizovatka pripojen@pretnej oblasti na Devinsku cestu.

Na pdévodny investény zamer (Viladomy, ¢ast’ Zahradky - Devin, stavebnik: Skanska Development
SK s.r.0./ Skanska Reality SK s.r.o., Bratislavabolo vydané Hlavnym mestom SR Bratislava za-
vazné stanoviskat. Mag.05/1110/1811 zoith 04.03.2005Mestskoutag’ou Bratislava - Devin rozhod-
nutie o umiestneni stavhy D 2005-04/449/UR/1/PLith 05.04.2005, a Krajskym stavebnym uradom
v Bratislave stavebné povolerieA/2008/2209/SAM da 29.09.2008.

Rozhodnutie o umiestneni stavby a stavebné powwlarlp vydané na stavbu ,Viladomigs’ Zahradky

- Devin®, pre stavené objekty SO 01 - Viladomy A-Mdnalo sa o bytové domy navrhované so 4.NP
a 1.PP, ptiom 4.NP bolo navrhované ako ustipené podlazie.dZzgrmnych podlaZiach boli navrhované
gardZzové stojiskd a pivnice, v nadzemnych byty.t@pgubor obsahoval 23 viladomov - bytovych do-
mov so zastreSenymi ustupujicimi pultovymi stredhai@Senych na celom Uzemi lokality Z&hradky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie invegiého zameru vo vahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratiskaky2007,

v zneni zmien a doplnkov: pre Uzemie, ktoréhéasiou s zaujmové pozemky stanovuje Gzemny plan
reguléciu funkného vyuZzitia ploch

- malopodlazna zastavba obytného Gzemidislo funkciel02, kod regulacie B

Podmienky funi¢ného vyuZitia pléch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domochtauyeh domoch do 4 nadzemnych podiaZi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stuladezeagnom a potrebami GUzemia stavbgiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriskd, vodné plochy ako &’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrara.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsf sa malopodlazné bytové domy neprijpj§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytoastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigjl prednostne ako prechodové formy medzi viacgdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koripaiostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzgjmiasti z&-
stavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa neftghpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigeladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plocldchéelzajiceho podlaZia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akzvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenmay pavrhuje novu vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zdsadnu zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spdsobu zastavbikéao rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélaidgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZuce sa
k urtenému funknému vyu?Zitiu:

Kéd |IPP |[Kaéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
B 0,4 |102 |Malopodlazna byto-|RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
va zastavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000°m 0,15 0,60
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
tzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migraitia izemia. Vyhodou tohto ukazovédage zro-
zumitdnog’ a jednoznénog’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#nwegjadrenia dalSich nadvéznych ukazovboe, kritérii



a odporianti,

index zastavanych ploch (IZRidava pomer sifu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislagiolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsotiéného vyuZzitia a na dru-
hu zastavby,

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfaad’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regukteinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v réegilovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Uzemia v rdmci mesta,

podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi f= KZ x rozloha funknej plochy (m).

Dosahované indexy v zmysle predlozenej dokumentacie

- zastavana plocha = 139m2

- podlazné plocha nadzemnych podlazi = 236m2

- podlazné plocha podzemnych podlazi = 139m2

- vySka objektu = +7,50m
pcocet b.j. v 1.RD = 3 - z toho 2 byty 4-izbové a 1 Byizbovy
Dosahované indexy ptia predlozenej projektovej dokumentacie:

IPP = 0,30 - 0,40
IZP = 0,17 - 0,25
KZ =0,40 - 0,56

Vymery pozemkov = min.481m max.930rh

Uzemia slGZiace pre byvanie v rodinnych domoch @\ych domoch do 4 nadzemnych podlazi patria
medzi prevladajuce spdsoby vyuZzitia danej tungf plochy.

Z hradiska posudenia fuského vyuZitia a regulacie intenzity vyuZitia dahsjkénej plochy je uvazo-
vany investiny zamerv stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislawy 2@07, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO Zmenou v umiestneni stavby: Devin Zahrady
na parcel&islo: 1381/1, 1381/24, 1382/2, 1383/1, 1383/3, 1387/BB7112,
1387/14, 1387/15
v katastrdlnom tzemi: Devin
miesto stavby: lokalita Zahradky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:
- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993

o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

Na zaklade vysledkov z urbanistickej komisie #a 81.07.2014a uplatiuju tietopoZiadavky:
- z hradiska dopravného rieSenia:

« parkovacie miesta budu zabezperé pre kazdy rodinny dom na vlastnom pozemku

« parkovacie plochy musia tyodopriepustné

Upozornenie: )
MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komun&ingaujmov, obstarava Uzemny plan zony De-

vin |. (spracovaté Aurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplgxdepravnej obsluhy Uzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.



V zmysle platnej STN 736110 “Projektovanie miestnyt komunikacii“ je maximalny pozdizny
sklon na obsluznych komunikaciach 9,0% na funénej triede C3 do dzky 200m a kde sa nepredpo-
klada pohyb oséb s obmedzenou schoprttiss pohybu, smie sa vyniméne v horskych podmienkach
pozdizny sklon navrhndt’ s hodnotou 12%. Novonavrhovana komunikacia C3 MOW,5/30 ma ma-
ximéalny sklon 13%. Komunikéacia prekraéuje povoleny pozdZzny sklon v zmysle vy3sie uvedenej
STN 736110 (je potrebna vynimka z normy).

Siéasne upozotiujeme, Ze s olfiadom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSenigeié nasledne
novonavrhovanu komunikaciu FT C3 MOU 7,5/30 (vefyazaradi’ do siete miestnych komunikacii hl.
mesta.

Toto zavazné stanovisko k inveésigj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Zze pdd § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prvatkaewty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkrlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha: situéacia

Co: MC Bratislava — Devin - priloha situacia
Magistrat — ODI



