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Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava 
 MAGS ORM 61267/13-389113 Ing. arch. Labanc / 59356213 08. 08. 2014  
            
Vec: Záväzné stanovisko hlavného  mesta Slovenskej republiky Bratislavy  k investičnej činnosti  
  
investor: SUBTERRA Bratislava, spol. s r.o., Školská 8, 811 07 Bratislava 
stavba: Polyfunkčný dom 
žiadosť zo dňa:  17. 12. 2013;   doplnená dňa:  13. 03. 2014 
typ konania podľa stavebného zákona:  územné konanie 
druh podanej dokumentácie:   dokumentácia pre územné rozhodnutie 
spracovateľ dokumentácie: Ing. arch. Pavel Komár (autorizácia č. 0077 AA) 
dátum spracovania dokumentácie: 03. 2014 

 
Predložená dokumentácia rieši: novostavbu bytového domu, nakoľko podľa dokumentácie plocha by-
vania tvorí 56 % z celkovej podlažnej plochy domu. Navrhovaná stavba má 3 podzemné podlažia a 10 
nadzemných podlaží. Časť objektu tvorí administratíva (od Gagarinovej ulice) a časť byty (od Mierovej 
ulice), v suteréne a na úrovni 1. n. p. v obytnej časti sa nachádza hromadná garáž a exteriérové parkovacie 
státia prekryté stavbou. Navrhnutých je celkovo 45 bytov (10 x 4-izb.; 18 x 3-izb.; 8 x 2-izb.; 9 x 1-izb.). 
Zastrešenie je riešené formou plochej strechy, ktorá je sčasti riešená ako terasa. Dopravne je stavba sprí-
stupnená cez jestvujúce obslužné komunikácie na Mierovú ulicu – výlučne pravosmerným pripojením. 
Nároky na statickú dopravu sú navrhnuté zabezpečiť 149 parkovacími miestami, z toho 30 p. m. na spev-
nených plochách na pozemku stavby resp. na úrovni 1. n. p. prekryté stavbou a 119 p. m. v podzemnej 
garáži. Z predloženej dokumentácie vyplývajú nasledovné plošné bilancie riešeného územia a stavby: 
Jestvujúci stav: 
Celková plocha riešeného územia je 2522 m2, zastavaná plocha je 240 m2, spevnené plochy 1340 m2, 
plocha zelene 942 m2, celková podlažná plocha je 240 m2. 
Navrhovaný stav: 
Celková plocha riešeného územia je 2522 m2, zastavaná plocha je 886 m2, spevnené plochy 1229 m2, 
plocha zelene 407 m2, celková podlažná plocha je 7135 m2. 
 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
  
Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení 
zmien a doplnkov:  
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové parcely č. 799/2, 799/3, 799/34, 799/35, 799/46, 799/47, 
799/48, 799/49, 800/2, 802/8, 803/1, 803/2, 803/5, 822, 823, 824, 825/2 a 826/2, stanovuje funkčné vyu-
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žitie územia: občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201 (ta-
buľka C.2.201 v prílohe). 
Podmienky funkčného využitia plôch: územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomest-
ského a nadmestského významu s  konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. 
Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, 
garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% 
z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. 
 
Pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Územný plán v stabilizova-
nom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb 
a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení. Meradlom a limitom pre novú výstavbu 
v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovať, chrániť a rozvíjať. Prvoradým je zvýšenie kvality prostredia, nielen kvality zástavby 
ale aj prevádzkovej kvality. Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre mesta je potrebné vo 
vnútornom meste, kde sa vyskytujú stabilizované územia so zástavbou mestského typu, komplexy zástav-
by, areály a územia izolovanej zástavby, najmä bytové domy sídliskového typu a enklávy rodinných do-
mov, v dotváraní území rešpektovať diferencovaný prístup podľa jednotlivých typov existujúcej zástavby. 

 
Hlavné mesto SR Bratislava      

N E S Ú H L A S Í   
 
s umiestnením stavby: Polyfunkčný dom 
na parcele číslo: 799/2, 799/3, 799/34, 799/35, 799/46, 799/47, 799/48, 799/49, 

800/2, 802/8, 803/1, 803/2, 803/5, 822, 823, 824, 825/2 a 826/2 
v katastrálnom území: Ružinov 
miesto stavby: Gagarinova ulica – Mierová ulica 
 
Odôvodnenie : 
Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou územnoplánovacou dokumentáciou – je v rozpore s Územným 
plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov z hľadiska regulácie intenzity 
využitia územia. Navrhovaná stavba svojim riešením predstavuje vysokú, neprípustnú intenzifikáciu po-
zemku – neúmerné zaťaženie pozemku. Takúto stavbu nie je možné v stabilizovanom území umiestniť. 
Nakoľko základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste je uplatniť požia-
davky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen zvýšenie kvality 
zástavby, ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality územia), nakoľko by na navrhovanú stavbu negatívne 
vplývali so svojim značným dopravným zaťažením komunikácie Gagarinova a Mierová a nakoľko sa 
v predmetnom návrhu uvažuje s veľmi malou – nedostačujúcou plochou zelene prislúchajúcou navrhova-
nému bytovému domu, nie je vhodné do dotknutej funkčnej plochy umiestňovať ďalšie plochy bývania – 
navrhovaný bytový dom.   
 
Aktuálnu dokumentáciu (1 ks paré) sme si ponechali. 

 
S pozdravom 

 
 
 

Milan Ftáčnik  v. r. 
primátor 

 
 
 
Prílohy: dokumentácia (1 ks paré – aktuálna; 2 ks paré – neaktuálna) 

 tabuľka C.2.201 
 

Co:  MČ Bratislava – Ružinov 
 Magistrát – OUGG, ODI, archív 


