HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
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STATUS Plus s. r. o.
Ulica 29. augusta 32/B
811 09 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
11.06.2014 MAGS ORM 50899/14-282538 g. larch. Simonidesova /514 08.08.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: 29A, s.r.o., Namestie SNP 4, 921 01 Rresy
investény zamer: | Polyfunkény dom na Ulici 29. augusta, parc€. 8255, 8256, Bratislava
ziados zo dia : 11.06.2014
typ konania poth stavebného zakona: |Gzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Vladimir Zigo
autorizovany architekt 1104AA
datum spracovania dokumentacie: jun 2014

Dna 24.01.2014 bolo pod. j. MAGS ORM 59821/13-379983vydané suhlasné stanovisko
k investénému zdmeruRolyfunkény dom na Ulici 29. augusta, parcé. 8255, 8256, Bratislava, ku
ktorému bola predloZena architektonicka Studia stiteého zameru vypracovana autorizovanym archi-
tektom Ing. arch. Vladimirom Zigom, datum spracaaanseptember 2013. V predmetnom stanovisku si
hlavné mesto uplatnilo pripomienky a poziadavkypré&tsu reSpektované a zapracované do aktualne po-
danej dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie.

PredloZzena dokumentacia rieShovostavbu polyfunkného domu na pozemku nepravidelného trojuhol-
nikového tvaru na Ulici 29. augusta na krizovathdickiewiczovou ulicou na mieste jestvujuceho admi-
nistrativneho objektu (par¢. 8255, podlazna@s3NP + podkrovie) a parkoviska (pakc.8256), ktoré
budd asanované. Investiy zamer je lokalizovany v bloku budov ohrgemych ulicami Spitalska, Ulica
29. augusta, Mickiewiczova a Marianska.

Obsahom projektovej dokumentacie je vystavba pokfuého domu s furkaym vyuZzitim: byvanie (22
bytovych jednotiek, 6 apartmanovych bytov) &iahska vybavenwosso zazemim (predajna plocha 230
nt, 6 zamestnancov). Objekt ma pddorysné rozmery@oa29 m.

Objekt ma navrhnuté dve podzemné podlaZia a se@elremnych podlazi, gom 6. NP (66,4 % z 5.
NP) a 7. NP (49 % zo 6. NP) su rieSené na obmedhgn§dorysnych plochach &igodlaziu pod nimi.

V dvoch podzemnych podlaZiach su umiestnené padiewaatia (54 miest), kobky k bytom, technické
zazemie domu a domova vybaveidsa 1. NP su umiestnené 3 samostatné priestaiigrudke] vybave-
nosti so zazemim, vstup do obytiegti domu (z ulice aj z dvorovégsti), vjazd podjazdom do podzem-
nych gardzi vo dvore objektu, pakovanie na teréhedrkovacich miest), sklad domového odpadu
a zazeleneny priestor pre obydate domu. 2. NP — 4. NP maju rovnaké dispoeirieSenie (na 2. NP je
umiestnenych 6 apartmanov — 4x2-izbovy a 2x3-izheaykazdom z 3. NP a 4. NP je umiestnenych 6
bytov - 4x2-izbovy a 2x3-izbovy). Na 5.NP sa rovoakachadza 6 bytov (4x2-izbovy a 2x3-izbovy),
odlisny je iba v jeden byt v kontakte so susednymektom na Ulici 29. augusta. Na 6. NP su navrhnuté
4 byty, z toho dva mezonetové (2x3-izbovy a 2)8bi#), na 7. NP sa nachadza druhd Gliavezone-
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tovych bytov. Kazdy byt ma balkén, loggiu aleboagr. Spolu je v objekte navrhnutych 28 bytovych
jednotiek (6 apartmanov a 22 bytov). V objektaegerhnuté jedno komunikaé jadro s v§ahom.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vySka &ikyP je +15,935 m, 6. NP je +18,435 m a 7. NP (ma-
ximéalna vyska objektu) je +20,985 m. Uraive 0,00 = 139,900 m n.m.

Plocha pozemku (parcety 8255 - 297 ) 8256 — 1 177 Ay je 1 474 M, zastavana plocha je 697,18 m
hruba podlazna plocha celého objektu je 6 293 §éavrhovanej nadzemnégsti je 3 816,61 f

Na rieSenej parcele sa okrem jedného stromigného na vyrub, nenachadza Ziadnaiized&vrh sado-
vych Uprav je rieSeny na parc&le8256 na 5 plochach pri objekte (3 su rieSenéastlom teréne, 2 su
rieSené na konstrukcii gardZe s hrdbkou substr&w2Im) potia vykresu: Sadové Upravy a vyrub stro-
mov — Situacia, M 1:200. Celkova vymera zeleneJ8,85 ni (v zmysle tablky z UPN — ZaD 02 - za-
poiitate’né plochy zelene sa jedna o plochu 397,70 m

Naroky statickej dopravy vygitané v stlade s STN 736110/Z1 & 60 odstavnych a parkovacich
stojisk su rieSené navrhom 62 parkovacich miestr(i@ét v dvoch podzemnych podlazZiach v parkovacej
garazZi a 8 parkovacich miest na teréne).

Dopravne je objekt pripojeny na nadradenu komufmikasie¢® novym vjazdom/vyjazdom z/na Ulicu
29. augusta cez chodnikové teleso fibkdmunikacie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k tizemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z Gdajov poskytnutych spracova-
tePom projektovej dokumentéacie.

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou suU zaujmoveé pozemky patc 8255, 8256tanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploctemieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@mnskej vybavenosti, kod
funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢tanskej vybave-
nosti v zonach celomestského a nadmestského vyzaamauwozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadeni&iatskej vybavenosti zabezpgice vysoku komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacfgodlaastavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmeédziO % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby funinej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované predovSetkym aa-v
vané zariadenia v polyfutikych objektoch.

Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu a zariadamfiodu a sluzieb patria medzi pripustné spbésoby
vyuZzitia funkenych pléch.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmoveé parcely su &ag'ou Uzemia kompaktného mesta@izemie zony A zahiajucej PZ CMO —
stred, kde je potrebné

reSpektovat’ vySku jestvujucej zastavby21lm (6-7 nadzemnych podlaZzi), ak vySka Struktdokuo pre-
sahuje v niektorej jeh&asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestabloku mozné riegizastavbu

v intenciach jestvujucej previadajucej vysky obgektak, aby bola zachovana charakteristicka hisitari
zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zadproporcie jestvujucej urbanistickej Strukt@yak
aby nebola zmenou vySkovej konfiguracie naruSer@anistickd kompozicia, mierka alebo silueta
v dotknutom Uzemi mest¥. ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad¢B Nude pri dotvarani
bloku prioritne reSpektovana jej historicka podiestha vyska.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akmzvojové Gzemie, kéd JV rdmci rozvojového
Uzemia je navrhovana nové vystavba na doteraz ta@zaych plochach, zadsadna zmena ¢néko vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavbykebo rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanoagkedov-
né regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viazucekaatenému funknému vyuzitiu:



Kaod IPP Cis. N&zov urbanistic- | Priestorové usporiadanie 1zP KZ

max. | Funk. kej funkcie max. min.

J 2,7 501 ZmieSané Uzemia | zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a ob. vyba-

venosti 0,30 0,30

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesmdhejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia ftmd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuZitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatelizaje zrozumitBnod’ a jednoznénog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha mozios/jadreniad’alSich nadvaznych ukazovide, kritérii a odpordant,

* index zastavanych pléch (IZPjdava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi aekplochy,
prip. jejcasti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanpov zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spésobe fiinkho vyuZzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zagtate’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zdéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegizeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej ftmé§ plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésiinkiného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci
mesta,

Navrhovany investny zamer sfia regulaciu funéného vyuZzitia ploch, polyfuriné objekty byvania

a okkianskej vybavenosti patria medzi prevladajuce sppsguzitia funknych pléch v ramci fundného

vyuZitia izemia - zmieSané UzemaieSané Uzemia byvania ac@mskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Podiel funkcii byvania a d@dimnskej vybavenosti, ako aj regulativy intenzityifia Gzemia, viazuce sa

k urcenému funknému vyuZitiu nie su v predloZenej projektovej dolemtacii vyhodnotené. Boli viak

sitag’ou vyhodnotenia a nasledného posudenia architelkgingtadie: ,Polyfunkny dom na Ulici 29.

augusta, par@. 8255, 8256, Bratislava“, ku ktorej boléal24.01.2014 pod. j. MAGS ORM 59821/13-

379983vydané suhlasné stanovisko k invé&sfimu zameru.

V porovnani so Stadiou, dokumentécia pre UzemnBodrautie zachovava rovnaky qat bytov, apar-

tmanovych bytov aj rozsah obchodnych prevadzok.mdPL O zanedbatel hodnotu narasta zastavana

plocha objektom z pdvodne navrhovanej plochy 6@t na 697 i a celkova podlazné plocha nad-

zemnejcasti objektu z 3 757,60Tma 3 816,61 fn Podiel zelene je navrhnuty v rozsaarchitektonic-

kej Studie.

Pripomienky a poZziadavky, ktoré si hlavné mestdanavisku k investinému zameru uplatnilo su res-

pektované:

* maximalna vySka objektu +21,945 m bola zredukovan&20, 985 m;

* pozadované zasunutie parteru v arovni 1. NP jehmaé vo véSom rozsahu;

* linearna ukna fasadna fronta navrhovaného objektu je podedlenéna mierne vystapenymi rizalit-
mi na viacerocasti, ¢im sa potléila pomerne mohutne a jednotvarne pdsobiaca fadadbllice
29.augusta.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
So stavbou: Polyfunkény dom na ulici 29. augusta, parcé. 8255, 8256, Bratislava
na parcelackislo: 8255, 8256
21745, 21748/2, 21752/3, 21763, 8493/4,5 rieSemimierskych sieti
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Ulica 29. augusta, Mickiewiczova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» v dalSom stupni projektovej pripravy rié&elen minimalne v rozsahu predloZenej projektovej do-
kumentécie;



« nad objektom garazi rieSdostaténu hrubku pédneho substratu a vytvorastlinam podmienky,
ktoré im zabezp#a Zelatény rast a rozvoj aj do budicnagsti

» objekt bude skolaudovany v zmysle predioZenéhodiuélo vyuZitia;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vramcidalSieho stupa projektovej dokumentacie Ziadame navthtaké dopravné zganie, ktoré
umozni len pravo-pravy vjazd/vyjazd do/z arealurhavanej stavby;

» chodnikové teleso poiz komunikacie Ulica 29. augusta v mieste vjazdazgiy Zziadame rieSi
bezbariérovo v zmysle Vyhlasky MZP $R532/2002 Z.z.;

* nevyhnutné stavebné Upravy pristupovej komunikaaibodnika v rozsahu stavby, ako aj pripadné
vodorovné/zvislé dopravné zremnie na vjazde/vyjazde pre motorové vozidla budsemé ako sas’
stavby

Upozornenie:
« na 2. NP sU umiestnené iba apartmanoveé bytylguefgkresovegasti), v technickej spravedasti 4.
Architektonické a dispozné rieSenie sa uvadzaju byty aj apartmany;

Toto zavazné stanovisko k inveéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawidatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zadkora 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vydk#bo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené — Koorditaa a celkova situacia stavby, M 1:300; Podonfdddzemného podlazia, M
1:200; Priény rezopoliad B-B, CC, M 1:200; Pdlad severny, pdiad juzny, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Koordin&na a celkova situacia stavby, M 1:300; Pédorydadzemného podlazia, M 1:200; Rng
rezopoltad B-B, CC, M 1:200; Pdlad severny, pdiad juzny, M 1:200;

Magistrat ODI, archiv;



