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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicéova Cislo posudku: 74/2014

|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku parc.¢. 176/30, 176/31, 176/68 spolu o vymere 169m2, na liste
vlastnictva €. 46, k.u. Karlova Ves, obec BA-m.&. Karlova Ves, okres Bratislava IV.

- pozemok: parcela €. 176/30 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 93m2
- pozemok: parcela €. 176/31 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 36m2
- pozemok: parcela €. 176/68 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 40m2

2. Datum vyziadania posudku: 20.08.2014.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie technického stavu):
25.07.2014.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 25.07.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatefom :

- Objednavka ¢. OTS1401984 - SNM/14/96/MR, zo dfia 17.07.2014
- Uzemnoplanovacia informacia, zo diia 15.04.2014

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, LV &. 46, vytvoreny cez katastralny portal dria 20.08.2014, na
ohodnocované pozemky- képia

- Vypis z katastra nehnutelnosti, LV €. 3973, vytvoreny cez katastralny portal dfia 20.08.2014, na stavbu
ktora stoji na pozemkoch, ktoré su predmetom ohodnocovania - képia

- Kopia z katastralnej mapy na parcelu ¢. 176/30, 176/31, 176/68, k.U. Karlovd Ves, vytvoreny cez
katastralny portal dna 20.08.2014

- Preverenie stavu na relevantnom realithom trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzity pravny predpis:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa

vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam

(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

- Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a

stavebnych prac vyrobnej povahy.

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Ziadne

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’
- pre ucel predaja, nakolko sa jedna o pozemok pod stavbou vo vlastnictve ziadatela.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicéova Cislo posudku: 74/2014

a) Vyber pouzitej metédy:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metéda
polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie v§eobecnej hodnoty nie je mozné,
pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombinéciu. Porovnavacia metdda bola pouzita pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoCtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel rodinného domu je vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je
zohladneny koeficient konStrukcie, vybavenia, Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je podla
poslednych znamych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2014.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Vypis z katastra nehnutelnosti, List vlastnictva €. 46 vytvoreny cez katastralny portal dria 20,08.2014.
Okres - Bratislava IV , Obec- BA -Karlova Ves, katastralne uzemie - Karlova Ves.

CAST A: Majetkovéa podstata:
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Parela.. Vymerav m2 Druh pozemku Spbsob vyuz.p. Umiest.p. Prav.
vztah

176/30 93 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 176/30 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 3973.

176/31 36 Zastavané plochy a nadvoria 18 1

176/68 40 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

Legenda:

Spbsob vyuzitia pozemku:

15 - Pozemok na ktorom je postavena bytova budova oznaéena sup.€islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inzinierska stavba, cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna
cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY .
por.C. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné gislo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik }
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava PSC 814 99, SR
Spoluvlastnicky podiel 11

Vypis z katastra nehnutelnosti, List vlastnictva ¢. 3973 vytvoreny cez katastralny portal dha 20.08.2014.
Okres - Bratislava IV ,obec - Bratislava - Karlova Ves, katastralne Uzemie - Karlova Ves.

CAST A: Majetkovéa podstata:

Stavby

supisné na parcele druh popis umiestnenie
Cislo Cislo stavby stavby stavby

3436 176/30 10 Puapavova 87 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 3436 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 46.

Legenda:

Druh stavby:

10-Rodinny dom
Koéd umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby: .
por.C. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné gislo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicéova Cislo posudku: 74/2014

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Dzurik Vladislav r. Dzurik, JUDr., CSc a Kvetoslava Beriova, r. Befiov, PhDr. Matejkova 13,
Bratislava, PSC 841 05, SR

Datum narodenia: 07.06.1956 Datum narodenia: 09.03.1956

spoluvlastnicky podiel: 11

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V-15751/09 zo dria 27.07.2009

CAST C. Tarchy:

Bez zapisu

Iné udaje: Bez zapisu
Poznamka:Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bolo vykonané drna 25.07.2014. Zameranie bolo
vykonané dna 25.07.2014 digitalnym diaflkomerom Leica DISTO D210, vyrobné ¢&islo 783648, kalibrované
spoloCnostou Geoteam, dfia 04.03.2013. Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti bola vyhotovena
znalcom dna 25.07.2014.

d) Udaje katastra nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost vedena na LV €. 46 v k.U. Karlova Ves - pozemky na parc.¢. 176/30, 176/31,
176/68 su vo vyluénom vlastnictve Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1,
Bratislava PSC 814 99, SR, spoluvlastnicky podiel 1/1 ICO.

Umiestnenie pozemkov parc.¢. 176/30, 176/31, 176/68, koreSponduje s nakresom na katastralnej mape.
Na ohodnocovanych nehnutefnostiach nie je viazana tarcha:

e) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Pozemok: - pozemok: parcela ¢. 176/30 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 93m2
- pozemok: parcela €. 176/31 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 36m2
- pozemok: parcela €. 176/68 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 40m2

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
- rodinny dom sup.€. 3436, ktory je postaveny na ohodnocovanom pozemku parc.&. 176/30, 176/31,
176/68.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Napojenie na inzinierske siete:

Rodinny dom sup.€. 3436 stojaca na ohodnocovanom pozemku parc.¢ 176/30, 176/31, 176/68 spolu o
vymere 169m2, k.U. Karlova Ves je napojeny na vSetky inZinierske siete v nasledovnom rozsahu:

- elektricka pripojka

- vodovodna pripojka

- kanalizagna pripojka

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Mestska Cast Bratislava — Karlova Ves je jednou zo 17-tich mestskych Casti hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy s po¢tom obyvatelov cca 35 000.

Karlova Ves, kde sa ohodnocovana nehnutelnost pozemky parc.¢. 176/30, 176/31, 176/68 nachadzaju je
mestskou Castou Bratislavy, leziaca v okrese Bratislava 1V, nachadza na Pupavovej ulici, ktora vyustuje
na hlavni komunikaénui tepnu — Karloveskd cesta anasledne na dialnicu, smer Praha, Zilina
a Vieden. Do Karlovej Vsi jazdia elektriCky 4, 5, 6, 9; autobusy 32, 35, 133, 139 duobus 33 a no¢né spoje
N33 a N34.

Obcdianska a technickd vybavenost je vo velmi dobrom vybaveni, predajne potravin, pohostinstva,
pohonnych hmét, hotely, ubytovacie zariadenia, poistoviia, banky, kniZnica, posta, lekarne, ambulancie
praktického lekara, vlakova zastavka, kablova televizia, verejny vodovod, verejna kanalizacia, kanalizacna
siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu. Karlovesky $portovy klub zastresuje Posilfioviia, Spinningové
centrum KSK, Klub vodnych $portov, Golfovy klub, TJ Tatran Bratislava.

Strana 4


http://sk.wikipedia.org/wiki/Mestsk%C3%A1_%C4%8Das%C5%A5
http://sk.wikipedia.org/wiki/Bratislava
http://sk.wikipedia.org/wiki/Okres
http://sk.wikipedia.org/wiki/Okres_Bratislava_IV
http://sk.wikipedia.org/wiki/Elektri%C4%8Dka
http://sk.wikipedia.org/wiki/Autobus
http://sk.wikipedia.org/w/index.php?title=Duobus&action=edit&redlink=1
http://sk.wikipedia.org/w/index.php?title=No%C4%8Dn%C3%BD_spoj&action=edit&redlink=1
http://sk.wikipedia.org/w/index.php?title=Karlovesk%C3%BD_%C5%A1portov%C3%BD_klub&action=edit&redlink=1

Znalec: Ing. Dagmar Jancovicéova Cislo posudku: 74/2014

Pracovné moznosti v meste su vyborné, nezamestnanost je okolo 5%. Realitny trh je vyborny v
ocenovanej Casti mesta, dopyt prevazuje nad ponukou. Miesto nie je zatazené negativnymi vplyvmi. V
ocenovanej lokalite sa nevyskytuju zariadenia, ktoré by produkovali Skodlivé exhalaty. V blizkosti sa
nachadza zastavka MHD s pravidelnym cestnym spojenim do centra mesta. Hlavnou oceriovanou
nehnutefnostou su pozemky parc. & 176/30, 176/31, 176/68 vedeny ako zastavané plochy a nadvoria
spolu o vymere 169m2, evidovany na LV €. 46 v k.u. Kalova Ves, okres Bratislava IV.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti
Na pozemku uz stoji rodinny dom sup.¢. 3436, iné vyuzitie nie je mozné a ani sa nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmad zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost'ou

- prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitefny celok so stavbou.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 pozemky parc.¢. - k.u. Karlova Ves

POPIS

VSeobecny popis ohodnocovanej nehnutelnosti:

Pozemky pac.¢. 176/30, 176/31, 176/68 vedené ako zastavané plochy a nadvoria o vymere spolu 169m2,
evidovany na LV €. 46 su umiestnené v zastavanom Uzemia mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves, mimo
obchodnych centier a hlavnych ulic. Na pozemku parc.¢. 176/30 je postaveny rodinny dom sup.¢. 3436 o
vymere 93m2, na pozemku parc.C 176/31 sa nachadza dvor o vymere 36m2 a na ohodnocovanom
pozemku parc.¢ 176/68 o vymere 40m2 sa nachadzaju spevnené plochy, inzinierske siete, vstup do
garaze rodinného domu pozostavajuci z beténovych dlazdic kladenych do beténu. Rodinny dom na
ohodnocovanom pozemku je vo vyluénom vlastnictve Dzurik Vladislav r. Dzurik, JUDr., CSc, nar.
07.06.1956 a Kvetoslava Befiova, r. Befiov, PhDr., nar. 09.03.1956, bytom Matejkova 13, Bratislava, PSC
841 05, SR, so spoluvlastnickym podielom 1/1, nehnutelnost nadobudnutd Kupnou zmluvou V-15751/09
zo dha 27.07.2009, evidovany na LV & 3973. Pozemok je cely zastavany a preto nie je moznost
rozsSirenia objektu ani vystavba nového.

Trh s nehnutefnostami dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vy33i. Pozemky su pristupné z asfaltovej,
spevnenej komunikacie z pozemku parc.€. 176/21, 176/72, nasledne po spevnenych chodnikoch. Ide o
rovinaty pozemok, napojeny na infrastruktiru a vSetky inzinierske siete. Ohodnocovana nehnutefnost a
okolie je vo vefmi dobrom udrziavanom stave, ide o uli¢nu zastavbu nadStandardnych novovzniknutych
rodinnych domoch. V bezprostrednej blizkosti sa nachadza lesik pre aktivny oddych a Sport, zastavka
MHD (elektricky, autobusy), Skoly, Skolky, gymnazium, nakupné stredisko, nakupné centra, lekaren,
reStauracie a detskeé ihriska. Do centra cca 10 minut autom..

Pri koeficiente povysSujucich faktorov som pouzila koeficient 1,4 a to z dévodu Ze v danej lokalite je
zvySeny zaujem o kupu. Pri koeficiente redukujucich faktorov pouZila koeficient 0,85 nakofko ide o
zastavany pozemok a iné vyuzitie nie je mozné nakolko tam je uz postaveny rodinny dom.

Parcela Druh pozemku Vzorec . =il 2 Podiel Vymera [mz]
vymera [m?]

176/30 zastavana plocha a nadvorie 93 93,00 11 93,00
176/31 zastavana plocha a nadvorie 36 36,00 11 36,00
176/68 zastavana plocha a nadvorie 40 40,00 11 40,00
Spolu vymera 169,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 €/m?
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicéova Cislo posudku: 74/2014

Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000

obyvatelov, obytné €asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné

koeﬂC|eSri1ttu\;sCeingecneJ oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,50
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
K 4. nadStandardné rodinné domy; nadStandardné bytové domy,
koeficient intevnzit vwuzitia viacpodlazné nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym 1,10
y vy zariadenim
ko - . . .
koeficient dopravnych 4 pozemky v tesnej bllzko§t| prostriedku hromadne;j c_ioprgvy s.dobrou 1,00
vztahov upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), tzemie mesta
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki , , I . )
koeficient technickej 3|. cri]cl)Jt;ra vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,25
infrastruktary pozemku Ply
kz 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povysujucich o f Y . . ’ 1,40
faktorov zohladnené v zvy3enej vychodiskovej hodnote
kr . . . . .
koeficient redukujdcich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.85
faktorov zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie (I§P8D5= 1,507 1,107 1,00 * 1,20 * 1,25 * 1,40 2,9453
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHw * kep = 66,39 €/m?* 2,9453 195,54 €/m?
& — *\ /& — 2 %
V&eobecna hodnota pozemku \€//?n|_z|POZ = M7 VSHw, = 169,00 m™* 195,54 33 046,26 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VsSeobecna hodnota

pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 176/30 18 185,22
parcela ¢. 176/31 7 039,44
parcela ¢. 176/68 7 821,60
Spolu 33 046,26

2.1.2 POROVNAVACIA METODA

Porovnatelné pozemky som prevzala z ponuk inzeratov uverejnenych na internetovych serveroch
www.topreality.com a www.areality.sk. Pri vybere som sa zamerala na to, aby porovnatelné pozemky boli
umiestnené v porovnatelnej lokalite s pribliZne rovnakou vymerou, vhodné pre vystavbu rodinného domu a
s moznostou napojenia na vSetky inZinierske siete.

Na upravu vychodiskovej hodnoty som v zmysle pouZitej vyhlasky pouzil nasledovné faktory-
- ekonomické ( datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby kipnej ceny a pod.),

- polohové ( miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

- konstrukéné a fyzické ( Standard, nadStandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Z ponukovych cien uvadzanych v inzeratoch som v ekonomickych faktoroch odpocitala 15% - koeficient
0,85 z dévodu moznej zlavy pri dohadovani kupnej ceny, proviziu pre realitni kancelariu a naklady
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicéova Cislo posudku: 74/2014

spojené s prevodom nehnutelnosti. V polohovych faktoroch je pouzity koeficient 1,00, pretoze su pozemky
kvalitativne rovnaké, s priblizne rovnakou vzdialenostou do mesta, s moznostou napojenia na vSetky
inzinierske siete. V konstrukénych faktoroch som pri pozemku pouzila koeficient 1,2 nakolko ide o
pozemky na ktorych sa nenachadza Ziadna stavba.

Pocet MJ pozemkov: 169,00 m?

Zoznam porovnavanych stavieb

c.1

Na predaj stavebny pozemok v Karlovej Vsi, na ulici nad Lu¢kami, rozloha 750 m2, vstup z dvoch stran,
Sirka pozemku 17m, moznost stavby podfa platnej UPI : Rodinny dom samostatne stojaci.

Druh dokladu: Ponuka z internetu,www.topreality.sk,
Identifikacia dokladu: id3737792

Datum k dokladu: 20. 8. 2014

Pocet MJ pozemkov: 750,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 247 000,00 €

Cena pozemku na MJ: 329,33 €/m’

¢.2

Ponukame stavebny pozemok na konci DIhych dielov, nad Devinskou cestou-Zlaté schody, 10 minut od
centra, 716m2, juho-zapadny svah, vyhlad na Dunaj a Rakusko, pristupova cesta z dvoch stran, podla UP
je na pozemku mozna vystavba RD.

Druh dokladu: Ponuka z internetu,www.topreality.sk,
Identifikacia dokladu: id 2651495

Datum k dokladu: 20. 8. 2014

Poéet MJ pozemkov: 716,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 146 500,00 €

Cena pozemku na MJ: 204,61 €/m?

¢.3

Predame pozemok v Karlovej vsi v zahradkarskej oblasti pod lesom. Pozemok je rovinaty s pristupom po
asfaltovej ceste a CiatoCne po nespevnenej ceste. Na pozemku je voda, elektrina je na zaciatku
zahradkarskej oblasti ca. 150m od pozemku. Na pozemku sa nachadza maly zahradny domcek. Celkova
vymera 497m2. V okoli su zdhrady s rekreaénymi chatkami.

Druh dokladu: Ponuka z internetu, www. areality.sk
Identifikacia dokladu: RE0000234-12-000301

Datum k dokladu: 29.7.2014

Pocet MJ pozemkov: 497,00 m?

Cena pozemku podrla dokladu: 65 000,00 €

Cena pozemku na MJ: 130,78 €/m?

¢4

Ponukame na predaj zahradu o rozlohe 551 m2 (15*37m). Nachadza sa pri Devinskej ceste, mimo
zaplavového Uzemia. Pozemok je mozné vyuZit ako stavebny - v susedstve suU postavené nové rodinné
domy. Podla UP je lokalita a pozemok uréeny na malopodlazni zastavbu. Na pozemku sa nachadza
drevena podpivni¢ena chata 35m2 a sklenik. Voda a elektrina na pozemku.

Druh dokladu: Ponuka z internetu, www.areality.sk
Identifikacia dokladu: RE-www.,janovcova@lemonreality.sk
Datum k dokladu: 2.8.2014

Po&et MJ pozemkov: 551,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 127 000,00 €

Cena pozemku na MJ: 230,49 €/m?

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicéova

Cislo posudku: 74/2014

Koeficient pre upravu vychodiskovej hodnoty pozemkov:

Nazov faktora ¢.1 ¢.2 ¢.3 ¢4
Ekonomické 0,8000 0,8000 0,0000 0,0000
Polohové 1,0000 1,0000 0,0000 0,0000
Konstrukéné 1,2000 1,2000 0,0000 0,0000
Spolu: 3,0000 3,0000 0,0000 0,0000

Zhrnutie:
Ponukova cena [€] 247 000,00 146 500,00 65 000,00 127 000,00
Ponukova cena na MJ [€/m2] 329,33 204,61 130,78 230,49
Ponukova cer21a upravena o vplyvy 339,21 210,75 130.78 230,49
faktorov [€/m”]
Priemerna porovnavacia hodnota = 2
VSHMJ 227,81 €/m
VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]

VSeobecna hodnota pozemkov

& — 2 % 2

stanovena metédou porovnavania VSHeoz =169 m™ * 227,81 €/m 38 499,89
Spolu: | | 38 499,89
2.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metéda vypocétu vSeobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 33 046,26
Porovnavacia metdda 38 499,89
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metdda polohovej diferenciacie
VSH pozemkov = 33 046,26 €
Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
pozemky parc.€. - k.U. Karlova Ves 176/30 93,00
pozemky parc.C. - k.u. Karlova Ves 176/31 36,00
pozemky parc.C. - k.u. Karlova Ves 176/68 40,00

2. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovit véeobecnt hodnotu pozemku
parc.C. 176/30, 176/31, 176/68 v k.u. Karlova Ves, obec BA-m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV.

Predmet ohodnotenia je evidovany na LV &. 46 pre k.u. Karlova Ves.
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicéova Cislo posudku: 74/2014

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku drfiu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou

3. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Pozemky:

V§eobecna hodnota porovnavacou metédou: 38 499,89 €
VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 33 046,26 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

4. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

pozemky parc.€. - k.u. Karlova Ves - parc. €. 176/30 (93 m2) 18 185,22

pozemky parc.&. - k.U. Karlova Ves - parc. &. 176/31 (36 m?) 7 039,44

pozemky parc.&. - k.U. Karlova Ves - parc. &. 176/68 (40 m?) 7 821,60
Spolu pozemky (169,00 m2) 33 046,26
Spolu VSH 33 046,26
Zaokrahlena VSH spolu 33 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 33 000,00 €
Slovom: Tridsat'tritisic Eur

5. MIMORIADNE RIZIKA

Ohodnocované pozemky parc.€. 176/30, 176/31, 176/68 a okolie, sa nenachadza v zaplavovej oblasti a
nie je zataZzované spadom emisii z priemyselnej vyroby a dopravy.

Na nehnutelnostiach nie je viazana tarcha:

- prevod ohodnocovaného pozemku parc.C. 176/30 zastavaného rodinnym domom je vo vylu¢nom
vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej pozemkov parc.¢. 176/31 a 176/68, ktora svojim umiestnenim a
vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou.

Vo dna 20.8.2014 Ing. Dagmar Jancovicova
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicéova Cislo posudku: 74/2014

V. PRILOHY

¢ Objednavka ¢. 0TS1401984 - SNM/14/96/MR, zo dna 17.07.2014

o \ypis z katastra nehnutelnosti, LV €. 46, vytvoreny cez katastralny portal dria 20.08.2014, na
ohodnocované pozemky- kopia

o Vypis z katastra nehnutelnosti, LV &. 3973, vytvoreny cez katastralny portal dria 20.08.2014, na stavbu
ktora stoji na pozemkoch, ktoré su predmetom ohodnocovania - kopia

e Kopia z katastralnej mapy na parcelu €. 176/30, 176/31, 176/68, k.U. Karlova Ves, vytvoreny cez
katastralny portal dfha 20.08.2014

e Uzemnoplanovacia informécia, zo dita 15.04.2014
e Preverenie stavu na relevantnom realithom trhu s pozemkami
e Mapa - umiestnenie pozemku parc.¢. 18808/5 a SirSie vztahy.

e Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicéova Cislo posudku: 74/2014

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000- Stavebnictvo, odvetvie 370900
Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢islo znalca 914 955.

Znalecky Ukon je zapisany pod ¢islom 74/2014 znaleckého dennika ¢ 1/2014

V Bratislave, 20.08.2014.

Ing. Dagmar Janc€ovicova
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