HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Ing. Andrea Krsakova

Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
21.01.2014 MAGS ORM 40782/1%42 Ing. Mosna /59356508 09.07.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Ale$ Cik s manzelkou,

investény zamer: | Bytovy dom Za mlynom, Vajnory

Ziadog zo dha: 22.01.2014a doplnenaith: 20.03.2014

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Mojmir Jankovi ¢, Ragianska 65, 831 02
Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 12/2013

PredloZena dokumentécia rieSi

novostavbu bytového domu, ktory je nepodpiemy, dvojpodlazny a zastreSeny sedlovou strechou.
V objekte je navrhnutych 5 bytovych jednotiek, a2ox 3-izbovy byt a 3 x 2-izbovy byt. Objekt ma
obdZnikovy tvar, orozmeroch 25 m x 8,25 m. Navrhovdndy si dvojpodlazné, kazdy byt méa
samostatné schodisko. Objekt bude napojeny naujés® inZinierske siete novymi pripojkami na
vodovod, kanaliziciu a elektrickl energiu. Dopraymebjekt priamo pristupny z Buzalkovej ul. a pre
pokrytie narokov statickej dopravy je navrhnutych parkovacich miest na pozemku investora,
pristupnych cez skoseny obrubnik priamo z Buzalkaliea parkovaci pas na druhej strane Buzalkovej
ul., kde vodorovnym dopravnym zZtenim vznikne plocha pre parkovanie 4 vozidiel. Ge& plocha
pozemku je 705 fn zastavana plocha bytového domu je 206,25 ptochy zelene si 302,30°m
spevnené plochy maju 196,43 encelkova Gzitkova plocha je 326,73 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &ig’ou je zaujmova parceta 1808/264, stanovuje futiké vyuZitie Uzemia:
malopodlazna zastavba obytného Uzemigijslo funkciel02, rozvojové Uzemie, regulny kéd C.
Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domochtauyeh domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim
prislichajace nevyhnutné zariadenia - v sulade magnom a potrebami Uzemia stavbyiabskeho
vybavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochmantivilni obranu.V stabilizovanych Gzemiach
charakteru rodinnej zastavby sa méalopodlazné bytlovdy nepripi&ju. PremieSané formy rodinnej a
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malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju v rgmwech Gzemiach, méalopodlazné bytové domy sa
umiestuju prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako komp&aé kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieabia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzgndasti zastavby funinej plochy. Do pétu
nadzemnych podlazi sa neigdnpodkrovie alebo posledné ustupujlice podlazZiglak zastavana plocha
je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzaj(oadiaZia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie, regulény kéd C. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavbaataraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastaviikél® rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitz@mia, viazuce sa kagnému funknému vyuZzitiu:

Kéd IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadane 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie max. min.

C 0,6 102 Malopodlazna bytova zastavh&D - pozemok 480 - 6009 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300 — 456 m 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450°m 0,50 0,20
bytové domy 0,3( 0,35

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPudava pomer ploch zastavanych objektami vo vymmeamtze Gzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeséselkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy deklarované’v predloZenej doktémesu:IPP = 0,59; IZP = 0,29 a Kz = 0,42.
UvaZovany zamer je v stulade s Uzemnym planom hlawvnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom Za mlynom, Vajnory
na parcelg&islo: 1808/264
v katastralnom Gzemi: Vajnory
miesto stavby: ul. Za mlynom a Buzalkova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilaji na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuse#nosnalosti vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a technickych noriem tiggodmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e upozornujeme, Zetas’ predmetného Uzemia z vychodnej strany spada dameého pasma dvorov
Zivocisnej vyroby.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania

hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento ttieSiprojektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naistidch projektovej dokumentacie tohto siap

ODPORUWANIE:

Z hradiska zvySenia podielu zelene v ramci rieSenélzerpiu odporéame, prerozdelispevnené plochy
tak, abycag’ spevnenych pléch &éenych na parkovanie pred objektom bola nahradetravtavacimi
tvarnicami s vodopriepustnym podlozinta’ ploch bola ufena aj na vysadbu vzrastlych stromov.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlgenému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodéarstva a oddelenie prevadzky dopvdagistratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z Padiska zaujmov cestného hospodérstva a problemagtyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRré@adného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat®ovi do pozornosti, ze pdd 8 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, tjenay organ
viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazrnénowviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak
doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisulg&tbrych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnostiprykh dotknuty organ vychadzal.

1x fotokopiu situécie, pédorysov a galkdov sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
2x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Vajnory, Stavebny drad + potvrdendésiia
Magistrat — OUP, ODI



