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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej éinnosti

investor: GTM sk, | Iﬂasié, Y

investiiny zimer: Areil vol'ného Casu Blizne Topolite, Bratislava-Devinska Nova Ves

Ziadost’ zo dfia:4.10.2010 doplnena difa: 13.12.2010 o prepracovani projektovi doku-
mentaciu a o fast’ , Pristupova komunikacia*“

typ konania podl'a stavebného zikona: izemné konanie

druh pedanej dokumentacie: dokumenticia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumenticie: Ing.arch. Juraj Beseda

ddtum spracovania dokumentacie: 06/2010

PredloZend dokumenticia riedi: komplex volného &asu v lokalite Blizne Topolite, t.j. 13 ubytovacich
objektov — turistickych ubytovni : U1 = 78 posteli, ubytovaci objekt — turisticka ubytoviia : U2 = 12 pos-
teli, ubytovaci a stravovaci objekt : U3 = 11 posteli, bufet — pre 64 miest a 6 zamestnancov, poZi¢oviia
a opravovila bicyklov. Areal bude mat' oddychovo-relaxadny charakter a zaroveii ma slizit ako zastavka
pri cyklistickych vyletoch. Vzhladom na blizkost' rieky Moravy a vyuzivajic dostupni vzdialenost
Pol'ného mlyna ako centra jazdeckého Sportu, leziaceho na ceste do Zahorskej Bystrice, ma aredl ambiciu
stat sa aj zastédvkou jazdeckych vychadzok na koni v prostredi primoravskych niv. Aredl uréeny na zria-
denie volného ¢asu sa nachidza v tesnej nadvaznosti na Sast’ Devinske jazero so Zelezni¢nou zastavkou.
Pozostava z dvoch od seba oddelenych pozemkov (pozemok A a B) leziacich pozdiz pristupovej komuni-
kacie idicej siibezne so Zelezniénou tratou Bratislava-Breclav. Tato trat tvori spolu s pristupovou komu-
nikdciou zdpadnt hranicu aredlu zastavby. Navrhovany investiény zamer zasahuje do ochranného pasma
Zeleznice. Oba pozemky sii mierne svaZité z vychodu na zapad. Pozemok ,, A" lezi v smere severojuznom
asusedi na juznej strane s hospoddrskym arealom firmy Interiéry. Juzna hranica je tymto vymedzena
murovanou stenou s vySkou asi 4m nad droviiou terénu. Na vychode pozemok hraniéi s pozemkami lesov
a polnohospodarskou pédou, na severe s polnou cestou. Na pozemku ,,A* bude umiestnené centrum
aredlu v podobe stravovacieho zariadenia (U3) a 13 mensich turistickych ubytovni Ul. Areal bude dopl-
neny dostavbou ihrisk, bazénov, fitness centra, &i neskér doplneny stajiiami koni s poskytovanim jazd na
koni v okoli riecky Moravy.

Pozemok ,,B* jeho zdpadni hranicu tvori pristupovd komunikdcia a suchy melioraény kanal. Na juzne]
a vychodnej strane hraniti s nezastavanymi pozemkami a polnohospodarskou pddou. Zo severovychod-
nej strany susedi s rodinnym domom. PozdiZ celej severnej a zdpadnej hranice pozemku ,.B“ prechadza
melioratny kanal — odpad z Lokvy. Vychodne od pozemku je vzdusné vedenie vysokého napiitia. Pristup
na pozemok je rieSeny zo zapadnej strany premostenim melioraéného kanala. Pozemok ,,B* bude urzeny
viac na oddych a na vyuZitie pokojného, neruseného prostredia v lone prirody. Bude tu umiestnena jedna
turisticka ubytoviia U2 so 6 izbami.

Pristupova komunikécia je navrhovand ako obojsmerna jednopruhova komunikacia $.3,25m s vyhybiiami
na Styroch miestach.
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Zikladné ndaje:

vymera pozemku A / B = 14149 / 6398m’

zastavana plocha A / B = 3087/ 970m’

spevnené plochy A / B = 4562/ 1002m’

plocha zelene A / B = 6500/ 4426m’

potet ubytovacich objektov = 14 + 1 polyfunkény objekt
podet parkovacich stati = 60

Bilanéné udaje na funk&.pl.:

1ZP A/B=0,2/0,15

KZA/B=05/07

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanoviske podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a dopinkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou si zaujmové parcely parc.¢.: 2746/3, 10, 16-36, 2748/1, 2 a 2753/8, k.u.

Devinska Nova Ves, je v zaviznej asti definované funkEné vyuzitie tzemia: rekreicia v prirodnom

prostredi, kod 1003, (ostatné pozemky) tj. iizemia sliziace oddychu, pohybu v prirode a Sportovym

aktivitim, ktoré podstatne nenarusuju prirodny charakter Gzemia — pobytové liky, prirodné kipaliska —

vodné plochy, arealy vol'ného ¢asu, ihriskd prirodného charakteru.

Funkéné vyuzitie previddajice.

- prirodné prostredie — zelefi, krajinna zelef, vodné plochy , vybavenost’ pre rekredciu a $portové akti-
vity (turistika, cykloturistika, pobyt pri vode)

Funkéné vyugitie pripustné:

- cyklistické trasy, pesie trasy, jazdecké trasy, zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre ob-
sluhu dzemia a stabilizujica zelen

Funkéné vyugitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- drobné zariadenia stravovania, rychle ob¢erstvenie, autokempingy

Pozemky su suéastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové hzemie.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Areil vol’'ného ¢asu
na parcele &islo: 2746/3, 10, 16-36,2748/1,2 a 2753/8
v katastralnom uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Blizne Topolite

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrdtu v zmysle § 14 ods. | zikona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na zaklade
stithrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z h’adiska koncepcie urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitia dzemia, priestorového usporia-
dania a ochrany Zivotného prostredia:



navrhovany aredl volného éasu je situovany v ochrannom pasme Zeleznice, vychodne od Zelezninej
trate v kontakte so stanicou a zastavkou ZSR a z hl'adiska irdich tzemnych vizieb v spidovom uzemi
hlavnych cyklistickych trds medzindrodného vyznamu s potencidlom pre dobudovanie rekreatného
zazemia mesta;

predloZena dokumentacia obsahuje ramcové bilanéné udaje o navrhovanych zariadeniach CR v zone
.A“a B rieSeného izemia — v tabulke na str. 3/23, kap. A22 Urbanistické ukazovatele rieseného
fizemia sa pre pozemok ,,B* nespravne uvadzaju zastavané plochy objektov UL, U3 namiesto objektu
u2;

predlozena dokumentacia riedi v lokalite umiesinenie 14-tich turistickych ubytovni ~ predlozeny navrh
véak nepreukazuje silad s klasifikaénymi znakmi turistickych ubytovni podla Vyhlasky MH SR ¢.
277/2008 Z.z. z 26. jina 2008 v stvislosti s naditandardnym névrhom ubytovania a hygienickych za-
riadeni, ktoré maju byt spolo¢né pre VAEsi pocet 16zok;

v textovej ¢asti je potrebné zosiladit’ popis typologického druhu navrhovanych ubytovacich zariadeni
- napr. , ,dom* na str. 6/23 a ,.byvanie* na str. 8/23;

z hladiska 3ir§ich vzfahov celomestského, regiondlneho a medzinarodného vyznamu je vhodné vo
vizbe na existujice cyklotrasy ipripravované urbanisticko-dopravné projekty (cyklotrasa v smere
Bratislava — Vysoka na Morave, cyklomost DNV-Schlosshof), uvazovat’ v priestore SZ rozvojového
polu s posilnenim siuZieb pre navitevnikov izemne rozsiahlej rekreaénej oblasti — v kontexte koncep-
cie rozvoja zariadeni Sportu a rekreacie na Gzemi mesta, vzhl'adom na kapacitu a sortiment sluZieb
koncentrovanych v navrhovanom areali a nevyhnutné podmieiiujice investicie, je potrebné preverit
nové funk&né vyuzitie a priestorové usporiadanie zastavby v lokalite na zonalnej drovni a v kontexte
Sirdich urbanisticko-dopravnych vizieb.

riesit zakladné socioekonomické a demografické Gdaje a ich vplyv na 3irdie izemie mestskej Casti, od
ktorych je mozné odvodit' zakladné potreby ob&ianskej vybavenosti pre navstevnikov zony

stanovit zakladné potreby obéianskej vybavenosti pre obstuhu v odvetvovej a funkénej skladbe navr-
hovanych zariadeni

v zmysle UPP — UG $+R podporujeme rozvijat’ zénu Devinske jazero 1l ako priestor volného Casu -
pobytové liky bez navrhu ubytovacich a stravovacich zariadeni;

v silade s charakteristikou funkcie 1003 lokalizovat turistické ubytovne ako funkiné vyuZitie
v obmedzenom rogsahu a respektovat’ vyhlasku MH SR €. 277/2008 z 26. jiina 2008, ktorou sa upra-
vuje kategorizdcia ubytovacich zariadeni a klasifikainé znaky na ich zaradovanie do tried

v kap. 4 2.8. Vplyv stavby na #ivomé prostredie sa uvadza, 2e realizicia aredlu vol'ného asu na pred-
metnych pozemkoch nebude mat’ Ziadny vplyv na Zivotné prostredie - uvedeny investiény zamer (IZ)
nebol posudzovany v zmysle ustanoveni zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie, a v predloZenom IZ chybaji relevantné informacie a podklady (vratane expertiznych 3ta-
dii), ktoré by toto tvrdenie o Ziadnom vplhyve na ZP potvrdzovali.

v kap. A 2.2 Urbanistické ukazovatele a kapacity rieSeného Uzemia sa uvadza, ze na pozemkoch A a
B bude plodny rozsah zelene 10926 m’, tj. 53,18 % z celkovej plochy pozemku. V tomto kontexte po-
znamenavame, Ze v zaviznej casti UPN mesta pre rozvojové lizemia vo funkcii 1003 — rekredcia
v prirodnom prostredi, nie je definovana pozadovana miera ozelenenia.

DUR neobsahuje Ziadne informacie o zdrojoch znegistovania ovzdusia, ako aj informacie o sihlase na
prevadzkovanie zdrojov zneéistovania ovzdusia

v predlozenej dokumentacii sa uvadza, 7e na pozemku sa nachadza naletové vegetacia v podobe stro-
mov a krovin, ktoré bude treba odstranit, a ze realiziciou tohto zameru pride aj k zaberu pol'nohospo-
darskeho padneho fondu, a bude ich treba vyiat' z PP - DUR neobsahuje Ziadne konkrétne informacie
a iidaje o vyhodnoteni predpokladaného zaberu pol'nohospodérskej pody v zmysle ustanoveni zikona
&.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody v platnom zneni.

predmetna dokumenticia neobsahuje Ziadnu zmienku o zasahu do Uzemia RUSES, ani do navrhova-
ného CHU, taktieZ absentuje vypovedna graficka priloha

z hl'adiska RUSES mesta Bratislava sa ,,pozemok B* sa nachidza v regionalnom biocentre RBc &.3
Jelsiny - mlyn a,pozemok A*v navrhovanom tzv. maloplonom chrinenom tzemi CHA Polny
mlyn. Navrhované chranené izemie je zaroveri (zemim, ktoré je v zauime SOP SR




*  ziadame v pinej miere respektovat’ RUSES mesta Bratislava premietnuty aj vo vykrese ¢. § Ochrana
prirody, tvorba krajiny a USES, UPN hl.m. SR Bratislavy. Predlozenti dokumentaciu je potrebné pred-
lozif na posudenie SOP SR

¢ gdporitame vyhodnotit’ hlukové pomery z prevadzky Zeleznice v zmysle poZiadaviek vyhlasky MZ
SR £.549/2007 Z.z.

» blizsie charakterizovat produkciu a nakladanie s komunalnymi odpadmi z prevadzky zariadenia. za-
bezpedit’ separovany zber v zmysle poziadaviek zakona o odpadoch

« 2 hladiska UPN pozadujeme predlozent DUR dopracovat’ v stilade s vy$sie uvedenymi pripomienka-
mi stanoviska.

- z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
s upozoriiujeme na chybu v technickej sprave projektovej dokumentacie &ast’ ..Pristupova komunika-
cia“, kde je uvedené, ze pristupova komunikacia je jednosmerna.

- z hPadiska rieSenia technického vybavenia:
e ziadame minimalizovat’ poet COV. Pre vietky ubytovacie zariadenia by mala stagit’ jedna spolotna
cov.

- z hPadiska ochrany Zivetného prostredia:

e predloZit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posidenie maiého zdroja znedistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 34 zakona €. 478/2002 Z. z..

e vykonavat investiéni &innost' v sulade s ustanoveniami vieobecne zdvizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukazat’ v kolaudadnom konani realizaciu sadovych Gprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

o preukdzat' vramci stavebného konania riedenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v silade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziamych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

- z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ¢ investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo victkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia:

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k spojenému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hfadiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy polas vystavby (sidast'ou ziadosti musi byt kopia tohto zadvazného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavazné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej tzemnoplanovacej dokumenticie, na zdklade kto-
rej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu.



n

podPa ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b) ods. 3 zak.£.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a staveb-

nom poriadku v zneni neskordich predpisov (stavebny zikon).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha ~ potvrdena situacia

Ca: MC Bratistava  Devinska Novi Ves
Magistrat -- OUP. ODP

< porvrdend situacia

-

Milan Ftainik
primator



