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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: [} Novotaa ¢ Novotovd, |
investiény zamer:  [Pristavba a nadstavba rodinného domu, Bratislava, Nové zahrady V12
ziadost' zo dita: 11.01. 2011 doplnend dia:  10. 02. 2011

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Tibor Celliar, Ing. arch. Jan Huitak, CSc.
datum spracovania dokumentacie: 02. 2008

PredloZend dokumenticia riei: nadstavbu a pristavbu jestvujiiceho rodinnéhe domu s 1 podzemnym
a | nadzemnym podlazim. Navrhovany objekt bude mat’ 1 pp. a2 np., zastreSeny bude mansardovou
strechou (2. np.), obsahovat' bude 2 bytové jednotky. Vstupné podlaZie oznafené v projektove;
dokumentécii ako 1. np™ spiia poda STN 734301 Budovy na byvanie Zmena | definiciu podzemného
podlazia. Niroky statickej dopravy navrhuje investor zabezpedit' uZz zrealizovanymi 3 parkovacimi
miestami. Celkovd plocha rieseného pozemku je 1034,0 m’, zastavana plocha objektu po pristavbe a
nadstavbe je 197,72 m’, celkov4 uzitkové plocha objektu po pristavbe a nadstavbe je 477,67 m’. Na
predmetnom stavebnom pozemku sa okrem rie3enej stavby nachddza zahradny domécek s podorysnymi
rozmermi cca 6 m X 12 m a spevnené plochy — terasa.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zdviizné stanevisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investitného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre azemie, ktorého sii¢astou st zaujmové parcely ¢. 4075/2, 4075/3, stanovuje funkéné vvuZitie uzemia:

malopodlaina zistavba obytného iizemia, kod 102, tj. (zemia sliziace pre byvanie v rodinnych

domoch a malopedlaznych bytovyeh domoch. V stabilizovanych dzemiach prihliadat na jestvujici

charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v tzemiach s izolovanou rodinnou

zastavbou nepripistat. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej bytovej zastavby sa preferuji

v novych rozvojovych tzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiovat ako prechodové formy

medzi VBZ a rodinnou zéstavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- byvanie vrodinnych typoch objektov (rodinné domy ardzne typologické druhy malopodlaznych
bytovych objektov do 4. n.p.}

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch
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Funkéné vyuzitie pripustné:

- zariadenia obcianskej vybavenosti. zelen plodna a liniova do 0.5 ha, zelen pozemkov obytnych budov
arodinnych domov. zariadenia technického vybavenia tzemia adopravné plochy (parkoviska)
vstavane a rozptylené v uzemi — ak nie st st¢ast'ou centier lokalneho vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného Casu. malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené
v Gzemi

- nad ramec daného Ozemia mozno vynimocne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti
sluziace sir§iemu okoliu

Funk¢né vyuzitie nepripustné:

- vuzemi mozno prevadzkovat iba také <&innosti. ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo
technickym zariadenim neruiia svojimi negativnymi uéinkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich
okoli (nemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stoldrstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Parcely st sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového Gizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom dGzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Gzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Koed | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie Priern. 1ZP KZ
max. funk. podl. max. min.
c 0.6 102 MalopodiaZna zastavba izolov. RD 600 - 1000 m* 2+ 022 0,49
' obytného uzemia

Pozndamka:

index podlainych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby k celkove] vymere
vimedzencho Gzemia. Je tormulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia zemia,

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objcktami vo vymedzenom uzemi k celkovej v¥mere
vymedzeného dzemia,

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vvmedzeného Gzemia.

Predmetny pozemok je sucastou $irsieho Gzemia. pre ktoré sa v UPN hl. m. SR Bratislavy pozaduje
spracovat uzemny plan zény.

UvaZovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Pristavba a nadstavba rodinného domu, Bratislava, Nové zahrady VI/2
na parcele &fslo: 4075/2, 4075/3
v katastralnom tzemi: RuZinov
miesto stavby: ulica Nové zahrady

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na zaklade
stuhrnu  teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zdviiznych pravnych
predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e riesenie statickej dopravy - zrealizované 3 parkovacie miesta pre UGcely stavby — poZadujeme
odsihlasit MC Bratislava — Ruzinov



(93]

z hl’adiska ochrany zivotného prostredia:

o predlozit vramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie zivotného prostredia
Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentdciu stavby na posidenie malého zdroja
znecistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 34 zakona ¢. 478/2002 Z. z.

e vykonavat' investi¢nd ¢innost v stlade s ustanoveniami vseobecne zdvdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejn zelefi na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy

¢ preukazat’ v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych dprav podla schvilengj projektove]
dokumentacie

o preukazat vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi

s umiestnit’ Kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok: umiestnenie riesit’ tak. aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

» poziadat' v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vvjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hl’adiska budicich majetke - pravnych vzt’ahov:

e v pripade. Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a sprivy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentdcii pre stavebné povolenie ako
samostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia). resp. Gprava alebo zruSenie
jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutelnost’, je pre Gzemné konanie potrebné
dolozit zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho orginu.

Pri kompletizacii Ziadostt o stavebné povolenie. resp. k zlufenému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z hladiska zaujmov cestného hospoddrstva a problematiky cestného spravneho orgénu. vratane
organizacie dopravy pocas vystavby (stcastou ziadosti musi byt kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného

vlastnika pozemku. resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.,

Toto zavdzné stanovisko ¢j. MAGS ORM 35978/11-4182 plati po dobu platnosti schvalene
izemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost. ak
doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zaviizné stanovisko vydal.
alebo k podstatnej zmene skutkovvch okolnosti, z ktorych dotknuty organ vvchadzal (§140 b ods. 3
zak.€.50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Cast” dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom
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