Znalec: Ing. Ingrid S&epkova,
Rajecka 28, 821 07 Bratislava
mobil: 0907 918 862
znalec v odbore: Stavebnictvo

odvetvie: Ocenovanie nehnutelnosti zapisana v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pod e.€. 914428

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. &. 1, 814 99 Bratislava

Objednavka: zo diia 24.06.2014 pod €. OTS 1401754 — SNM/ZP/064/14

ZNALECKY POSUDOK

€. 13/2014

Vo veci: Stanovit véeobecnui hodnotu ceny pozemkov za 1 m? v registri "C" pod bytovym
domom s.C. 3486 s prislusenstvom vo velkosti spoluvlastnickeho podielu
k pozemkom 15023/385034 v zmysle LV €. 4425 k.u. Karlova Ves,
obec BA-m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV na ul. J. Stanislava ¢. 18 v Bratislave.

Pocet listov (z toho priloh): 21 (9)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 x zadavatel
1xCD
1 x archivne znalca

V Bratislave 23.07.2014



Znalecky posudok &€. 13 /2014 2

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit v&eobecnu hodnotu ceny pozemkov za 1 m? v registri "C" pod bytovym
domom s.&¢. 3486 s prisluSenstvom vo velkosti spoluvlastnickeho podielu k
pozemkom 15023/385034 v zmysle LV ¢&. 4425 k.G. Karlova Ves, obec BA-m.¢. Karlova
Ves, okres Bratislava IV na ul. J. Stanislava &¢. 18 v Bratislave.

2. Datum vyziadania posudku: 24.06.2014
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 23.07.2014
4. Datum, ku ktorému sa stavba ohodnocuje: 14.07.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :
e Objednavka ¢. 0TS1401754 - SNM/ZP 064/14 zo drnia 24.06.2014
e Vypis z listu vlastnictva ¢. 4425 - ¢iastoény

5.2 Ziskané znalcom :
e Uzemny plan mesta Bratislava

e Informativna képia mapy k.ua. Karlova Ves, obec BA-m.¢. Karlova Ves, okres
Bratislava IV zo drfia 14.7.2014, vytvorené cez katastrdlny portal
e Fotodokumentédcia bola vyhotovend pri obhliadke pozemkov zo dria 14.7.2014

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vsSeobecnej hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zzakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskors$ich predpisov

e Vyhla38ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykondva =zadkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov

e STN 73 4055 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

e Zadkon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskors$ich predpisov.

e Vyhléska Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢&. 453/2000 Z.z. zo dila
11.decembra 2000, ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného
zdkona

e Vyhla3ka Ministerstva Zzivotného prostredia SR &. 55/2001 zo dila 25.januéra
2001 o tzemnoplénovacich podkladoch a UGzemnopldnovacej dokumentécie.

e Vyhléska Ministerstva zivotného prostredia SR ¢&. 532/2002 Z.z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

e Zakon &. 162/1995 Z.z. zo dila 27. juna 1995 o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastrdlny zékon) v
zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastrdlny zékon) v
zneni neskorsich predpisov.
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e Vyhldska Federdlneho Statistického tGradu ¢&. 124/1980 Zb. o Jjednotne]

klasifikécii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
e Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z.
ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

e Zékon ¢. 40/1964 Zb. (obc¢iansky zadkonnik) v zneni neskor$ich predpisov

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e TIndexy cien stavebnych préc, materidlov a vyrobkov spotrebovivanych v

stavebnictve SR; Statisticky trad SR.

e Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Za&kladné Udaje - Obyvatelstvo;

Statisticky trad SR.
e Aktudlne indexy cien stavebnych prac - &asopis ZNALECTVO; USI %ZU Zilina.

e Obnova Dbytovych domov, Hromadnd bytovd vystavba po roku 1970, Zuzana

Sternovd a kolektiv, Bratislava 2002.

e STN 73 4055/63 - Vypoclet obestaveného prostoru pozemnich stavebnich
objektu.

e STN 73 4301/98 - Budovy na byvanie.

e Bradac A.: Teorie ocenovani nemovitosti - 1. &ast; CERM Brno, 1994.

e llavsky M., Ni¢ M., Majdich D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, MIpress Bratislava,

2012
e Bradac A.: Nemovitosti, Linde Praha, 2007
e Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress Praha, 2006
e Bradac¢ A.: v&cnad bremena od A do Z, Linde Praha, 2009
e Programové vybavenie HYPO 8.50

8. Vlastnicke a evidenéné udaje :
podla listu vlastnictva €. 4425 - Ciasto¢ny k.u. Karlova Ves, obec BA-m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV.
A. Majetkova podstata:

Parcely reg. "C" evidované na katastrdlnej mape

Parcelné &. Vymera v m’ Druh pozemku Spdsob vyuZ. Umiestn poz. Pravny vztah
1744/139 310 Zast.pl.a nadv. 18 1
1744/160 1299 Zast.pl.a nadv. 15 1
1744/161 102 Ostatnépl. 34 1
1744/162 57 Ostatnépl. 34 1
1744/161 10 Ostatnépl. 34 1
1744/225 110 Zast.pl.a nadv. 22 1
1744/226 5 Zast.pl.a nadv. 22 1

Stavba na parcele ¢. 1744 je evidovand na LV ¢&. 4053

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 15023/385034

Titul nadobudnutia: 0SM/91/HA/186 zo dfa 5.6.1991 - Vz 280/91
C. Tarchy
Iné udaje:

Poznamka:
Bez zéapisu.
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9. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
= Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 14.7.2014.
= Fotodokumentédcia vyhotovend dnia 14.7.2014 digitdlnym fotoapardtom Sony
MPEG movie VX.

10. Osobitné poziadavky zadavaterla:
Neboli vznesené.

11. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’
Prevod nehnutelnosti.

[l. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciéacie.

Pouzitie wvynosovej metddy na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov nie Je
mozné, pretoZe pozemok neprindsa primerany vynos formou prendjmu... (nebola mi
predlozZzend nadjomnd zmluva). Porovnavacia metdda stanovenia vseobecnej hodnoty Je
vylau¢end z doévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuZitie a
druh pozemkov.

b) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

Technickd dokumentdcia mi bola poskytnutd a bola porovnand so skutkovym stavom.
VSetky rozmery nehnutelnosti a prisluSenstva su prebraté z LV &. 4425 a z képie
z katastrédlnej mapy, k.G. Karlova Ves.

¢) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stulade s dokladmi o vlastnictve:
Pozemky podla reg. "C" vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 15023/385034 v
zmysle LV ¢. 4425 k.a. Karlova Ves, obec BA-m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava
IV:

- 1744/139, 1744/160, 161, 162, 163, 1744/225 a 226

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV:
2.1 POZEMKY

2.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.21.1.1 Pozemky pod stavbou bytového domu s.¢.3486 na ul. J. Stanislava €. 18 k.u.
Karlova Ves

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemky sa nachadzajd v Hl. meste SR Bratislava, na okraji obytného dutvaru
mestskej c¢asti Karlova Ves - Dlhé Diely, v katastrdlnom uzemi Karlova Ves,
priamo na ulici J. Stanislava ¢. 18. Predmetom ohodnotenia sU pozemky na parc.
KN ¢&. 1744/139, 160, 161, 162, 163, 225, 226 v spoluvlastnickom podiele
15023/385034 v zmysle LV ¢. 4425-Ciastocny k.U. Karlova Ves. Hodnotené pozemky
sa nachéddzaji v pomerne svahovitom teréne. Dostupnost centra mesta, ktoréa
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obsahuje =zadkladnt a vy$siu obdiansku vybavenost Jje cca 10-15 min mestskou
hromadnou dopravou. Jednd sa o Uzemie prevazne zastavané bytovymi domami,
garazami a obcianskou vybavenostou.

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu Hl. mesta SR Bratislava st ur&ené na
funkéné vyuzitie: zmieSané uUzemie byvania a obc¢. vybavenosti (&islo funkcie 501)
charakteristika - plochy slGziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych
objektov byvania a obcéianskej vybavenosti v zdbnach celomestského a nadmestského
vyznamu s ddbérazom na vytvaranie mestského prostredia. PrevazZne viac podlaznéa

zdstavba. Podiel funkcie byvania v rozmedzi 50 - 70 % z celkovych nadzemnych
podlaznych pldéch

Funkéné vyuzitie:

o prevladajuce vyuzZzitie - byvanie s obc¢ianskou vybavenostou v spodnych
podlaziach objektov

o pripustné vyuzZitie - funkcie zabezpecdujuce vysoku komplexicitu prostredia
centier a mestskych tried s obcianskou vybavenostou ako i vstavané
zariadenia vy33ej obcianskej vybavenosti.

o pripustné v obmedzenom rozsahu - doplnkové zariadenia dopravy a technickej
vybavenosti

V danom c¢ase Jje moznost vyuZitia len pre dané UGcCely t.Jj. na pozemkoch lezi
bytovy dom s.&. 3486 s prisluSenstvom - inZinierska stavba - pristupova
komunikacia do podzemnej gardze, dvor, manipulac¢nid plocha.

c¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
V danom ¢ase nepredpokladdm Ziadne rizikd spojené s vyuzivanim pozemkov.

»« VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHPOZ) podla Vyhlasky 254/2010 Z.z.,

ktorou sa meni vyhla&ka MS SR &. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Metdéda polohovej diferenciacie:

Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospoddrske a nelesné pozemky mimo
zastavaného uzemia obci;, pozemky v =zriadenych zadhradkovych osadach, a pozemky
mimo zastavaného uUzemia obci urcené na stavbus

1 Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykonadva zakon N&rodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych préav k nehnutelnostiam (katastrdlny zdkon)v zneni neskorSich predpisov.

2 Zakon ¢&. 64/1997 Z. =z. o wuZivani pozemkov v zriadenych z&hradkovych osaddch a vyporiadani
vlastnictva k nim v zneni neskor$ich predpisov.

3 § 43h zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny =zakon) v zneni
zdkona ¢. 237/2000 zZ. z.
VSeobecnéd hodnota sa vypoc¢ita podla zakladného vztahu

VSHPOZ = M . VSHMJ [EUR],

kde M - vymera pozemku v m?,
VSHMJ - jednotkovd vSeobecnd hodnota pozemku v EUR/m?.

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku sa mbéZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu
VSHMJ = VHMJ . kPD [EUR/m?],

kde

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podrla tabulky: K1asifikacia
obce - néazov alebo Gdaj podla podtu obyvatelov VHMJ EUR/m?

Znalec: Ing. Ingrid Séepkova



Znalecky posudok &€. 13 /2014 6

a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, Predov, Tren&in, Trnava, Zilina, Kodice, Banska
Bystrica a mestd: PiesStany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice 26,56
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulds, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mestd so sidlom okresnych alebo obv. tGradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a 1lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kUpu nehnutelnosti na
byvanie alebo rekredciu mbézu mat Jednotkovid vychodiskovi hodnotu do 80 % =z
vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade
zdujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodéarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych z&hradkovych, chatovych osadédch a
hospodérskych dvoroch poInohospodérskych podnikov mézu mat jednotkovua
vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), 2z ktorej
vyplyva zvysSeny zaujem. V pripade =zaujmu o pozemky v =zriadenych =zdhradkovych
osadéch, chatovych osaddch a hospoddrskych dvoroch polnohospodédrskych podnikov
mdézu mat Jjednotkova vychodiskovi cenu do 50% =z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), =z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient
polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

kPD je koeficient polohovej diferencidcie, vypocita sa podla vztahu

kPD:ks.kv.kD.kp.k|.kz[-],

Identifikacia pozemku: Pozemky evidované na LV &. 4425-&iastocény, k.u. Karlova Ves

POPIS
Pozemky sa nachédzajua v Hl. meste SR Bratislava, na okraji obytného utvaru
mestskej c¢asti Karlova Ves - Dlhé Diely, v katastrdlnom uUzemi Karlova Ves,

priamo na ulici J. Stanislava ¢. 18. Predmetom ohodnotenia su pozemky na parc.
KN ¢. 1744/139, 160, 161, 162, 163, 225, 226 v spoluvlastnickom podiele
15023/385034 v zmysle LV ¢&¢. 4425-¢iastoény k.G. Karlova Ves. Hodnotené pozemky
sa nachadzajt v pomerne svahovitom teréne. Dostupnost centra mesta, ktoréa
obsahuje =zadkladnt a vy$siu obdciansku vybavenost Jje cca 10-15 min mestskou
hromadnou dopravou. Jednd sa o Uzemie prevazne zastavané bytovymi domami,
garazami a obc¢ianskou vybavenostou.

ZDOVODNENIE FAKTOROV:

Koeficient vSeobecnej situacie: 1, 50

6. velmi dobré obchodné a obytné <&asti v mestdch od 50 000 do 100 000
obyvatelov, obytné casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s
dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest
nad 100 000 obyvatelov

Zdovodnenie: Postidenie lokality je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestém, v
ktorych sa katastrdlne uzemie nachédza. V tomto koeficiente je zohladneny vplyv
Hl. mesta SR Bratislavy. Pouzity koeficient Je v hornej durovni =z mozného
intervalu vzhladom na dostupnost k centru Hl. mesta SR Bratislavy.

Koeficient intenzity vyuzitia: 1,10

4. nads3tandardné Dbytové domy, viacpodlazné nebytové stavby, viacpodlazné
nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim

Zdovodnenie: Posudenie intenzity vyuZitia Je vo vztahu stdasného spdsobu
vyuzitia, nakolko v3eobecnd hodnota sa urcuje v danom mieste a cCase.

Koeficient dopravnych vztahov: 1, 00

4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou
ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min.), UGzemie mesta

Znalec: Ing. Ingrid Séepkova
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Zdovodnenie: Postidenie dopravnych vztahov je vo vztahu k predmetnym obciam resp.
mestam, alebo vlastnym dopravnym prostriedkom do centra Hl. mesta SR Bratislavy.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,10

3. obytnéd a rekreac¢nd poloha

Zdévodnenie: Posudenie polohy je obytnd - prevladajuce bytové domy so zazemim.
Pouzity koeficient je v strednej tUGrovni z moZného intervalu vzhladom pre danu
polohu.

Koeficient druhu pozemku: 1, 40
4. velmi dobréd vybavenost (vacdia ako v bode 3)
Zdovodnenie: Posudenie druhu pozemku je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danom

fase a mieste - ¢&iZfe =za predpokladu ur&enia pozemku na stavbu (Uzemny pléan,
Uzemné rozhodnutie resp. Stavebné povolenie). V sumdre sa jednd o pozemky urcené
na stavbu - stavebne pripravené, v dosahu napojenia na vSetky IS, preto je

pouzity koeficient v strednej tGrovni z mozného intervalu.

Koeficient povysujucich faktorov: 1, 40

4. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kuUpu, ak to nebolo v zvySene]
vychodiskovej hodnote

Zdovodnenie: Jednd sa pozemky so zdujmom o kUpu. PouZity je koeficient na hranici
dolne]j UGrovne z mozného intervalu.

Koeficient redukujucich faktorov: 0, 70
7. svahovitost terénu

Parcela Druh pozemku Vzorec §po|u Podiel Vymera
vymera

1744/139 zastavana plocha 310| 310,00[15023/385034 12,10 m?
a nadvorie

1744/160 zastavana plocha 1299(1299,00(15023/385034 50, 68 m?
a nadvorie

1744/161 ostatnéa plocha 102| 102,00(15023/385034 3,98 m?

1744/162 ostatnéd plocha 57 57,00|15023/385034 2,22 m?

1744/163 ostatnéa plocha 10 10,00|15023/385034 0,39 m?

1744/225 zastavana plocha 110| 110,00(/15023/385034 4,29 m?
a nadvorie

1744/226 zastavana plocha 5 5,00(15023/385034 0,20 m?
a nadvorie

Spolu vymera 73,86 m*

Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota: 66,39 EUR/m?

Oznacenie . . Hodnota

e Nazov a hodnotenie D
koeficientu koeficientu

Koeficient vSeobecnej situacie:

6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50
000 do 100 000 obyvatelov, obytné casti miest nad 100
Ks 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym 1,40
osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

Znalec: Ing. Ingrid Séepkova
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Koeficient intenzity vyuzitia:
4. nadsStandardné rodinné domy; nadStandardné bytové
ky domy, viacpodlazZné nebytové stavby pre priemysel so 1,10
Standardnym technickym zariadenim
Koeficient dopravnych vzt'ahov:
4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadne]
kp dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym autom do 1,00
centra (10 min), uUzemie mesta
Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy:
Kp |3. obytnad alebo rekreac¢nd poloha 1,10
Koeficient technickej infrastruktary pozemku:
ki |4. velmi dobrad vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,40
Koeficient povysujucich faktorov:
K, 4. pozemky’s erézne ngéenym %éujmgm o kgpu, ak to 1,40
nebolo zohladnené v zvySene] vychodiskovej hodnote
Koeficient redukujtcich faktorov:
Ke 7: svahov%to?t terénu, hladina podzemnej vody, uUnosnost 0,70
zakladove] pddy
Koeficient polohovej diferenciacie: 1,40*1,10*1,00%1,10*1,40*1,40*0,70=2,3242
Jednotkova hodnota pozemku: 2,3242 * 66,39 EUR/m? = 154,30 EUR/m?
Vseobecna hodnota pozemku: 73,86 m’°*154,30 EUR/m’ = 11 396,60 EUR
VYHODNOTENIE
Nazov VSH [EUR]
parc. &. 1744/139 1 867,03
parc. &. 1744/160 7 819,92
parc. &. 1744/161 614,11
parc. &. 1744/162 342,55
parc. &. 1744/163 60,18
parc. &. 1744/225 661,95
parc. &. 1744/226 30,86
Spolu 11 396,60

Znalec: Ing. Ingrid Séepkova
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IIl. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Vypocet vSeobecnej hodnoty je vykonany podla metodiky vypoétu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb:

» metddou polohovej diferencidcie s pouzitim metddy vypoltu koeficientu
polohovej diferenciéacie,

Vzhladom na umiestnenie pozemku, pristupnost, vsSeobecnd hodnota stanovenad touto
metéddou objektivne vystihuje vSeobecnt hodnotu predmetnych pozemkov v danom
mieste a Case pri jej pripadnom poctivom predaji v bezZnom obchodnom styku.
Vseobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovend v stlade s vyhlaskou MS SR ¢C.
492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku dnu 14.07.2014, ktorud by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach wvolnej sutazZze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj
predavajaci budtd konat s patric¢nou informovanostou 1 opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Rekapitulacia :

Nazov VSeobecnd hodnota

VSH pre pozemky: Pozemky pod stavbou bytového domu s.&.3486 na ul. J. Stanislava
¢.18 k.4. Karlova Ves

a) Vypoc¢itanad polohovou diferenciaciou:
VSeobecnad hodnota pozemkov: 11 396,60 EUR

Ako vhodna metdéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej
difer.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [EUR]
Rekapitulacia VSH pozemkov: Pozemky pod stavbou bytového

domu s.€.3486 na ul. J.Stanislava €.18 k.u. Karlova Ves

POZEMKY

Pozemky pod stavbou bytového domu s.¢.3486 na ul. J.

Stanislava ¢. 18 k.u. Karlova Ves - parc. &. 1744/139 1 867,03
(12,1 m?)

Pozemky pod stavbou bytového domu s.&.3486 na ul. J.

Stanislava ¢. 18 k.u. Karlova Ves - parc. ¢. 1744/160 7 819,92
(50,68 m”)

Pozemky pod stavbou bytového domu s.¢.3486 na ul. J.

Stanislava ¢. 18 k.u. Karlova Ves - parc. ¢. 1744/161 614,11
(3,98 m?)

Pozemky pod stavbou bytového domu s.¢.3486 na ul. J.

Stanislava ¢. 18 k.u. Karlova Ves - parc. ¢. 1744/162 342,55
(2,22 m?)
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Pozemky pod stavbou bytového domu s.&.3486 na ul. J.

Stanislava ¢. 18 k.u. Karlova Ves - parc. ¢. 1744/163 60,18
(0,39 m?)

Pozemky pod stavbou bytového domu s.¢.3486 na ul. J.

Stanislava ¢. 18 k.u. Karlova Ves - parc. ¢. 1744/225 661,95
(4,29 m?)

Pozemky pod stavbou bytového domu s.¢.3486 na ul. J.

Stanislava ¢. 18 k.u. Karlova Ves - parc. &. 1744/226 30,86
(0,2 m?)

Spolu pozemky (73,86 m?) 11 396,60
Spolu VSH polohovou difer. pozemkov: Pozemky pod stavbou

bytového domu s.€.3486 na ul. J. Stanislava €.18 k.u. Karlova 11 396,60
Ves

Spolu VSH 11 396,60
Zaokruhlene 11 400,00

Slovom:
JedenadsttisicsStyristo Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnotenych nehnutelnostiach v danom ¢ase neboli zistené riziké.

4. OTAZKY A ODPOVEDE

N zaklade objednavky €. OTS1401754 zo dna 24.6.2014 vSeobecna hodnota pozemkov
na parc. ¢. KN-C 1744/139, 160, 161, 162, 163, 225, 226 v spoluvlastnickom podiele
15023/385034 v zmysle LV ¢&. 4425-CiastoCny k.u. Karlova Ves, obec BA-m.¢. Karlova
Ves, okres Bratislava IV. resp. jednotkova hodnota pozemku - cena pozemku za 1 m? je

154,30 Euro.

V Bratislava dna 23.7.2014

Znalec: Ing. Ingrid Séepkova

Ing. Ingrid S&epkova
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IV. PRILOHY

Priloha €.1: Objednavka &. OTS1401754 - SNM/ZP"064/14 zo dha 24.06.2014 - pocet stran 1
Priloha €.2: Vypis z listu vlastnictva ¢. 4425 - CiastoCny - pocet stran 2
Priloha &.3: Uzemny plan mesta Bratislava - pocet stran 2

Priloha ¢.4: Informativna képia mapy k.u. Karlova Ves, obec BA-m.¢. Karlova Ves, okres
Bratislava IV zo dfa 14.7.2014, vytvorené cez katastralny portal - pocet stran 2

Priloha €.5: Fotodokumentacia bola vyhotovena pri obhliadke pozemkov zo dna 14.7.2014 - pocCet
stran 2

Znalec: Ing. Ingrid Séepkova
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vykonala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatefov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢&.914428 zo
dria 01.10.2008 pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné ¢&islo znalca 914428.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 13/2014 do znaleckého dennika.

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uctujem podla vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu
¢. 13/2014.

Ing. Ingrid S¢epkova

Znalec: Ing. Ingrid Séepkova



