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Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 48284/14-262551 Ing. arch. Labanc / 52356 26. 06. 2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Sylex, s.r.o., Mlynské luhy 31, 821 05 Bratislava

investény zamer: | Montazno prevadzkovy areal Sylex Il. etapa

Ziado$ zo dia: 05. 05. 2014;

typ konania poth stavebného zdkona: | konanie ozmene stavby pred dokotienim

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Architektonick& kancelaria G&D, Devin 4283,
841 02 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 01. 2014

PredloZzena dokumentéacia rieSi:zzmenu stavby pred dokéenim Il. etapy vystavby arealu spahosti
Sylex s.r.0., ktor4 bola povolena 27. 07. 2001.gtavolenim¢. SP-1715/2001/101/Han-19 a ktor4 nebo-
la nasledne realizovana v plnom rozsahu. Prednzteda stavby reflektuje zmenené naroky na hmoto-
vo—dispozéné rieSenie investora. Prevadzka investora, ktarbugle nachadgav uvedenej stavbe po
realizcii jej dostavby, bude tvorend voc§éj ¢asti vyskumno-vyvojovolinnog’ou a v mensegasti
montédZnowinnog’ou (optické a metalické kablové prepoje a iné konemy pre datové a hlasové siete).
Dostavba aredlu je navrhovana formou pristaviebdstavieb v 3 etapéch:

1. etapa dostavbyonkajSie plochy, infrastruktira (siete), 1. nvgelom navrhovanom rozsahiag’ 2.

a 3. n. p. — vasti skladového kridla prepojujuceho jestvujucudwda kridlo montéznej haly;

2. etapa dostavby2. n. p. kridla montaznej haly;

3. etapa dostavbya. n. p. kridla montaznej haly.

Dopravné napojenie je rieSené cez upraveny jestvumjazd/vajazd, ktory bude sldZpre osobnu auto-
mobilovl dopravu a cez novy vjazd pre nakladni motulova dopravu. Oba vjazdy su rieSené
z jestvujlcej Gelovej komunikacie pod viaduktom dirace prepojenej s ulicou Mlynské luhy. Pre zabez-
petenie narokov statickej dopravy celého arealu sahuge 85 parkovacich miest (25 jestvujacich p.m.
a 60 navrhovanych p.m.).

Celkova plocha rieseného pozemku je 11059zastavana plocha jestvujicej stavby je 1289zasta-
vana plocha pristavby je 29072 njestvujice spevnené plochy 1058, mavrhované spevnené plochy
3216 m, plocha zelene 2053°mcelkova podlazna plocha jestvujlcej stavby je63@2 celkova po-
dlazna plocha pristavby je 7375 (ddaje su prevzaté s predloZzenej dokumentacie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Laurinska 7 Ill. poschodie
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Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &iit’ou su zaujmove parcely 1497/1, 1497/124, 1497/149, 1497/133, 1497/134,
1498/112, 1498/21, 1497/127, 1497/54, 1497/%6dhovuje funkné vyuZitie Uzemia:

« zmieSané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a newjonych, ¢islo funkcie502 (tabu’ka C.2.502
v prilohe).
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch: Gzemia pre umiesbvanie obsluznych zariadeni obchodu,
vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prisluSnymi séeimi ¢innog'ami. S&ag’ou Gzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako &&® parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadame poziarnu
a civilnu obranu.

* namestia a ostatné komunik#&né plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastayaoéhy v
meste ohraené inymi funknymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozné umiéstva’ zariadenia a
vedenia technickej infrastruktary, podzemné parkavgardze, podjazdy, podchody pre chodcov, pre-
vadzky olgianskej vybavenosti tenej pre Sirokd verejnésStag’ou pldch namesti a koridorov su
spravidla: zel®, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,kyrdopravného zrignia, vytvarné
umelecké diela.

Parcely, pre ktoré je stanovené fin& vyuZzitie GzemiamieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych¢islo funkcie 502su sdag’ou Uzemia, ktoré je definované atazvojové Uzemie V rdmci
rozvojoveho Uzemia je navrhovana nova vystavbaotaraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena
funkéného vyuZitia, alebo zmena spbsobu zastaviigére rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan sta-
novuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia i, viaZzuce sa k senému funknému vyuzitiu:

Kaéd IPP Cis. N&zov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadani e 1zP Kz
regul. max. funk. max. min.
E 1,1 502 ZmieSané Gzemia obchodu, vyrob- | zastavba areélového charakteru, 0,40 0,15
nych a nevyrobnych sluzieb komplexy
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymealzetizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Predmetnd navrhovana stavba obsahujluca ¥8eydasti vyskumno—-vyvojovd prevadzku a v mensej
¢asti montaznu prevadzku ako zariadenie vyrobnyeévgrobnych sluZieb je zaradena mepiaviada-
juce sposoby vyuzitiadanej funknej plochy. Ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemigplyvnené navrho-
vanou stavbou v¥ahujldce sa na rieSené Uzemie v dotknutej rozvojiawdgnej ploche (bezasti rieSe-
ného Uzemia pod viaduktom tiiace) dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 0,99;44R40; KZ = 0,20;
tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pr&ridaé rozvojové Uzemie. Ukazovatele intenzity vyuZzi
tia Uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbotiabmjlice sa na celt dotknutd fénk plochu dosahuju
nasledovné hodnoty: IPP = 0,45; IZP = 0,21; KZ 620tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre
dotknuté rozvojoveé Uzemie.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou stavby pred dokemim: | Montazno prevadzkovy areal Sylex Il. etapa
na parcel&islo: 1497/1, 1497/124, 1497/149, 1497/133, 1497/1343/142,
1498/21, 1497/127, 1497/54, 1497/102
v katastralnom tzemi: RuZinov
miesto stavby: ulica Mlynské luhy

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade



suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

* Novo navrhovany vjazd pre nakladné vozidla Ziadapmvazove za d@asny— do doby realizacie
vyhradovej prelozky Vrakunskej cesty v Useku HradsRuzinovska, cez ulicu Na piesku, s vedenim
cyklistickej trasy v jej subehu (dopravné zamergiované v zmysle Uzemného planu hlavného mes-
ta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopink®o ich realizacii bude potrebné tento vjazd rie
Sit priamo z preloZky, v polohe na severovychodnepiciaaredlu Sylex (rieSenie v zmysle situécie
.MontdZzno — prevadzkovy areal SYLEX — Il. etapa,hVgdové rieSenie dopravnej infrastruktary*,
sprac. DS — projekt s.r.o., 04/2014).

» kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov angditadujeme rieSiako verejne pristupné

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

» Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobti@ojektovej dokumentacie tohto siiap

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenisprek zlkenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegisiného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy ptas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRréjadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Cag’ dokumentéacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumenticia — ostatdas’
tabuka C.2.502

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdenésitu
Magistrat — OUGG, ODI



