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¢. 39/ 2014
Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnute FPnosti — pozemku parcelné &isla 5206/41, 5206/42,

5209/12, 5210/13, 5210/14, katastralne Uzemie PetrZzalka , obec Bratislava — mestska ¢ast PetrZzalka, okres

Bratislava V.

Pocet stran posudku (z toho priloh) : 37 (24)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3

V Bratislave 15.07.2014



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca :

Stanovenie  vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti , ktoré su blizSie Specifikované na titulnej
strane znaleckého posudku

2. Ugel znaleckého posudku :

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti ako podkladu pre prevod nehnute Tnosti
v stlade so zakonom &. 138/1991 Zb, § 9a, ods. 8 pismeno b.

3. Datum vyziadania posudku:

26.05.2014 — pisomna objednavka

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok ( rozho  dujlci pre zistenie stavebnotechnického stavu ) :

20.06.2014

5. Datum ku ktorému sa nehnute Inost’ alebo stavba ohodnocuje :

14.07.2014 —de 1 ukon ¢enia prac na znaleckom posudku

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané zadavate Fom :

= Objednavka znaleckého posudku & 0TS1401767, SNM/14/80/SB, HM SR Bratislava,
24.06.2014
= Uzemnoplanovacia informécia &. j.. MAGS ORM 48494/14-266804/14, MAG 267861/2014,

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATBLAVY, oddelenie Gzemného
rozvoja mesta, 15.05.2014

T

=  Geometricky plan na oddelenie pozemku p. &. 5206/41, plan &. 6/2014, vyhotovite
GEOASPEKT s.r.o. Bratislava, 15.05.2014, plan &. 6/2014, uradne overeny Okresnym
Uradom v Bratislave, Katastralny odbor, pod. &.1302/2014 d #a 13.06.2014

=  Geometricky plan na oddelenie pozemkov p. &. 5206/42, 5209/12, 5210/13,14, plan é&.
7/2014, vyhotovite I GEOASPEKT s.r.o. Bratislava, 10.06.2014, plan &. 7/2014,
Uradne overeny Okresnym Uradom v Bratislave, Katast ralny odbor, pod. &. 1303/2014

dnaa 16.06.2014
= Kopia z katastralnej mapy, bez autorizacie

=  Schéma lokality, kde sa nachadzaji ohodnocované poz emky

6.2 Obstarané znalcom :

= Obhliadka nehnute Inosti, zhotovenie fotodokumentacie

* Vypis zkatastra nehnute Inosti, &iasto ény vypis z LV & 2644, vytvoreny cez
katastralny portal, UGKaK SR, 11.07.2014



* Vypis zkatastra nehnute Inosti, &iasto ény vypis z LV & 4724, vytvoreny cez
katastralny portal, UGKaK SR, 15.07.2014

= Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena ce z katastralny portal, UGKaK SR,
10.07.2014
= Informacie z webovskych stranok: www.nehnutelnosti.sk , www.bratislava.sk ,

www.googlemaps.coma  dalSich

= Uzemny plan HM SR Bratislavy, dast zmeny adoplnky 02 schvéleny uznesenim
Mestského zastupite Istva & 400/2011zod fia 15.12.2011

» Informéacie od vlastnika pozemku parcelné &islo 5206/16, k. 0. Petrzalka
0 pripravovanom projekte

7. Pouzity pravny predpis :
= Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku

uverejnena v ciastke 209 Zbierky zakonov Slovenskej republiky 1.09.2004 v zneni neskorsich
predpisov

8. DalSie pouzité pravne predpisy a literatra :

1. VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR &. 490, ktorou sa vykonava zakon é.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo énikoch, prekladate Ioch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov uverejnend v giastke 208 Zbierky zékonov Slovenskej republiky
1.09.2004 v zneni neskorSich predpisov

2. VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku z 23.08.2004

3. Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poria dku v zneni neskorsich
predpisov

4. Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti a stavieb, Ustav stdneho inZinierstva
Zilinskej univerzity v Ziline, 2001

5. Vypo &tovy program HYPO, KROS, spol. s r.o. Zilina, upgra de 12.50

6. llavsky, M., Ni & M., Majduch, D.: Ohodnocovanie nehnute Inosti, Mlpress
Bratislava, 2012

9. Osobitné poziadavky zadavate [a:
Neboli na znalca vznesené
1. VSEOBECNE UDAJE
a. Vyber pouzitej metodiky :
Metody a postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty maje tku stanovuje VyhlaSka MS SR &.

492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majet ku, konkrétne priloha c. 3.



Znalec pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov sa postupuje pod Ta bodu E tejto

prilohy. VSeobecna hodnota pozemkov sa stanovuje ty mito metédami:

a. porovnavacia metoda
b. vynosova metdda ( pouZije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat' vynos )

c. metoda polohovej diferenciacie

Pre ziskanie podkladov pre aplikaciu porovnavacej m etédy sa nepodarilo ziska t
podklady - realizované kupne zmluvy — ako , podporn é podklady , - boli vSak vo
vSeobecnosti pouzité vlastné poznatky z praxe, ponu kové ceny, ktoré sa nachadzaju
v realitnych casopisoch, resp. na webovych strankach realitnych k ancelarii.

Vzhradom na charakter pozemkov, ktoré nie sl predmetom najomného vz tahu nebude

pouzita vynosova metéda.

V suvislosti s tym, Ze naj castejSie byva v znaleckej praxi aplikovana metdda
polohovej diferenciacie , bude tato metdéda pouzita pri stanoveni vSeobecnej hodnoty

vSetkych pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia.

Pri metéde polohovej diferenciacie sa postupuje pod Ta bodu E.3 Vyhlasky MS SR .
492/2004 Z. z. avtedy je jednotkovd vSeobecna hodn ota pozemku upravena
koeficientom polohovej diferenciacie, ktory zoh Tadnuje Specifika polohy pozemkov.

VéHpoz =M. VSHMJ [€],

kde
M —  vymera pozemku v m?,
VSHum; — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?,

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu
VéHMJ =VHwm . ka [€/m2],
kde
VHw; — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podla tabulky uvedenej v prilohe ¢. 3

kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podfa vztahu

ka=ks.kv.kD.kp.k|.kz [—],

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,50 - 2,00)
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,90 - 2,00)
kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)
ke - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 - 2,00)
ki - koeficient technickej infraStruktary (0,80 - 1,50)
kz - koeficient povySujucich faktorov (1,01 - 3,00)
kr - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99)
Uvedené je v sllade s ustanoveniami Vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z., ktora
uvadza, Ze pri vypo cte vSeobecnej hodnoty méze by £ pouzitych aj viacero metdd su casne.



Vlastny vypo cet je vykonany vypo ¢tovym programom HYPO, upgrade 12.01, verzia
2014
b. Vlastnicke a eviden €né Udaje :

«  List vlastnictva &. 2644 ( vybrané udaje) :

A. MAJETKOVA PODSTATA:

p. ¢. 5206/40 1980 m? zastavané plochy a nadvoria 22 1
p. ¢. 5209/11 1169 m? zastavané plochy a nadvoria 22 1
p. ¢. 5210/11 2091 m? zastavané plochy a nadvoria 22 1

B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Ucsastnik pravneho vz tahu : Vlastnik
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava

Spoluvlastnicky podiel : 11

C. TARCHY:
Netykaju sa predmetu ohodnotenia ...... blizsie pozri ¢ast',,C“ LV v prilohe znaleckého posudku
«  List vlastnictva &. 4724 ( vybrané Gdaje) :

A. MAJETKOVA PODSTATA:
p. ¢. 5206/16 13844 m? zastavané plochy a nadvoria 22 1
B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Ucsastnik pravneho vz tahu : Vlastnik

1 FUXTON, s.r.o., Dvoidkovo nabrezie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C. TARCHY:

Zalozné pravo v prospech J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky ..... na pozemky registra C KNparc.¢. 5206/16, ........ , podla V-
4696/14 zo dria 5.3.2014 ...... blizsie pozri éast',,C“ LV v prilohe znaleckého posudku

c. Udaje o obhliadke predmetu postdenia :

Miestnu obhliadku vykonal znalec osobne d na 9.07.2014 v popolud najSich hodinach,
kedy na zéaklade poskytnutych podkladov a vlastnych poznatkov o0 Uzemi jednozna éne
identifikoval polohu ohodnocovanych pozemkov.

V rdmci miestnej obhliadky bola vykonana fotografic k& dokumentécia, ktorej gast sa

nachadza v prilohovej ¢asti znaleckého posudku ; zvySok ostava archivovany u znalca.

d. Porovnanie suladu projektovej dokumentacie asta  vebnej dokumentacie so skutkovym stavom :

Totoje  irelevantné — ide o stanovenie VSH pozemkov a nie stavieb.



e. Porovnanie suladu popisnych a geodetickych Gdajo v katastra nehnute Inosti so zistenym stavom :

Na zaklade porovnania majetkovej dokumentacie vo fo rme LV, képie z katastralnej
mapy a skutkového stavu zisteného pri obhliadke konstatujem sulad

f. Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, k  toré su predmetom ohodnotenia :

1. Pozemky parcelné ¢islo 5206/41, 5206/42, 5209/12, 5210/13 a 14

g. Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, k  toré su nie si predmetom ohodnotenia :

Nie su také

2. STANOVENIE VgEOBECNEJ HODNOTY

a. Analyza polohy nehnute Pnosti :

Ohodnocované nehnute Inosti sa nachadzaju v katastralnom Gzemi Petrzalka, obec
Bratislava — mestska cast Petrzalka, konkrétne su situované v Gzemi, ktoré j e zjuznej
strany a zapadnej strany ohrani ¢ené Bosakovou ulicou, zo severnej strany Vargovou u licou

a zo zapadnej strany Jantarovou cestou.

Lokalita, v ktorej sa nachadzaju ohodnocované pozem ky je vsa ¢asnosti nezastavanou
oblas tou - ide o zatravnené Gzemie s ojedinelymi trvalymi porastmi, Gzemie je rovinaté,
vjeho  casti sa nachadza skladka panelov. Pod Ta ozna cenia Vv juznej casti tohto Gzemia

vedie kablové vedenie 110 KV.




Zo strany Bosakovej ulice sa nachadza objekt predaj ne ALBERO, zo strany Uzemia

medzi Bosékovou a Mlynarovi covou ulicou sa nachadzaju bytové domy.

V tesnej blizkosti — do 5 minut peSej chddze sa nac hadzaju zastavky autobusovej
MHD ako aj ob cianska vybavenos t ¢&i uz zo strany Manesovho namestia, alebo Sustekovej

ulice

Pre vSetky tieto atribaty, no najma pre potencial U zemia, ktory je dany Uzemno
planovacou informaciou, ktor4 bude uvedena v dalSom bode apo komplexnom zhodnoteni,
povazujem polohu nehnute Tnosti ako ve Imi dobrd.

b. Analyza vyuzitia nehnute Fnosti:

Ako je uvedené v objednavke znaleckého posudku p redmetom znaleckého posudku je

stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov, u ktorych s a uvazuje so zamenou pre realizaciu
vstupu elektri cky zo Starého mesta na Uzemie Petrzalky. Uzemny plan HM SR Bratislavy —
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre dotknuté Gz emie funk &né vyuZzitie Gzemia
obé&ianska vybavenos  t celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201 S a zmieSané
Uzemie byvania a ob &ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 S.

Pre Gzemie bol schvaleny Uzemny plan zény celomests ké centrum — cast Petrzalka,
Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom v zn eni zmien a doplnkov.

Uzemnoplanovacia informéacia je prilohou znaleckého posudku a preto nie je potrebné
opakova t jej doslovné znenie, je vSak mozné uvies t, Ze sa jedna o Uzemie o ploche 16 305
nf, <&ast Gzemia je limitovana ochrannym pasmom nosného syst ému MHD ako i G cinkami hluku
z dopravy po Jantarovej ceste a po Bosakovej ulici, regulativy rozvoja pozemku umoz Aauju
byvanie vo viacpodlaznych bytovych budovach 6 — 24 podlaznych so vstavanou ob cianskou
vybavenos tou, nebytové budovy a r6zne druhy vybavenosti: ubyt ovanie, verejné stravovanie,
kultira,  osveta, verejna  administrativna  vybavenos £,  Skolstvo, vzdelavanie,
zdravotnictvo, socialne sluzby, telesné zotavenie a Sportové aktivity, duchovny rozvoj,
aktivity cirkvi a dalSie.

Z uvedeného vyplyva, Ze budice vyuzitie pozemku ma znacny potencial a dojde

k podstatnému zhodnoteniu dnes nevyuZitého Gzemia.

c. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnute Pnosti:

Podra vypisu zlistu vlastnictva ¢. 2644 na ohodnocovanych pozemkoch, ani na
pozemkoch, z ktorych boli oddelené geometrickymi pl anmi nie su zapisané Ziadne tarchy,
ktoré by obmedzovali jeho su casné, resp. buduce vyuzitie. Pod Ta vypisu z LV &. 4724 je na
pozemku parc. ¢. 5206/16 zapisana tarcha zalozného prava v prospech J&T BANKY, a.s.

PretoZze od tohto pozemku dochddza na zéklade GP ¢. 6/2014 k oddeleniu pozemku p. é.
5206/41, ktory ma by t predmetom zameny je pod Ta nazoru znalca potrebny k tomuto kroku

sUhlas zaloZzného verite Ta.




2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 nezastavany pozemok p.¢. 5206/41 vo vlastnictve FUXTON, a.s.

Predmetom posudenia a nasledného ohodnotenia je poz emok pddorysne nepravidelného
priblizne trojuholnikového tvaru, s prevazujicim ro zmerom d 1Zkovym, ktory je zo zapadnej
strany ohrani ¢ceny Jantarovou cestou, z juznej strany chodnikom Bo sakovej ulice,
z vychodnej strany zatravnenou plochou, kde by v bu ddcnosti mala by t realizovana zastavba

celomestského centra Petrzalka.

Tvar pozemku vyplyva z realizacie nosného systému M HD — elektri ¢ky, ktora4 bude
prechadza t cez Stary most. Pozemok vzmysle UPlI sa nachadza v Uzemi ob cianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu — ¢islo funkcie 201 S, tvar pozemku
vyplyva z ich buddceho vyuZitia pre vedenie nosného systému MHD zo Starého mosta.

Ide o lokalitu priblizne rovinatej vyskovou konfigu racie v blizkosti ktorej sa
nachadzaju kompletné inzinierske siete. V blizkosti pozemku sa nachadzaju zastavky
autobusovej MHD ako i ob cianska vybavenos  t.

DalSie blizSie charakteristiky pozemku, ako aj grafi cké zobrazenie polohy pozemku

sa nachadzaju na strane 6 - 7 znaleckého posudku.

Koeficient povySujacich faktorov stanovujem v hodno te k, = 1,75, pretoZze vzmysle
prilozenej UPI dbjde kbuddcnosti k podstatnému  zho dnoteniu Uzemia, koeficient
redukujtcich faktorov k. stanovujem v hodnote k, = 0,70, kde zoh radnujem najma tvar
pozemku, ochranné pasmo nosného systtmu MHD ako in egativne G cinky zdopravy na

Jantarovej ceste a Bosakovej ulici.

Parcela Druh pozemku G L Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
5206/41 zastavana plocha a nadvorie 1443,00 1/1 1443,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/M
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

6. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000

ks , AV ) . . .
koeficient vieobecnej obyvatfel ov, obytm? Casti ,ml,est nad 100 090 obyvate.l ov, l_uxu,sne obytné oblasti 120
situAcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
kv s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuZitia . ’ ’
vybavenim
kp - . . .
koeficient dopravnych 4- pozemky Vv tesnej blleOS’tl prostriedku hromadne;j .dop,ravy s dobrou 1,00
, upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,40

priemyselnej polohy




ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobré vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,30
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 1,75
faktorov
kr v . . Y . ,
koeficient redukujticich 4. rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych 0,70
oblastiach
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,00*1,00*1,40*1,30*1,75*0,70 2,6754
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 2,6754 177,62 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm = 1 443,00 m2 * 177,62 €/m? 256 305,66 €

2.1.1.1.2 nezastavané pozemok p. ¢. 5206/42,5209/12,5210/13 a 5210/14 vo vlastnictve HM SR

Predmetom posuldenia a nasledného ohodnotenia su poz emky spolo &ne vytvarajace Gtvar
pbédorysne nepravidelného geometrického tvaru, s pre vazujucim rozmerom d izkovym, ktory je
situovany Sikmo — v smere SV — JZ medzi dvomi ramen ami Bosakovej ulice a ktory vznikol na
zaklade oddelenia geometrickym planom &. 7/2014 z pévodnych pozemkov 5206/40, 5209/11
a 5210/11.

Pozemky si vodorovnej vySkovej konfiguracie, nezast avané, zatravnené, v mieste sa
nachadzaju ozna c¢enia kablového vedenia 110 kV. Oproti pozemkom cez Bosakovu ulicu sa
nachadza objekt ALBERO, na ktory nadvazuje polyfunk &ny objekt, z druhej strany Bosakovej
ulice sa nachadzaju bytové domy. Pozemky v zmysle U Pl sa nachadzaju v zmieSanom Uzemi
byvania aob cianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 S atvar pozemkov vyplyva zich
buduiceho vyuzitia pre parkovanie motorovych vozidie | pri planovanom bytovom objekte.

V blizkosti pozemku sa nachadzaju zastavky autobuso vej MHD ako iob cianska

vybavenos t.

DalSie blizSie charakteristiky Uzemia v ktorom sa na chadzaju ohodnocované pozemky
, ako aj grafické zobrazenie polohy pozemku sa nach adzajl na strane 6 - 7 znaleckého
posudku.

Koeficient povysujlcich faktorov stanovujem v hodno te k, = 1,75, pretoZe vzmysle
prilozenej UPI dbjde kbuddcnosti k podstatnému  zho dnoteniu Uzemia, koeficient
redukujucich faktorov k, stanovujem v hodnote k, = 0,65, kde zoh Iadnujem najma tvar
pozemkov, ako i negativne U ¢inky z dopravy na Boséakovej ulici.

Parcela Druh pozemku G Ot Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]

5206/42 zastavana plocha a nadvorie 882,00 1/1 882,00

5209/12 zastavana plocha a nadvorie 207,00 1/1 207,00




5210/13 zastavana plocha a nadvorie 74,00 1/1 74,00

5210/14 zastavana plocha a nadvorie 594,00 1/1 594,00
Spolu vymera | ‘ | 1757,00
Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota:

VHy; = 66,39 €/rh

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
k 6. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
Koeficient \jéeobecne' obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti 120
situAcie ) s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v ’
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
Koeficient inte\;lzi witia S nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
tyvy vybavenim
kp - . . .
koeficient dopravnych 4- pozemky Vv tesnej blleOS’tl prostriedku hromadnej .dop,ravy s dobrou 1,00
vztahov upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,40
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,30
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1,75
faktorov
Kkoeficient f:duku'ﬁcich 4. ruSivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych 065
J oblastiach ’
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOK
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20 *1,00 *1,00 *1,40 * 1,30 * 1,75 * 0,65 2,4843
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 2,4843 164,93 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHM] =1757,00 m2* 164,93 €/m? 289 782,01 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 5206/42 145 468,26
parcela ¢. 5209/12 34 140,51
parcela ¢.5210/13 12 204,82
parcela ¢. 5210/14 97 968,42
Spolu 289 782,01
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I1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE:

Nazov: Pozemky parcelné isla 5206/41, 5206/42, 5209/12, 5210/13, 5210/14, 6793/1

Adresa : lokalita medzi Jantarovou cestou a Bosakovou ulicou, Petrzalka

Vlastnik : Hlavné mesto SR Bratislava spoluvlastnicky podiel 1/1
FUXTON, s.r.o. Bratislava spoluvlastnicky podiel 1/1

Vypis z katastra nehnutelnosti, LV €. 2644 a 4724, k. u. Petrzalka

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
PozemKy:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 546 087,67 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

VSeobecna hodnota [€]

Pozemky
nezastavany pozemok vo vlastnictve HM SR - parc. ¢. 5206/42 (882 m?2)
nezastavany pozemok vo vlastnictve HM SR - parc. ¢. 5209/12 (207 m?2)
.5210/13 (74 m2)
nezastavany pozemok vo vlastnictve HM SR - parc. ¢. 5210/14 (594 m?)

(g8

nezastavany pozemok vo vlastnictve HM SR - parc.

nezastavané pozemky vo vlastnictve HM SR Bratislava celkom
nezastavany pozemok vo vlastnictve FUXTON, s.r.o.
Spolu VSH

145 468,26
34 140,51
12 204,82
97 968,42

289 782,01
256 305,66
546 087,67

Zaokruhlena VSH spolu

546 100,00

VSeobecna hodnota je vyslkdnd objektivizovand hiodnota nehinutelnosti a stavieb, Rtord je znalecKym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny Ru
diiu ohodnotenia, Rtori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, Red’ Rupujiici a preddvajiici budii Ronat s patricnou

informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitRou

V Bratislave 15.07.2014

IV. PRILOHY

=  Fotograficka dokumentéacia

=  Objednavka znaleckého posudku

= Vypis z katastra nehnute Inosti— LV &.2644 —
= Vypis z katastra nehnute Inosti—LV &. 4724

=  Geometricky plan &. 6/2014
=  Geometricky plan &. 7/2014

= Kopia z katastralnej mapy s vyzna
k oddeleniu pozemkov

Doc. Ing. Michal H O L i K, PhD.

&enim pozemkov z ktorych doslo

Uzemnoplanovacia informécia — Magistrat HM SR Brati slavy

Schéma planovanej zastavby v lokalite celomestského centra —
Petrzalka, Gzemie medzi Starym a Pristavnym mostom

cast
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudoR, som vypracoval aRo znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a preRladatelov, Rtory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Dopravné stavby, Odhad hodnoty

nehnutelnosti.

Evidencné ¢islo znalca 911129.
Znalecky iikon je zapisany pod poradovym Cislom 39/2014 znaleckého dennika & 19

Za znalecky iikon a vzniknuté ndklady ictujem podla vyictovania na zdklade priloZeného doRladu cislo 2014039
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