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PredloZzena dokumentécia rieSzmenu dokotenej stavby — vytvorenie 3 mezonetovych bytov nestei
dnesného nevyuzitého podkrovného priestoru bytowddmou na Obchodnej uli@. 33C. RieSen&as’
objektu sa nachadza v existujucej zastavbe vo ehlatku a tvori tretikag” smerom od Obchodnej ulice
(obchod, reStauracia, bytovy dom). Jestvujuci bytalom méa suterén, dve nadzemné podlazia
a nevyuzité podkrovie zastreSené pultovou strechou.

V ramci stavebnych Uprav bude jestvujuci krov asany, nahradeny bude novou konStrukciou
z oc&ovych profilov. Nova konstrukcia bude osadena maviiirdneSnej rimsy objektu (+9,84 m), vytva-
ra bude manzardovl strechu slomom streSnej kond¢rukdrovni +15,365 m a hrethem strechy
+15,93 m pri sklone 7°. Pévodny hraébgtrechy +14,93 m bude zdvihnuty o 1 m na Ufov&5,93 m.

V rdmci novej konstrukcie vzniknu tri dvojurbevé bytové jednotky, kazdy s dvoma hlavnymi obythym
miestnogami. Presvetlenie priestorov bude pomocou streSmkibn. Jestvujice priestory 1.PP budu
dispozEne upravené, vznikna tu noveé pitmé kobky a zazemie bytového domu — fitnesjkaren.

Vstup do objektu je z Obchodnej ulice cez pasaZaegkistujiceho obchodu po pozemkoch pérc.
8381/9, 8381/7, 8381/8, 8381/6, 838id@ej cez dvor az do rieSeného objektu, bez moZngstdu vo-
zidlom. Do navrhovanych bytov sa vchadza z jesteljio upraveného schodiska.

Zastavana plocha objektom je 161 modlahova plocha jednotlivych bytov: Byt A — 83 @f, Byt B —
76,69 M, Byt C — 64,33 h

Projektova dokumentacia rieSi aj opravu fasaddyhmelgbjektu , saniciu nosnych konstrukcii a vedenia
inZinierskych sieti v piviénych priestoroch (jestvujace byty na 1.NP a 2.N#gti predmetom rieSenia).
Staticka doprava: vyget statickej dopravy je v sulade s STN 73 6110/@dvémber 2011) - pre tri
dvojizboveé bytoveé jednotky je potrebnych 5 odstamgtojisk (OS). Navrhované rieSenie parkovania je
.V priestoroch jestvujlcej garaze v blizkosti rie8g parcely”. DoloZené su 3 zmluvy o najme garézi,
kazda na jedno parkovacie miesto (PM), spolu 3 PMarazové statie P-6 na 1.NP v garazi firmy E-
LAG Slovakia .s.r.o0., Heydukova 12-14, 2 gardzaediac. V21 a V24 na 1.PP, v objekte na Mickiewic-
zovej ulici¢. 14). Zmluvy su na dobu neiitd.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zdkona:. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie zmeny dokogenej stavby vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &g’'ou je zaujmovy pozemok paré. 8381/5stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploctemieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@mnskej vybavenosti, kod
funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢tanskej vybave-
nosti v zbnach celomestského a nadmestského vyzaamuwozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadeniéiatskej vybavenosti zabezpgice vysoku komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacfgodlaastavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmeédzi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby funinej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované predovSetkym aa-v
vané zariadenia v polyfutkych objektoch.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaab mesta:

Zaujmova parcela je 8ag’ou Uzemia kompaktného mestaizemie zony A zahiajucej PZ CMO —
stred, kde je potrebné

reSpektova’ vysku jestvujucej zastavby21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vySka Struktiioku pre-
sahuje v niektorej jeh&asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestabboku mozné riegizastavbu

v intenciach jestvujucej prevladajucej vySky obpektak, aby bola zachovana charakteristicka histéri
zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli za®proporcie jestvujucej urbanistickej Strukt@yak
aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie naruSerZanistickd kompozicia, mierka alebo silueta
v dotknutom Uzemi mest¥d. ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad¢B Bude pri dotvarani
bloku prioritne reSpektovand jej historickéa podlagha vyska.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojové Uzemie, kéd JV ramci rozvojového G-
zemia je navrhovana nova vystavba na doteraz raxzastch plochach, zdsadna zmena ¢néko vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavbkkebo rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanoagkedov-
né regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuceksatenému funknému vyuZzitiu:

Kaod IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP KZ
max. Funk. | funkcie max. min.
H 2,1 501 ZmieSané Uzemia byvazastavba mestského typu 0,42 0,25
nia a ol¥’. vybavenosti
Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesmdhejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia ftmd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuZitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatelizaje zrozumitBnod’ a jednoznénog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha mozios/jadreniad’alSich nadvaznych ukazovide, kritérii a odpordant,

* index zastavanych pléch (IZPddava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi aekplochy,
prip. jejcasti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanpov zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Gzemia, na spésobe fiinkho vyuZzitia a na druhu zastavby,

+ koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zafitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromsegizeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej ftmd{ plochy a p6sobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésink:ného vyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v ramci
mesta,

Navrhovana zmena dokdenej stavby dpa regulaciu funkného vyuZitia pléch, byvanie v bytovych
domoch patri medzi pripustné spbsoby vyuZitia &ngkh pléch. Novovzniknuté byty sa rieSené na
mieste dneSného nevyuzitého podkrovného priestgtavého domu. Pre posudenie pomeru bytovej
funkcie a funkcie olianskej vybavenosti je v projektovej dokumentaginednoteny podiel tychto funk-
cii k ¢asti funknej plochy, ktora je vymedzena pozemkami p&ar@1752/8, 8381/3-9. Z vyhodnotenia je



zrejmé, Ze po vystavbe troch bytovych jednotiekpsdiel bytov v ramci rieSeného Uzemia zvySi z
61,66% (547,69 M na 64,01% (770,19 ™

VySka hrebéa strechy sa zvySuje o 1 m z drovne +14,93 m neetire15,93 m.

Z&vazné regulativy (IPP, 1ZP a KZ) su v predloZatwjumentacii vyhodnotenédasti funkne plochy —
index zastavanych pléch sa nemeni (0,69), indeXagogich pléch narastd z hodnoty 1,55 na 2,096, ko-
eficient zelene sa mierne zvy3uje z hodnoty 0,040,4A06. Vziadom na uvedeny rozsah stavebnych
Uprav a charakter zastavby v danej lokalite, pojeawe rieSenie zmeny dokiemnej stavby za akcepto-
vatd’née.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokanej stav- | Nadstavba bytového domu, Obchodna 33 C, par¢. 8381/5,
by: Bratislava

na parcelachkislo: 8381/5
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Obchodna ulica - vnatroblok, Bratiala

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zéklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e v dalSom stupni projektovej pripravy riégelai minimalne v rozsahu predloZenej dokumentacie;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» Objekt sa nachadza v peSej z6ne (mozné dopravpéjgmie len z Obchodnej ulice), pre ktoru platia
pravidla regulovaného dopravného rezimu. Narokgtatick dopravu Ziadame riédiez navySova-
nia dopravy v peSej zbne, t.j. navrhovany objeldebbez parkovacich miest vo dvore, resp. garazi.
Staticka doprava bude rieSena v minétpd@ odstavné stojiska (OS) t.j. 1 OS/1 BJ formihodobé-
ho najmu, v dostupnej vzdialenosti tak, Ze ku kdé&ii stavby bude nijomny tah z investora pre-
vedeny na buduceho vlastnika.

N4&jom bude v sulade s predloZzenymi zmluvami o diibedn najme 1 OS/1 BJ (1 gardZové stétie
P-6 na 1.NP v garazi firmy ELAG Slovakia .s.r.oeyidukova 12-14, 2 garazové statia/21 a V24
na 1.PP, v objekte na Mickiewiczovej ulicil4)., resp. vo verejnej garazi v stlade s uvedqyual-
mienkou.

Toto zavazné stanovisko k inveésigj ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobth §140a ods.2 zakora50/1976

Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prvatfeuty organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sslapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty orgadn vychadzal.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené-Zakres do katastralnej mapy,1000; Rez-navrh.stav, M 1:100; Faby-navrh.stav,M :100
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Zakres do katastrélnej mapy, M1:1000; Rezinatav, M 1:100; Pdiady-navrh.stav,M :100
Magistrat ODI, archiv;



