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Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
28.03.2014 MAGS ORM 45921/5B8144 Ing. Mosna /59356508 07.07.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Steel&CO s.r.0., Hrobakova 24/2480, 851 02 Bratisia

investény zamer: | Obytny subor Vajnory — Tibenského ulica, kat. (z. \ajnory

Ziadog zo dha: 28.03.2014oplnena #a: 26.06.2014

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Stanislav Baia¢ka, Na hrebienku 24, 811 02
Bratislava

datum spracovania dokumentacie: marec/2014

doloZené doklady: suhlasné stanovisko M Bratislava — Vajnory pod &. OS-
UP/61/1807/2014/JS zoith 21.02.2014

PredloZena dokumentécia rieSi

vystavbu obytného suboru - ,Obytny subor Vajnorfibenského ulica“, ktory pozostava z 2 bytovych
domov: SO 01 a SO 02 a4 rodinnych domov, ktoréstdigogredmetom predloZzenej Ziadosti o zavazné
stanovisko hl. mesta SR Bratislavy k invéségj cinnosti. Obytny subor pozostava z objektovej skjadb
SO 03 — Komunik&cie a spevnené plochy

SO 04 - Kanalizacia, kanalig@ pripojky, odvod datovych vod

SO 05 - Vodovod, pripojky vody

SO 06 - NTL plynovod, pripojky plynu

SO 07 - Elektrorozvody NN, pripojky NN

SO 08 - Verejné osvetlenie.

Predmetnd lokalita je zo severu ohtamia Tibenského ul. s rozmanitou zastavbou izolostangdinnych
domov po 1 strane a z vychodnej strany je okierd vystavbou novych rodinnych domov a ulicou
Uhliska. Zo zapadnej a juznej strany je lokalitaamitena trasou odvagbvacieho kanalu.

Obidva bytové domy s navrhnuté ako nepodgemé, dvojpodlazné objekty s obytnym podkrovim.
V kazdom bytovom dome su navrhnuté 4 bytové jednagkto 2 x 2-izbovy byt a 2 x 4-izbovy byt.
V objekte na prizemi je umiestnena vstupna chodbajora, schodisko a dva disp&ae rovnaké
zrkadlovo otgené 2-izbové byty. Na 2.NP je umiestnena chodbaydisko a dva 4-izbové dispone
rovnaké zrkadlovo ot@né byty. V 4-izbovej bytovej jednotke je umiesthesbyv&ka s kuchyiou,
balkén, WC a samostatné schodisko do podkrovia, kd@avrhnuté 3 izby a kifig. Objekty budu
napojené na inzinierske siete novymi pripojkamivoalovod, kanalizaciu, plyn a elektrick( energiu.
Lokalita je dopravne pristupna z Tibenského ubspednictvom ukudnenej dvojpruhovej komunikécie
(SO 03), funknej triedy C3 so irkou 4,5 m. Pristupova komurikéwea dzku 56,13 m a prechadza do
obojsmernej jednopruhovej komunikacie Sirky 3,5 kipra je ukotiena obratiskom. Vjazdy
Z jednopruhovej komunikacie na pozemky k navrhowany rodinnym domom tvoria vyhyio

a obratisko, chodniky pre peSich su navrhovanékous1,5 m. Pre pokrytie narokov statickej doprgry
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pre bytové domy navrhnutych 16 parkovacich miestdenné domy maju rieSenud staticki dopravu na
vlasthom pozemku.

Celkova plocha pozemkov je 3744 mzastavana plocha obytného stboru je 774,48komunikécie
maju plochu 289 Ay plochy zelene st 2527,02 ifbez zastavanej plochy RD), spevnené plochy majd
442 50 m a celkova podlazna plocha je 1883,44 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &fis’ou su zaujmové parcely. 1694/183, 1694/201, 1694/204, 1694/206,
1694/214, 1694/215, 1694/243, 1694/245, 1694/25@94/255, 1694/257, 1694/278, 1694/279,
1694/280, 1694/281, 1694/282, 1694/283, 1694/28694/285, 1694/286, 1694/287, 1694/288,
1694/289, 1694/71, 1694/75 a 1694/78, stanovupché vyuZzitie tzemiamalopodlaZzna zastavba
obytného Uzemiagislo funkciel02, rozvojové Uzemie, regulmy kod C.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajace nevyhnutné zariadenia - v sulade magnom a potrebami Uzemia stavbyiabskeho
vybavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochmantiviinl obranu.V stabilizovanych Uzemiach
charakteru rodinnej zastavby sa méalopodlazné bytlovdy nepripi&ju. PremieSané formy rodinnej a
malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rgwgch Gzemiach, mélopodlazné bytové domy sa
umiestuju prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompdzé kostra malopodlaznej zastaviBodiel funkcie byvania musi tveri
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzgndasti zastavby funinej plochy. Do pétu
nadzemnych podlazi sa nei#gdnpodkrovie alebo posledné ustupujlice podlazZiglak zastavana plocha
je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzaj(oadiaZia.

Spésoby vyuzitia funknych pléch

Prevladajuce r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V Gzemi je pripustné umidsival najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi,nzele
liniova a plosna, zele pozemkov obytnych budov, vodné plochy akéasti parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Gzemia

Parcely su sfag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojové Uzemie, reguldny kéd C. V ramci
rozvojoveho Uzemia je navrhovana nova vystavbaotaraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena
funkéného vyuZzitia, alebo zmena spbsobu zastaviikél® rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyudizgmia, viazuce sa kdenému funknému vyuZitiu:

Kod IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadange 1ZP KZ

regul. | max. |funkcie max. min.

C 0,6 102 MalopodlaZné bytova zastavhyd&D - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000%m 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300 — 456 m 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450°m 0,50 0,20
bytové domy 0,3( 0,35

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPudava pomer pléch zastavanych objektami vo vymmoize Gzemi k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméexéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.



Lokalita sa nachadza v uzemi, kde sa poZaduje ®madzemny plan zony (tohdasu, Mestsk&ag’
Bratislava — Vajnory obstarava Uzemny plan zényput

Dosahované indexy deklarované v predloZenej doktémérsa: 1ZP = 0,278; IPP = 0,50; Kz = 0,59.
Predmetny zdmer vystavby obytnej zény je v suladghBadovou koncepciou urbanizacie predmetného
rozvojového tzemia. Uvazovany zamer je v stladeesym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Obytny subor Vajnory — Tibenského ulica
na parcelgislo: 1694/183, 1694/201, 1694/204, 1694/206, 1694/214,

1694/215, 1694/243, 1694/245, 1694/252, 1694/255,
1694/257, 1694/278, 1694/279, 1694/280, 1694/281,
1694/282, 1694/283, 1694/284, 1694/285, 16%1/28
1694/287, 1694/288, 1694/289, 1694/71, 1694/76%4/78,

v katastralnom uzemi: Vajnory

miesto stavby: Tibenského ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusg#nosnalosti vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a technickych noriem tiggodmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
* navrhovanad komunikacia pre obsluhu obytného suboude potla zakona¢. 135/1961/Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakotglava.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami v3eobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnydd vlasthom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rieSitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

» Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt syawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento ttieSiprojektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych n&sticich projektovej dokumentacie tohto siap

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlgenému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopvéagistratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z Padiska zaujmov cestného hospodérstva a problemaggtyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRradného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat@®ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b o0ds.3 stavebného zékona, veta prva, tlenady organ
viazany obsahom svojho predchéadzajuceho zavazrnénoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak



doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisul'g&tbrych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnostiprykh dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Vajnory, Stavebny Grad + potvrdendésiia
Magistrat — OUP, ODI



