Zmluva o vykone spravy¢islo 476/2014

uzatvorend pdi 8§ 8a zakona NR SR 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovydegiorov v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s pravnym poriadBmvenskej republikydalej len ,zmluva®)

medzi tymito zmluvnymi stranami :

1.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

zastlpené: doc. RNDr. Milan Eték, primator
bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka a.s.
C. &tu: 25829683/7500

IBAN: SK2275000000000025829683
BIC-SWIFT: CEKOSKBX

ICO: 00 603 481

ako vlastnik byto¥. 1 az 25&ytového domu nachadzajuceho sa na ulici Rezed)&21 01 Bratislava,
v katastralnom Uzemi Ruzinov, okres Bratislavaobec BA — mi. Ruzinov, zapisany na L¥. 7717, ako
stavba supisné 579, Bytovy dom, nachéadzajici sa na pozemku ga@67 o vymere 1222 T zastavané
plochy a nadvoria, pozostavajlci z 258 bytov

(d’alej len ,vlastnik* )

a

Spravca: H-PROBYT spol. s r.o0., Povraznicka uk. 4, 811 05 Bratislava,
zastupena: JUDr. Lucia Krmékova, Ing. Libu3a Soltészova, korikg

ICO: 35722924

IC DPH: SK 2020267777

bankové spojenie:

& &tu:

IBAN:

BIC-SWIFT:

Zapisana: V Obchodnom registri Okresného &rdtislava I, oddiel: Sro, viozk&slo: 15118/B
(@alej len ,spravca“)

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

Vlastnik bytov poveruje spravcu aby v slulade dysfsymi ustanoveniami zékon& 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneegkorSich predpisow’élej len ,zadkon¢. 182/1993
Z.z.") zabezp&oval prevadzku, udrzbu a opravy spwoigch casti, spolénych zariadeni a prisluSenstva
bytového domu uvedenéhal Il ods. 1, zabezg®eval plnenia spojené s vilastnictvom a uzivaninowyt
nebytovych priestorov, spalnychéasti a zariadeni dalSie sluzby dohodnuté touto zmluvou.

Pod vykonom spravy sa rozumie obstaravanie slgigvaru, ktorymi spravca zabezpg pre vilastnikov
bytov a nebytovych priestorod’élej len ,NP*) v dome

- prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie s@mjoh casti domu, spolmych zariadeni domu

a prisluSenstva bytového domu

- sluzby (pInenia) spojené s uzivanim bytu alebo NP

- zriadenie a vedenietu domu v banke

- vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadakyrzby a oprav, nedoplatkov za plnenia ainych
nedoplatkov

- iné ¢innosti, ktoré bezprostredne sdvisia s uZzivanimuwako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a NP
v dome na zéklade objednavky vlastnikov.



2.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je vykon komplexnej spravy bytavélomu nachadzajuceho sa na ulici Rezedovej 3,
821 01 Bratislava, v katastralnom GUzemi RuzinovesiBratislava Il, obec BA — h.RuZinov, zapisany na
LV ¢. 7717, ako stavba supisté579, Bytovy dom, nachadzajlci sa na pozemku parg@67 o vymere
1222 i — zastavané plochy a nadvoria, pozostavajlci 20888/ (d'alej len ,bytovy dom* ).

Predmetom zmluvy s najma:

- Uprava vzajomnych prav a povinnosti vlastnikaspeévcu pri zabezpevani prevadzky, udrzby a oprav
domu

- spbsob vykonu spravy spdtoych ¢asti domu, spolmych zariadeni domu, spdloych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pozemku

- zasady hospodérenia s prostriedkami fondu préwadadrzby a opravdalej aj ako FPUaO) vratane
rozsahu opravnenia dispongvanimi

- zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodaramiais

- zasady ufenia vysky platieb za spravu

- rozsah a obsah spravyionosti spravcu

Vlastnik ako zadavdtea spravca ako vykonavditsa dohodli na vykone spravy a prevadzke domu za
podmienok ustanovenych zakonom a touto zmluvou.

Clanok Iil.
Prava a povinnosti spravcu
Spravca sa zavazuje vykonéveamostatne v mene vlastnikov bytov a NP v dome &im (et spravu
spolainych casti a spolénych zariadeni domu, jeho prisluSenstva a prevadidwu tak, aby bol
zabezpeeny neruSeny vykon vlastnickych a uzivacich préytkm a nebytovym priestorom v dome.

Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny :

a/ staré sa o udrzbu a opravy spoiych ¢asti a spoléenych zariadeni domu pda potreby alebo na zaklade

poziadaviek vlastnikov a v rozsahu zodpovedajudoantnym prostriedkom zhromazdenym vo FPUaO a
vykonava' :

technické obhliadky domu

sUpis potrebnych oprav a udrzby

cenovu, technickld a vecnu kontrolu prac na dome

kontrolu spravnosti fakturacie, uplavanie narokov z neplnenia alebo vadného plnenigazretych zmlav
voci externym subjektom

vedenie technickej evidencie domu a zaznamendwagitkych zmien

b/ v sltlade s osobitnymi pravnymi predpismi (naprvyhradenych technickych zariadeniach, predpisy o

poziarnej ochrane, bezfesti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zakpabezpé&t vykonavanie
odbornych technickych prehliadok (revizii) elektsich a bleskozvodnych zariadeni, preventivne
protipozZiarne prehliadky a odborné technické pestily vitahov, vratane vedenia reviznych knilvatjov,

c/ zabezp&ova' vykonavanie deratizacie a dezinsekcie domu v zeny&eobecne zavaznych nariadeni

prislusnych mestskydtasti, pripadne pdd poZiadaviek viastnikov,

d/ v oblasti sluzieb spojenych s uzivanim bytovedbytovych priestorov zmluvne zabezpeposkytovanie

tychto plneni :

dodavku tepla na vykurovanie a teplej GZitkovagly

dodavku vody z verejnych vodovodov a odvadzadigadovych vod

osvetlenie spolmychéasti a spolénych zariadeni domu

dodavku el. energie na prevadzkuwatyov

odvoz a likvidaciu domového odpadu

poistenie domu

¢istenie k domu prahlych chodnikov a kontajnerovych stojisk v zmygleobecne zavaznych nariadeni
prislusnych mestskydtasti ako aj upratovanie spofoych priestorov v dome



- bhavarijnd non-stop sluzbu na od#tganie havarijnych situacii v dome (voda, kanaiaa&lektrika,
karenie)
- pravidelné odborné technické prehliadkyaffov v dome a ich drobnu tdrzbu v rdmci tychto fmdbk

e/ zmluvne zabezpi dalSie sluzby hradené z FPUaO domu, a to :

- overovanie meradiel spotreby teplej uzitkovej voalystudenej vody v bytoch, vymena pomerovych
rozde€’ovatov vykurovacich nakladov (&enych meradiel tepla pre byty a NP v pripade, akiibu
nainstalované) po dobe ich poufitesti

- od¢itanie meradiel spotreby teplej Gzitkovej vody demej vody a pomerovych rodidwatov vykurovacich
nakladov (uéenych meradiel tepla v pripade, ak budi nainStaéyvea bytoch

f/ v rdmci vykonu spravy zabezfmva’ :

- vyber platieb mesaého preddavku nakladov na plnenia (sluzby), stapréspevkov do fondu prevadzky,
udrzby a oprav a poplatkov za vykon spravy

- vedenie gtovnictva domu, ato najma vedenie evidencie onudh a vydavkoch pdd vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, vedenie evidencid¢oraténych zalohovych platieb za plnenia (sluzby)
a stalych platieb vlastnikov do FPUaO a vykon spréasobitnej analytickej evidencie prijmov a vydavk
do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, vedenie evigemoHiadavok a zavazkov pta jednotlivych
platite’ov

- vylétovanie nakladov za poskytovanie plneni (sluziepdjenych s uzivanim bytov a NP uvedenych
v odseku 2 pism. d/ tohtdanku zmluvy

3. Spravca je opravneny pri plneni zmluvy v merastrlikov vykonavatieto pravne tkony:
- upomienky neplatiom sluzieb a do fondu udrzby ,prevadzky a oprav,
- upomienky formou pisomnou a formou SMS spravy
- pokusy o zmier,
- dohody o uznani dlhu a splatkach,
- navrhy na vydanie platobného rozkazu,
- exekuwné navrhy,
- zé&pis zalozného prava na list vlastnictva v katastinuténosti,

V ramci pravnych sluzieb sa prislusSny kompetentracpvnik zdastiuje konani spravnych, stavebnych,
reklam&nych a sudnych pdid poziadaviek vlastnikov a na zéklade doziadamgarwyv a institdci.

4. Spravca je povinny pripravipodklady pre podania na sud na zaklade rozhodmdsaupcov vlastnikov
a zabezp#t vymahanie nedoplatkov od vlastnikov, ktori neulirasloj dlh ani do terminu uvedenom na
upomienke.

5. Spravca umozni zastupcovi vlastnikov kontroluradh preddavkov od vlastnikov, kontrolu Uhrad
dodavatéskych faktar, kontrolu fondu prevadzky, udrzby adp kontrolu pohybov nacte domu a ostatnych
dokladov, ktoré sa tykaju spravy domu cez internet.

Clanok IV.

Odplata za spravu
1. Za plnenie na zaklade tejto zmluvy prislichaspovi vai vlastnikom narok na odplatu za vykon spravy vo
vyske 6,00 €/mesiac/byt bez DPH, resp. 0,17°@fesiac /nebytovy priestor bez DPH; v pripade gjatia
spolainych nebytovych priestorov v dome bude odplatayte@r spravy tychto prenajatych priestorov totozna
s odplatou za vykon spravy nebytovych priestorov.
Za spracovanie vSetkych Udajov k ¥avaniu tepla a teplej vody ma spravca narok nagedzovi odmenu vo
vySke 6,00€ bez DPH/toe za kazdy byt resp. nebytovy priestor.

2. Spravca moOze bez predchadzajiceho suhlasuikastoytov a NP upravivysku poplatku za vykon spravy,
max. v3ak raz mme o r@&nd mieru inflacie, vyhlasena Statistickym Gradom. SRkdto Gpravu je spravca
povinny oznanti vlastnikom najneskér 15 dni predain platnosti takejto Gpravy (napr. novym zmenovym
listom mesanych platieb).



3. Odplata za vykon spravy bude splatna v terméugoilanku V. ods. 3 tejto zmluvy. Spravcovska odpladu z
vSetky spravované byty (NP) si spravca prevediesvg bankovy @et raz mesme v termine od tretieho
kalendarnehoith nasledujuceho mesiaca na zaklade interného doklad

Clanok V.
Paiazné plnenia

1. Spravca je povinny vyhotavipredpis mesmych zalohovych platieb na poskytované pinenia ep®j
s uzivanim bytov a tento preukdZaie dordit’ vlastnikovi bytu najneskér do 15 dni pred nadoloticin jeho
Geinnosti. Zarové sa tymto spravca zavazuje zdslkastupcovi vlastnikov predpis mésgch zélohovych
platieb v elektronickej podobe /excell. VySku nigseh platieb pre jednotlivych vliastnikov pozostava

- preddavkov na plnenia v zmysik Ill, odseku 2 bod d/ tejto zmluvy

- povinného prispevku do fondu prevadzky, udrzby@@opomu

- odplaty za vykon spravy v zmyste IV, odsekov 1 a 2 tejto zmluvy

2.Spravca berie na vedomie a suhlasi stym, Zdpage bytov (NP), ktorych vlastnikom je Hlavné mest
Slovenskej republiky Bratislaval'élej aj ako ,hlavné mesto®), mu budli m&sa platby uhradzané za vSetky
takéto byty (NP) spolu a to v dvoch nasledovnydiizach:

a) sluzby zétovatédné s finakinym plnenim ufenym najomcovi,

b) vydavky hlavného mesta nétdvatédné s najomcom.

Spravcovi bude siasne s Uhradou zaslany aj rozpis poloziek uvedempde 2 pism. a) ab)
v elektronickej podobe.

3. Spravca je opravneny zmeéniySku mesénych preddavkov na plnenia v zmyslelll, odseku 2 bod d/ tejto
zmluvy po vyhodnoteni cenovej Urovne prihliadajliec maklady prevadzkovania domu v predchadzajucom
kalendarnom roku, pripadne ak je na to dévod vyaliisi zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia vgclo
organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieboalea zéaklade dohody vlastnikov. O zmene predpisu
mesa&nych preddavkov je spravca povinny pisomne inforaiadetkych vlastnikov, ktorych sa zmena tyka a to
najneskér do 15 dni pred nadobudnutifimdosti tohto predpisu.

4. Platby potla odseku 1 tohtélanku zmluvy su vlastnici povinni poukazdvspravcovi najneskor do 15a
bezného mesiaca, za ktory su vlastnici povinni wgkalhradu. Vlastnici st povinni uvadzari kazdej platbe
svoj variabilny symbol, ktory prideli viastnikoyvca. V pripade zmeny v osobe obyvajucej byt (Keného
vlastnikom je hlavné mesto, sa spravca zavazujensgmpvd a pridel’ hlavnému mestu pretély identifikacie
novej osoby — ndjomnika novy variabilny symbol.ntitkacny variabilny symbol je spravca povinny prideli
ku diiu uvedenom v pisomnom oznameni hlavného mestaesigin k prvému it mesiaca nasledujiceho po
mesiaci v ktorom k zmene doSlo. Zmenu v osobe gligea byt (NP) je hlavné mesto povinné pisomne
oznami’ Spravcovi.

5. Spravca vykonadtovna uzavierku platieb vzdy ku poslednémiudkalendarneho mesiaca ffadstavu na
bankovom dte domu.

6. Skut@né (fakturované) naklady za poskytnuté plnenia emédwl. Il ods. 2 bod d/ rozttuje spravca na
jednotlivé byty a NP takto:

a) poda spoluvlastnickeho podielu
- poistenie, deratizacia, havarijna sluzba, zraakada

b) pod’a patu Zijucich oséb v byte
- prevadzka wahu, odvoz odpadu, spélé osvetlenie & a SZ, upratovanie spaloych priestorovgistenie
k domu prfahlych chodnikov a kontajnerovych stojisk

c¢) pod’a nameranych hodnét

- dodavka studenej pitnej vody a odvadzanie odpadovod, dodavka teplej Uzitkovej vody, nemeranbeoy
pod’a paitu os6b poth vyhlasky Uradu pre regulaciu eych odvetvie. 630/2005 Z. z. ktorou sa ustanovuje
teplota teplej uzitkovej vody na odbernom miestayjulla rozpaéitavania mnozstva tepla dodaného na pripravu
teplej Uzitkovej vody a rozgftavania mnozstva dodaného tepla v zneni neskopsadpisov - dodavka tepla,

v pripade nemeraného tepla pagodlahovej plochy bytu




7. Rozutovanie skuténych nakladov za uka@eny kalendarny rok je spravca povinny prediogisomne

jednotlivym vlastnikom najneskér do 31.maja nagiéckeho roka. Siag’ou vyltovania je aj sprava
0 hospodareni a spravacionosti spravcu. Spravca sa zavazuje poskytméistupcovi vlastnikov zoznam
vzniknutych preplatkov a nedoplatkov na jednotlibyt, ako aj predpis vysky mese/ch preddavkov

v elektronickej podobe /excel/.

8. VyWtovanim vyisleny preplatok je spravca povinny vypfatdo 30 dni odo ith dor@enia vy&tovania
vlastnikovi vopred dohodnutym sp6sobom. Pod vopi@tbdnutym sp6sobom rozumieme Uhradu preplatku na
bankovy @et vlastnika, vopred oznameny a v pripade zmenyaéikbvany vlastnikom spravcovi. V pripade ak
vlastnik nemé zriadeny bankovyel, zapdéita spravca preplatok b d’alSim mes&nym platbam viastnika

a vlastnik si méze sam odrétareplatok zt’alSich mes&ych platieb za byt.

9. Nedoplatok w§isleny vo vydtovani je vlastnik bytu (NP) povinny zaptatdo 30 dni od obdrzania
vyUctovania na bankovydgt bytového domu, vedeny spravcom. Kmému vy@tovaniu maju viastnici pravo
pod& namietku pisomne do 15 dni od di@nia. Po tomto termine nadobuda &pianie platnod

10. Ak je spravca v omeSkani so splnenim povirinue'a ods. 6 toht@&lanku zmluvy a poth § 8a ods. 2
zakonag. 182/1993 Z.z., nemé ptel § 8a ods. 3 zdkona 182/1993 Z.z. az do splnenia svojich povinnosti
narok na odplatu za spravu.

11. Spravca je opravneny v pripade neplatenia ¢éngsh preddavkov alebo ¢ného vyd@tovania viastnikmi,
ktori s v omesSkani viac ako 60 dni, vygxizného vlastnika k Uhrade nedoplatku. Pri neglsefinartnych
zavéazkov vlastnikmi w6 domu je spravca opravnenyttava® Urok z omeSkania vo vySke 8 nasobku
percentualneho bodu zakladnej Urokovej sadzbyp&kej centralnej banky k prvémiiudmeskania platby.
Uroky z omeskania st prijmom fondu prevadzky, Ggratoprav. Zmluvna pokuta je v plnej vySke prijmom
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu. Z tohto foedibudl uhradfa vSetky aroky z omesSkania, sposobené
omeskanim p@Znych plneni vo vahu k jednotlivym dodavatem, s vynimkou omeSkania spdsobeného
zavinenim spravcu.

CLANOK VI.
Spbésob spravy spolénych ¢asti a zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku

1. Prevadzku domu a bytov, opravy a udrzbu spglohéasti a spolénych zariadeni domu zabezpge spravca
najhospodarnejSim spdsobom a s odbornou starastivoPri obstaravani sluzieb a tovarov je spraveanpg
dojedn& ¢o najvyhodnejSie podmienky v prospech vlastnikogra8ca je povinny riadi sa rozhodnutim
nadpolovénej vasiny vlastnikov o vybere dodavéite Podla poziadaviek vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov zabez@é spravca uzatvorenie zmluvy o havarijnej sluzbdparine o zabezpeni opravy, udrzby
a prevadzky domu dodavéskym spdsobom.

2. Vlastnici uplaiuju a vykonavaju svoje pravo a povinfidgasti na sprave domu najma tym, Ze sa osobne
z(kashuju na schbdzach vlastnikov, ktoré zvolava spréwocdastného podnetu pbal potreby, pripadne z
podnetu najmenej 25 % vlastnikov, najmenej jeddnkwéne. Schodzu vlastnikov je opravneny zvokg
zvoleny zastupca vlastnikov, vtakom pripade jeipoy dori&it ozndmenie o schddzi vlastnikov vratane
navrhovaného programu schddze aj spravcovi. Akvsprélebo zastupca vlastnikov nezvolali na podnet
Stvrtiny vlastnikov schddzu vlastnikov do 15 dni datuwenia ziadosti, maju pravo zvdlachddzu vlastnici
sami. Oznamenie o schddzi vlastnikov musi bypisomnej forme dotené kazdému vlastnikovi minimalne 5
dni pred dom konania schbdze. Pri r@sti vlastnika na schédzi méze nepritomny vliaghiglomne, s Uradne
overenym podpisom, splnomo¢€nnd osobu, aby ho na schddzi zastupovala.

3. Vlastnici rozhoduju o spailaych castiach a spolmych zariadeniach domu, spdihych nebytovych
priestoroch, prislusenstve a pozemku, najma o v§&tEby a konkrétnom pouziti FPUaO. Pri hlasovaai n
schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpotoaiu v&Sinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP v dork.
poet z@astnenych vlastnikov neumofe hodinu po zsti schbdze pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpolovénou vé&Sinou z&astnenych; to neplati, ak ide o hlasovanielpagstanoveni, uvedenych v posledne;j
vete § 14 ods. 2 zakora 182/1993 Z.z. . Ak vlastnici bytov (NP) rozhodgdivere a o zabezgeni Uveru,

o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov (NP) mene formy vykonu spravy, rozhoduje sa hlasovardm n
schédzi vlastnikov dvojtretinovou &inou hlasov vsetkych vlastnikov bytov (NP) v dome;pripade
pisomného hlasovania o Gvere a 0 zab&apielveru, 0 zmluve o vstavbe alebo nadstavbe KBy a 0 zmene
formy vykonu spravy, podpis vlastnika potvrdia naimej dvaja overovatelia, zvoleni na schédzi vi&stni

5



overi pisomné hlasovanie mbze aj notar alebo obecny. @adkazdy byt a nebytovy priestor v dome ma
vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas. Pri pisom hlasovani sa rozhoduje nadpotowiu v&Sinou hlasov
vSetkych vlastnikov v dome, pam musia by vlastnici 7 dni vopred informovani o predmete thania.

4. O priebehu schddze vlastnikov, resp. hlasovpfiiesten, kto schdédzu zvolal alebo ind osoba podere
vlastnikmi zapisnicu. Zapisnicu po jej rozmnozedbwda tato osoba jednu koépiu spravcovi @k nie je
spravca) a kazdého vlastnika oboznami s jej obsapd@mobom v dome obvyklym (napr. zverejnenim wnleri
oznamov) v lehote najneskér 5 pracovnych dni p@koschddze, pfom originél zapisnice a prezarej listiny
odovzda na archivaciu spravcovi alebo zastupcastaikov.

5. Prehlasovany vlastnik bytu (NP) ma pravo obrgdi do 15 dni od oznamenia o vysledku hlasovangida
aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Akwvéastnik nemohol o vysledku hlasovania dozvédma
pravo obrati sa na sud najneskér do troch mesiacov od hlasaviawaik jeho pravo zanika.

6. Individualne uzivé spolané priestory domu pri dodrzani ustanoveni Stavebredkonac. 50/1976 Zb.
v aktualnom zneni méze vlastnik alebo ina osobastesuhlasom wdiny vlastnikov a za odplatu. Odplata je
prijmom do fondu prevadzky, udrzby a oprav a osy&ke rozhoduju vlastnici .

CLANOK VIL.
Spdsob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzkgdrzby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav slGzi na Uhragdavkov spojenych s prevadzkou, Gdrzbou a opravami
spolainych ¢asti domu, spolmych zariadeni domu, spdloych nebytovych priestorov, prislusenstva

a prirahlého pozemku, ako aj vydavkami na obnovu, modécii a rekonstrukciu domu. Z FPUaO sa financuja
aj opravy balkénov a lodzii.

2. Prostriedky FPUaO sa vedl na samostatnom bankaite domu spoléne s prostriedkamid@nymi na
plnenia (sluzby) v pgznom Ustave pdd rozhodnutia vlastnikov. Tvorbu a pouzitie FPUaujé spravca v
samostatnom analytickotileneni. Spravca vystupuje pri zriadegitulv mene vlastnikov, fin&né prostriedky
na (te domu su vo vlastnictve viastnikov bytov a nebyth priestorov domu, majetok vlastnikov nie je
sag’ou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spaigpouZf na krytie alebo Uhradu zavéazkov, ktoré
bezprostredne nesuvisigignog’ou spojenou so spravou domu, nesmie WyuaZajetok vlastnikov vo vlastny
prospech alebo v prospech tretich osob.

3. Na udrzbu, opravy spdioych casti, spolénych zariadeni domu, prisluSenstva a zariadenispipsiaju
vlastnici mesanymi preddavkami pd@ vekosti ich spoluvlastnickeho podielu vo vyske 0,38€/ Vysky
odvodu do FUaO mézu zmenivlastnici hlasovanim na schodzi padprislusnych ustanoveni zékona.
Prostriedky FUaO méZe spravca pouén na financovanie havarii a revizii a kontrohsgdenych technickych
zariadeni alebo mensSich oprav nepresahujicich$&00

4. Na zéaklade neodsuhlasenia alebo nedostatkucfigah prostriedkov na de, ak ani na zéklade vyzvy
spravcu nebol poskytnuty do FPUaO mimoriadny psisgena nevyhnutné odstranenie havarie a zavady
braniacej bezpme] prevadzke domu, spravca nezodpoveda za Skadyadme sankcie, ktoré v suvislosti
s uvedenym mdzu vznikil

5. Prostriedky FPUaO nepouZité v prislusnom kalemata roku sa vlastnikom nevracaju a prechadzaju do
nasledujuceho roka. O stavétul spravca informuje zastupcu vlastnikov kedylak poda jeho poZiadavky.
Zastupca vlastnikov je povinny informava stave Gtu ktoréhokdvek vlastnika, ktory o to poziada.

6. Spravca je povinny najneskér do 31. maja nagleého roka predloZivlastnikom pisomnd spravu o
finanénom hospodareni FPUaO za predchadzajuci rok anmfest’ vlastnikov o stave spaloych ¢asti a
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutstiach, ktoré sivisia so spravou domu, vrataaedlpzenia
planu a rozp&u oprav na aktualny rok.

7. Prostriedky FPUaO mozu bprechodne pouzité na Ghradu za plnenia spojeiiévanim bytu a nebytového
priestoru v pripade ich dasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prdkt na Uhradu tohto plnenia, sa
tieto prostriedky vratia do fondu.



8. Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su

- mes&né preddavky vlastnikov

- prijem z prendjmu spadaychcasti domu, spolmych zariadeni domu, jeho prisluSenstva a spglth NP,

- vynosy z &tu domu vedeného v banke

- prijmy z vytazku exekudcie bytu (NP) alebo z dobrtiwej drazby bytu (NP), vo vySke piiddavok véi
vlastnikom zo zdkonného zalozného prava

- zmluvné pokuty a Uroky z omeSkania

- prijmy z predaja spotmych NP, spolénych ¢asti domu alebo spalnych zariadeni domu, ak sa vlastnici
nedohodli inak

CLANOK VIII.
VSeobecné prava a povinnosti vlastnikov bytov a ngitovych priestorov

1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovyxlestorov si upravené v zak182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a noviel a touto zmluvou.

2. Stavebné upravy v byte (NP) je povinny kazdtrigk nahlasi spravcovi domu v lehote 14 dni preda@m
prac pisomne. Spravca je povinny prefetavebny zamer vlastnika Pddiska zasahovania do prav ostatnych
vlastnikov domu, ako i potrebntdsybavenia prislusnych povoleni gadstavebného zakona. Viastnik méze
vykonava stavebné Upravy v byte (NP) len v sulade so stawrelzakonom.

3. Vlastnici su povinni na svoje naklady byty aytelé priestory v dome udrziaa bezp&énom stave, najméa
véas zabezpmva’ Udrzbu a opravy. SU povinni kahtak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach pri pjeti
bytu (NP) v dome, pripadne jeliasti a pri inom nakladani s bytom (NP) v dome, 8iira neohrozovali
ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvladtpéh a spoluuzivacich prav.

4. Vlastnici su povinni na vlastné naklady odstiadivady a poskodenia, ktoré na inych bytoch (NEpme
alebo na spolmych ¢astiach alebo spalaych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spdssdoihi alebo
osoby, ktoré ich byt (NP) uzivaju.

5. Vlastnici st povinni umozhina poziadanie na nevyhnutnd dobu a v nevyhnutimejemvstup do bytu (NP)
zastupcovi vlastnikov bytov, spravcovi a osobe wpeaej vykonavéa opravu a Udrzbu, zatéélom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nevyhnutni Eadbm na stav domu, alebo prava ostatnych vlastnikov
nezabezpBa sami alebo ak ide o opravu spaigch ¢asti alebo zariadeni domu pristupnych z ich bytB)(N
alebo montdz a udrzbu zariadeni na meranie spotegitg a vody v byte (NP) a odfm nameranych hodn6t.
Ak vlastnik neumozni na poziadanie vstup do bytB)\Nodpoveda za Skody vzniknuté tymto konanim.

6. Vlastnici su povinni oznathspravcovi pisomne najneskér do 10 dni kazdd znkéamd ma vplyv na vysku
ro¢ného vyw@tovania, najma :

- patu os6b uzivajacich byt alebo NP ( odhfasisobu je mozné len ak sa nezdrziava suvislé

v byte, NP viac ako jeden mesiac ),

- prevod vlastnickych prav k bytu alebo NP,

- zmenu ploSnej vymery bytu, alebo NP,

- uzivanie spolénychc¢asti alebo zariadeni domu, ktoré méze vyuZigacag’ vlastnikov,

- uzivanie spolénychcéasti alebo zariadeni domu, po predchadzajucomsgiklastnikov.
Ak z dévodu umrtia déjde k zmene vge osbb obyvajicich byt (NP), ktory je vo vlastm&chlavného mesta
z dévodu Umrtia, tuto skutaog” oznami hlavné mesto spravcovi bezodkladned’hpe tom ako sa o udalosti
dozvie.

7. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru méa praahliadnt do dokladov tykajlcich sa spravy domu alebo
¢erpania fondu.
CLANOK IX.

Zodpovednog’ za Skodu

1. Skodu spdsobent spravcom pri vykone spravy pa@zso zakonony. 182/1993 Z.z., najmé v rozpore s §
8b, ods. 2, pism. a) a ods. 3 a v rozpore s tautowou, znasa v plnom rozsahu spravca.



2. Spbsobené Skody vlastnikmi v dome bude zhé&&a viastnik, ktory Skodu spdsobil, ak nie je noio
identifikovat’, Skodu budu znasasSetci vlastnici pokh va’kosti spoluvlastnickeho podielu.

Clanok X.
Osobitné ustanovenia

1. Vlastnici splnomoituju spravcu na vSetky ukony, ktoré v ich mene vykersavislosti so

zabezp&enim povinnosti vyplyvajucich z vykonu spravy v migytejto zmluvy.

Vlastnici splnomoituju spravcu k vymahaniu ptddavok od neplatov formou podania Zaloby na sud.
V sulade s prislusSnymi ustanoveniami zakéna22/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov dava vlastnik spréivsthlas so spracovanim osobnych Gdajov
uvedenych v tejto zmluve v infor@om systéme spravcu, zéelom zabezp&nia vykonu spravy v
rozsahu stanovenom touto zmluvou. Spravca je oprgvpouf uvedené osobné Udaje aj v pripadoch,
ked’ to vyZaduju platné pravne predpisy na Uzemi SiRadne sudy, organynné v trestnom konani,
organy Statnej spravy alebo organy miestnej saraggpr op&nom pripade su vlastnici bytov
opravneni svoj sthlas odvdélaVlastnici davaju svoj suhlas na dobu rédr Zmenu osobnych Gdajov
su vlastnici povinni bezodkladne oznérspravcovi.

wn

Clanok XI.
Prechodné a zaveré&né ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu i

2. Kazda zo zmluvnych stran mbze zmluvu pisommmvgda v 3 mesanej vypovednej lehote, ktora e
plyndt’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujdceho po jegdofwruhej zmluvnej strane.

3. Vlastnici bytov (NP) v bytovom dome mé6Zzu vypds zmluvu len na zaklade rozhodnutia pad®g 14
zakonat. 182/1993 Z.z.

4. Ak korti spravca svojginnog’, je povinny 30 dni pred jej skéanim, najneskdr v deskorteniaéinnosti
predlozi’ vlastnikom spravu o svojéjnnosti a odovzdaim vSetky pisomné materialy, ktoré sivisia so wpua
domu, pri ukotieni &innosti zmluvy odovzdaim vytovania pouZitia FPUaO a Ghrad za plnenia. Z&tqgee
povinny previes zostatok majetku vlastnikov n&tdch v banke nadly nového spravcu alebo spoéémstva.

5. Dnom skortenia spravy domu prechadzaju vSetky prava a posihmagplyvajlice zo zmliv, ktoré sivisia so
spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vllastnbytov a NP v dome, alebo zo zmllv uzavretych na
zaklade rozhodnutia vlastnikov na nového spravebaspoldenstvo.

6. V pripade zmeny vlastnickych prav k niektorénbytov, resp. nebytovych priestorov strati zmluedipajic

prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po vkladenyzmlastnictva do katastra nehrinesti

einnog’ k predoSlym vlastnikom bytov resp. NP, zavazky Iyygjice ztejto zmluvy zanikaju az ich
usporiadanim. Vyhlasenie nadobldateo pristipeni k tejto zmluve o vykone spravy miog obsiahnuté
v zmluve o prevode vlastnictva bytu (NP).

7. Zmluvu je mozné ddpar’ a menf’ len pisomnymi dodatkami. Dodatky k tejto zmluvesiauby schvalené
a podpisané nadpola@viou va&sSinou vSetkych vlastnikov.

8. VzZahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnyastanoveniami zakona&. 182/1993 Z.z.
a Oktianskeho zakonnika.

9. Zmluva je platnaitbm podpisania nadpolaviej v&sSiny vlastnikov bytov (NP) bytového domu a spravcom
a inna prvy dé mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom nadolprdivoplatnoérozhodnutie o povoleni
vkladu prvého prevodu vlastnickeho prava k bytwobgho domu do katastra nehrmesti v stlade s § 47a
ods. 2 zakona. 40/1964 Zb. Oiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.



10. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, jedea ppravcu a 3 pre Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislavu.

11. Zmluvné strany sa zavazuju pripadné sponyjigkasa tejto zmluvy prednostne riedohodou.
12. Zmluvné strany prehlasujd, ze suhlasia s abvatejto zmluvy, Zze zmluva bola uzatvorena na zékla

pravdivych udajov, ich pravej a slobodnej véle, slaldohodnuta v tiesni, ani za inak nevyhodnychnpiedok.
Zmluvné strany prehlasujd, ze zmluvu sigit&li, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasuogpisuju.

V Bratislave, da ..............

Za vlastnika: Za spravcu:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava H-Prolt, spol. s r.o.

doc. RNDr. Milan Ftanik, CSc., primator JUDr. Lucia Krmékova, Ing. Libusa Soltészova,
konaté’ky



