NAJOMNA ZMLUVA
¢.09-85-0369-14-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

Primacialne nami. 1, 814 99 Bratislava,
zastupené primatorom doc. RNDr. Milanom c¢kiiéom, CSc.
(alej len ,prenajimaté)

2. Najomca: Praznovské Tha nar.: r.¢.

stav:
(dalej len ,najomca®)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebun@ao omylu na tomto obsahu

ngjomnej zmluvy:

=

Cl |
Predmet najmu

. Prenajimatev sulade so zapisnicou zo zasadnutia Komisie bgcid veci, zdravotnictva

arozvoja byvania MsZ zond 13. 05. 2014 prenechava najomcovi za najomné do
uzivania byt I. kategorie, nachadzajici sa na ulici v Bratislave, orient&né¢. , byt
¢. | .poschodiepozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a zakladnéhslygénstva.

. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytuashddzaju v prilohé. 1, ktorou je zapisnica

o prevzati bytu av priloh€. 2, ktorou je evidemy list a obe su neoddelfr@ymi
sitag’ami najomnej zmluvy.

CL
Rozsah uzivania

. Ndjomca je opravneny predmet najmu, uvedetly Mejto zmluvy, uzivé len na byvanie.
. Na iny @&el ako na byvanie ho mozno uZiveen s pisomnym suhlasom prenajintiate

V pripade poruSenia sp6sobu a rozsahu uZivanianeéjm je prenajimafeopravneny da
mu vypovel’ z ndjmu potla ust. 8 711 ods. 1 Glanskeho zékonnika, a to aj v pripade, Ze
tuto povinnos porusil prislusnik domacnosti najomcu.

. Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju al®mej domacnosti, maju popri prave

uziva’ byt aj pravo na uzivanie spoto/ch priestorov a zariadeni domu. Taktiez maja
pravo poZzivé plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivalmytu.



1.

2.

Cl. 1l
Doba najmu

Najom bytu vznika uzavretim najomnej zmluvy gedoava sa nadobuur ¢itu — do
30. 06. 2016.

Najomca ma prednostné pravo na opakované umagretuvy o najme bytu n@ roky,
pripadne preldenie doby najmu dalsie 2 roky za stasného splnenia nasleduijcich
podmienok:

a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetamluvy nalalej spna vsetky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu adorislusnych pravnych predpisov,

b) p&as doby namu nedoSlo k poruSeniu povinnosti najpmygplyvajacich z tejto
najomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.

. V pripade, ak najom bytu prejde padzakonnych ustanoveni na ind osobu, ako na

manZzela, deti, rodov, za&a alebo nevestu najomcu, ustanovenie odseku 2 tidméu
o predzeni ngjmu sa neuplatni.

Cl. v
Spobsob platenia Uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Vy8ka ngjomného je stanovend fedpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo #h 23.04.2008

o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MEES02/R/2008 zo 6k 25.09.2008.

. VySka r@nej i mesanej Uhrady za najom bytu a preddavkov na plnenigesig s uzivanim

bytu je uvedena v evidénom liste. Najomné je tené vo vySke 60,42 € mese
a preddavky na sluzby spojeného s uzivanim hyale] len sluzby/ su dené vo vysSke
120,45 € mesme. Najomca je povinny po celu dobu trvania najrhwadza& mesgne
najneskér do 15ith prislusného kalendarneho mesiaca prenajlimatenajomné
a preddavky na sluzby v thrnnej vyske0,87 €.

. Podmienkou uzatvorenia ndjomnej zmluvy je Uhradbezpeky vo vySke trojnasobku

mes&neho najomného vratane preddavkov na sluzby vo evyskd,61 €. Zabezpeku
uhradi najomca pred podpisanim najomnej zmluvy gat (prenajimatéa vedeny

v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.BAN: SK6775000000000025826933,
BIC-SWIFT: CEKOSKBX , VS: 6160120185 Zabezpeka bude sliiana zabezpgnie
platenia dohodnutého ndjomného a dohodnutych pvi&dsiana sluzby pre pripad vzniku
akychkdvek splatnych pdtadavok prenajimafa vaii ndjomcovi z titulu nijomného
vztahu a prisluSenstva tychto padavok, ako aj Uhrady nakladov na odstranenie
pripadnych Skéd spbsobenych na byte ngjomcom aletmbami, ktoré sa v byte
zdrziavaju. V pripade, Ze po riadnom s&emi ndjmu poth ¢l. Il tejto zmluvy dojde

k predZeniu najmu k tomuto bytu ndaldie obdobie s tym istym ndjomcom, uz uhradena
zabezpeka bude prevedena ako zabezpeka za prebgjaipvou ndjomnou zmluvou na
d'alSie obdobie. Vy&tovanie tejto zabezpeky sa bude riagbd’a ¢l. VIII ods. 4 tejto
zmluvy.

. Najomca je povinny platby uvedené v bodecl2 IV najomnej zmluvy uhradza

prenajimatiovi postovou poukazkou, prl'p.vbezhotovostnym prevod Etu v p@iaznom
Ustave na &et prenajimatéa vedenyv Ceskoslovenskej obchodnej banke, a,s.
IBAN: SK6875000000000025827303, BIC-SWIFT: CEKOSKB, VS: 6160120185.



5.

9.

V pripade, Ze najomca svoju povintiosesplni /bod 2¢l. IV/, je povinny uhradi
prenajimatovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemeSkania. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8 4 nariadenia Viad§7/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kazdyaeeSkania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy i z&aty mesiac omeskania.

.V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie roegia ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie

mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z dhradhde zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp® opravneny @it prenajimate
sam; prenajimafespravidla pokryje najstarsiu splatnu patiavku.

Najomca je povinny uhratprenajimatbovi skut@nu cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré prenajimate poskytuje sam alebo prostrednictvom doddate Skut@nu cenu
sluzieb za z&tovacie obdobie vzdy k 31. decembrutzije prenajimaté prostrednictvom
spravcu Vv sulade s platnymi pravnymi predpismikuroasledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a icliteénou cenou. Prenajimditelori
vyUctovanie ndjomnikovi bez zbyiného odkladu po jeho vyhotoveni .

. 'V pripade, ak vyttovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny Hoadi’ najneskor

do 15 dni odo #h doréenia vy&tovania alebo v tej istej lehote vzriegisomne voi
nemu namietky. Prenajimditsa zavazuje najneskdr do 30 dni od denia namietok
prevert’ ich opravnenasa o vysledku upovedothinajomcu. V pripade, ak vytovanim
vznikol najomcovi reélny finatmy preplatok, zavazuje sa ho prenajirfiddez zbyténého
odkladu vyplatf najomcovi, ak sa neuplatni postup poaddseku 10, alebo ak sa najomca
s prenajimatom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati pfipade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodsigich dévodov bude vypracované
opravné vydtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodné.

Ak najomca neuhradi prenajimiaei nedoplatky poth ods. 8 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omesSkania pbalods. 5.

10.Prenajimateje opravneny zagdtat preplatok z uhrad poukazovanych ngjomcom alebo

preplatok vzniknuty z vy&tovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdoldréek
vznikli poruSenim povinnosti najomcu uvedenyail.WV. ods. 2 a ods. 8 tejto zmluvy.

11.Dojednany sp6sob uhrady najomného a zalohoamaztovania cien za sluzby plati,

pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

12.Prenajimate si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmewySku

ndjomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjdeniene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo akta bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien duzigpod./. Uvedené je prenajimate
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj mdsictvom
spravcu domovej nehndieosti, v ktorej sa byt nachadza. Ndjomca sa zaeazpjavené
najomné a zalohy platvo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.

ClLv
Prava a povinnosti ngjomcu a prenajimatéa

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava anposti vyplyvajuce z nagjomnej zmluvy

budud vykonavé v sulade s Qianskym zakonnikom.

. Prenajimate odovzda najomcovi byt spésobily na riadne aidie. Najomca je povinny

na vlastné néklady prihldssa na odber elektrickej energie a plynu.

. Ndjomca sa zavazuje vSetky Upravy v byte ohl@rg@najimatkovi a pri Upravach, ktoré

podliehaju konaniu na stavebnom Urade, prédlozhodnutie stavebného uradu.
V pripade poruSenia tejto povinnosti, ndga zodpoveda za Skodu, ktora v dosledku



poruSenia povinnosti, pkadpredchadzajucej vety vznikne.

4. Prenajimaie bude zabezgeva najomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym¢élom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotné
zariadenia domu, ako aj pozfyalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivaloytu.

5. Ndjomca je povinny byt udrziaar stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &koin
najmu byt protokolarne odovzfla prenajimatbovi Vv uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemic mdovkou. V pripade, Ze do
uplynutia doby najmu uvedenejél 11l ods. 1 tejto zmluvy neddjde k jej prigeniu
a najomca byt nfalej uziva, ndjomca je povinny meésa uhradzé prenajimatBovi
Uhradu za uZivanie bytu vo vySke zodpovedajuceyidkemu najomnému a sluzbam
najneskér do 15.1 nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to athdgjetokolarneho
odovzdania prenajimdiavi.

6. Najomca je povinny umozhprenajimatkovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za€lom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamasahu ako
aj za @elom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu négsm

7. Drobné opravy v byte a naklady spojené s bezimibou bytu bude hratlindgjomca
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Ok¢ianskeho zakonnika.

8. Najomca je povinny bez zbyiweho odkladu oznamprenajimatbovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

9. Ak najomca nesplni svoju povinmogpod’a bodov 5 — 8 tohtallanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutt Skodu.

10. N4djomca nesmie vykonévbez suhlasu prenajiméige stavebné Gpravy alebo iné zmeny
v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

Cl VI
Evidencia prislusnikov domacnosti

1. V prilohe najomnej zmluvy. 2 /evidegnom liste/ je uvedeny get osbb Zijucich
s ndjomcom v spolmej domacnosti a ich vah k ndjomcovi ¥ase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo znizeni o os6b poth odseku 1, ndjomca tato skénog’ najneskor
do 30 dni odo ®k jej vzniku oznami Oddeleniu spravy nehiintesti magistratu.
Podmienkou akceptacie ozndmenia je prislusny pigoovereny doklad /rodny list,
rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list/, potvidenodhlaseni z doteraz uzivaného bytu
od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, Kiwao opusa spol@énu domacnas

3. Pri zniZeni p&iu os6b Zijucich s najomcom v spéh@j domacnosti trvajicom dihsSie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pFimddnajomca nebude mégam byt po
rovnaku dobu uZiua /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihogldiecenie,
dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon tresthiadia slobody/, je tuto skutnog’
povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vznikmdmi’ prenajimatkovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti wemg v odseku 2 toht@lanku
vzt'ahujucej sa k zniZeniu P oséb, nebude prenajimiteri vyhotovovani vydtovania
sluzieb za prislusny rok na &sné zniZzenie @tu 0oséb v byte alebo dasnd nemoznds
uzivania bytu najomcom prihliatla



Cl. VI
Hrubé porusSenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé porusSenie povinnosti vyplyvajucichapmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve
z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povaZzuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pisnd)c),
a g) Oltianskeho zakonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. c)

- ak najomca, alebo ten, kta&jenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty by
a jeho prisluSenstvo, spwlé priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnychom&pv alebo vlastnikov bytov, ohrozuje

bezpeénog’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

-neplatenie najomného a preddavkov za plneos&ytované s uzivanim bytu po dobu

dihSiu ako 3 mesiace

-porusovanie povinnosti vyplyvajacicklz VI tejto zmluvy

-opakované obmedzovanie vykonu prav ostatngpbmcov

-vykonavanie stavebnych Gdprav alebo inych tamidgch zmien vbyte bez

predchadzajuceho suhlasu prenajifeate

-prenechanie bytu alebo jetasti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimafa

§ 711 ods. 1 pism. g)

- ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prema@’a na iné tely ako na byvanie.

Cl. vl
Zanik najmu bytu

1. Najom zanika som uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve sakdjomcom nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva’alsie obdobie.

2. Ngjom pred uplynutim skéania platnosti ndjomnej zmluvy mdze zanikngpisomnou
dohodou alebo vypod®u.

3. Ku diu skorgenia najmu je najomca povinny vypratayt a odovzdé ho protokolarne
prenajimatiovi. Splnenie tejto povinnosti je zabeZpré notarskou zapisnicou, ktora je
exekenym titulom pre splnenie tejto povinnosti. Naklaoly spisanie notarskej zapisnice
znasSa prenajimdte

4. Ngjomcom zloZena zabezpeka fmd. 1V ods. 3 bude pouZitd na vyrovnanie a zdfamie
pripadnych splatnych ptadavok prenajimafa vaii ngjomcovi. V pripade ské@enia
najmu bytu poth ¢l. Il tejto zmluvy ak ndjomca odovzda prenajinfatd byt v zmysle
svojho zavazku uvedeného v Notarskej zapisniciasgisnotarom so sidlom v Bratislave,
bude zabezpeka na jeho pisomnu Ziadgplatena v hotovosti cez pokladnicu Magistratu
hlavhého mesta SR Bratislavy alebo ¢ialo bankového ¢u, uvedeného v pisomnom
doklade osvetEnom podpisom njomcu, najneskér do Siestich masipo odovzdani
bytu prenajimatévi. Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom vyplatenia
vyUctovania zabezpeky.
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Cl. IX
Zaveretné a prechodné ustanovenia

Pokid tato zmluva neustanovuje inak, najomnyatz upravuju ustanovenia 8 685 — 719
Oktianskeho zékonnika.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky prgpavénnosti vyplyvajlice z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrziataZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tyke§jimu
bytu, prednostne rigdvzajomnou dohodou.

NeoddelitBnou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica spisana notaso sidlom
v Bratislave ako exekiuy titul pre vypratanie bytu a vymozenie pabdavok viaZzucich sa
k bytu.

Tato zmluva nadobuda platiogihom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a innog” diom nasledujucim po dni jej zverejnenia pPadust. § 47a ods.
1 z&ak. ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dia OlEiansky zékonnik v spojeni s ust.
§ H5a zak.¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéce&mzmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Najomné zmluva je vyhotovena v Styroch rovsogh, z ktorych jeden obdrzi najomca a
tri prenajimate

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluagme porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnortine podpisali.

Bratislave da: 20.06.2014

Za prenajimatié: Najomca: 01.07.2014

doc. RNDr. Milan Fténik, CSc., v.r. Tiga Praznovska, v.r.
primator hl.m. SR Bratislavy



