ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU &. 07 88 0053 14 00

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava

zastipené: doc. RNDr. Milanom Fta¢énikom, CSc. primatorom mesta
pefiazny Gstav: CSOB, a.s.

¢islo a¢tu(IBAN): SK5875000000000025828453

BIC SWIFT CEKOSKBX

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
najomeca:

L
Obchodné meno: MON-DIEU, s.r.o.
Zastupeng: Igor Sarkényi,
Adresa sidla: T T
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu

ICO: 47097 418
p¢: T
Bankové spojenie (IBAN): '
Cislo udtu:

Cislo telefénu:

E-mail:

(d’alej len ,,najomca")

(plati pre pravnicki osobu)

po vzajomnej dohode uzatvaraji v zmysle zdkona ¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov na prizemi objektu

na Laurinskej ul. &. 7
v Bratislave

CLI

Predmet a icel ndjmu

1. Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima ndjomcovi za niZ3ie uvedenych podmienok
nebytové priestory vo vymere 86,3 m? nachddzajiice sana  prizemi stavby na ul.
Laurinskej €. 7 supisné &islo 136, orienta¢né &. 7 v Bratislave, s priamym vstupom
z ulice, k. 1. Staré Mesto na pozemku pare. &. 4 (d’alej len ,,predmet najmu*), ktor4 je
zapisand na LV ¢. 1656.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ngjmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu Ziadne




d’alsie vlastnicke, restituné, zalozné pripadne iné€ prava k cudzej veci, alebo ndjomné
prava, alebo akékol'vek prava tretich osob.

Utelom n4jmu je prevadzkovanie kaviarne a poskytovanie sluzieb rychleho
obcerstvenia.

Néjomca sa zavizuje uZivat’ predmet nijmu vylu€ne v rozsahu a na i€el dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet ngjmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnii pokutu vo vyske 17 EUR za kady defi
trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' thradu zmluvne;j
pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit’
zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

CL I
Doba nijjmu

. Ndjom sa dojedndva na dobu neurditi a zane plynit’ dilom nadobudnutia i¢innosti tejto
zmluvy v silade s CI. X ods. 7 tejto zmluvy.

] CL I
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

. Ndgjomné za predmet nijmu je stanovené v zmysle zdkona &. 18/1996 Z. z. o cenich
dohodou zmluvnych stran vo vyske 19 400,- Eur ro¢ne.

. Z&bezpeka zloZend ndjomcom vo vyske 1 000,00 Eur sa zapodita do vysky ndjmu podla
¢l HI, ods. 1 tejto zmluvy od u¢innosti tejto zmluvy az do dila, kedy vyska finan&nej
zdbezpeky takto v éasti pokryje vysku nijjmu. Od tohto dfia je nijomca povinny platit’
riadne Stvrtrotné ndjomné. Ak zabezpeka pokryje vysku nijmu v priebehu mesiaca v
danom $tvrt'roku, vypoéita sa alikvotna Cast’ najomného tak, Ze denné najomné, &o je 1/365
roéného ndjomného sa vynasobi po¢tom dni odo dia zadiatku najmu po ukoneni
zapocitania zabezpeky do konca prislu$ného kalendarneho $tvrt'roku.

. Ndjomca sa zavézuje uhradzat’” dohodnuté ngjomné v $tvrtroénych splatkach, vzdy do 15.
diia prvého mesiaca prisluiného kalendarneho Stvrtroka na et prenajimatela vedeny v
CSOB, as. & uétu IBAN SK5875000000000025828453 BIC SWIFT CEKOSKBX,
variabilny symbol 788005314.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoroéne k 01.04. (od
2. stvrt'roka prisluiného kalendarneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v ndjomnej
zmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym tGradom SR za bezprostredne
predchddzajaci kalendarny rok a zverejnenu ﬁtatistick)"m uradom SR v januari
nasledujuceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel ozndmi najomcovi pisomne,
zaslanim doporudenej zasielky na adresu podla CL VII ods. 2. tejto zmluvy. ZvySené
ndjomné sa ngjomea zavizuje platit’ za obdobie od 01.04. pristuiného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve. V pripade, Ze
oznamenie o zvySeni ndjomného bude najomcovi doru¢ené po splatnosti ndjomného za 2.
Stvrtrok  prislusného kalenddrneho roka, nijomca sa zavizuje zaplatit' rozdiel medzi
pOvodnym nadjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie vlehote 15 dni od
doru¢enia oznamenia.

. 'V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Ghrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZz bolo uhradené, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie




najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude vihradou pokryté, opravneny urdit
prenajimatel’ sim; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnti pohPadavku.

6. Vsetky platby podla tejto zmluvy sa povaZuju za uhradené diiom pripisania na Ucet
prenajimatel’a.

7. Prenajimatel’ zabezpe¢i dodavku nasledovnych sluZieb - vodné, stoéné. Vyska arozpis
sluzieb je uvedend vo vypoftovom liste, ktory tvori neoddelitelnu prilohu &. 1 tejto
zmluvy. Néjomca sa zavizuje vhriadzat’ zalohy za sluZby spojené s najmom Stvrtroéne,
vZdy do 15. dila prvého mesiaca prislusného 3tvrtroka vo vyske 271,00 Eur na tGlet
prenajimatela vedeny vo CSOB, a.s. & uétu IBAN SK5875000000000025828453 BIC
SWIFT CEKOSKBX variabilny symbol 788005314. N4jomca sa zavdzuje zabezpelit' si
na vlastné ndklady doddvku a meranie ostatnych sluZieb spojenych s ndjmom vratane
zabezpelenia odvozu a likvidacie odpadu, upratovania v okoli objektu, zimnej GdrZzby a
pod., ktorych dodavku/poskytovanie vyZaduje wuZivanie predmetu ndjmu, a to
samostatnymi zmluvami uzatvorenymi s dodévate'mi tychto sluZieb do 30 dni odo dia
podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami a kdpie tychto zmlav predlozit
prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za nesplnenie kaZdej podmienky si zmluvné
strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 17,- EUR za kazdy deii trvania porusenia tejto
povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' dhradu zmluvnej pokuty za porudenie
uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit’ zmluvnit pokutu na
zéklade prenajimatel’om zaslanej faktary.

8. Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ skutonui cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel’ plati
dodavatefom tychto  sluzieb. Skutoéni cenu poskytovanych sluZieb vyuétuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skutoénou cenou za zuctovacie
obdobie k 31.12. kalenddrneho roku. Ndjomca sa zavizuje doplatit’ na udet uvedeny v
ods. 6. tohto ¢lanku pripadné nedoplatky do 15. dni od ozndmenia nedoplatku.

9. Ak najom zagne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ ndgjomného tak, Ze denné
najomné, ¢o je 1/365 ro¢ného ndjomného, sa vyndsobi potom dni odo dia zaéiatku
najmu do konca prislusného kalenddrneho Stvrtroka. Takto vypo&itané ndjomné sa
ndjomca zavizuje zaplatit’ na ucet prenajimatel’a do 15 dni od u€innosti tejto zmluvy.

10.  Zmluvné stranysa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do ome3kania, zavézuje sa zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlznej sumy za kazdy deti omeSkania. Povinnost’ ndjomcu platit’ iroky z omeskania podl'a
§ 517 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

11.  Néjomca sa zavizuje zaplatit' zmluvnu pokutu podla tejto zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie povinnosti.

CLIV
Ukoncenie ndjmu a odstipenie od zmluvy

1. Zmluvné strany mdZu ukonéit’ ndjom kedykol'vek dohodou.

2. Zmluvné strany mdZu pisomne vypovedat’ tito zmluvu kedykolPvek podl'a § 10 zdkona &.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pritom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je tri
mesiace a zadina plynit od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede
druhej zmluvnej strane.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdZe okamzZite odstipit’ od tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alsich zavizkov vogi
najomcovi ak:

a) ndjomca v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu, alebo jeho &ast, do podndjmu,
alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) njomca alebo tretia osoba uZiva predmet ndjmu, alebo jeho &ast, na iny ako dohodnuty
ucel, alebo '

¢) njjomca meska s thradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo

d) ndjomca preda podnik alebo jeho &ast’ alebo ak dojde k akémukol'vek prevodu alebo
prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na osoby blizke
alebo spolo¢nika alebo zmeny v stvislosti s dedi¢skym konanim, alebo

e) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusnym stavebnym uradom rozhodnuté
o zmenéch stavby, ktoré brania riadne uZivat’ predmet ndjmu, alebo o odstrineni stavhy,
alebo

f) ndjomca porusi povinnost’ uvedenu v C. V ods. 3. tejto zmluvy

V pripadoch odstipenia od zmluvy sa zmluva rudi diiom, ked’ prejav véle o odstlpeni
déjde druhej zmluvnej strane v stlade s CL VII ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vzt'ahuje postup podla ods. 5. a ods. 6. tohto ¢lanku.

4. Moznost odstipenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podl'a prislu$nych
ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca po skonéeni najmu podl'a tohto &lanku
neodovzda predmet ndjmu prenajimatelovi najneskor do 3 dni po poslednom dni ndjmu,
ma prenajimatel’ pravo pozZadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 EUR za
kazdy aj zadaty deii, nasledujici po dni, v ktorom sa mé predmet najmu odovzdat’, a to az
do skutotného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu ndjmu
prenajimatelom. Nijomca sa suéasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajicej vety
zavizuje zaplatit'. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatelovi nahradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske najomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady $kody nezapocitava.

6. V pripade porudenia povinnosti podl'a ods. 5. tohto ¢lanku, mé prenajimatel’ tieZ pravo
vypratat’ predmet najmu na ndklady nijomcu a na jeho naklady uloZit' zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachddzaji, do Uschovy. Za tymto uelom je
prenajimatel’ opravneny :

a) vstipit’ do predmetu najmu spésobom primeranym okolnostiam, t. zn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpelit preruienie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu nijmu.

CLV
Priava a povinnosti zmluvnych strin

1. Protokol o stave predmetu ndjmu a jeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (d’alej len
»preberaci protokol“) vyhotovia a podpisu zmluvné strany najneskér do 5 pracovnych dni
od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zmluvnymi stranami
pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po
jednom pre kazdi zmluvnu stranu. Stéast'ou preberacieho protokolu bude zoznam
zariadenia a vybavenia predmetu nijmu a popis technického stavu predmetu ngjmu ako aj
zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v/na predmete ngjmu.

2. Nijomca sa zavizuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel'ovi najneskér do



—

3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méZe okamzZite odsttpit’ od tejto zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’al§ich zavizkov vodi
néjomcovi ak:

a) najomeca v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndjmu, alebo jeho &ast’, do podnéjmu,
alebo ine) dispozicii tretej osobe, alebo

b) ndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet ngjmu, alebo jeho &ast’, na iny ako dohodnuty
ucel, alebo

¢) ndjomca meska s tthradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo
d) n4jomca predd podnik alebo jeho Cast’ alebo ak déjde k akémukol'vek prevodu alebo
prevodom akéhokolvek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na osoby blizke
alebo spoloénika alebo zmeny v stvislosti s dedi¢skym konanim, alebo
e) bez zavinenia zmluvnych strin bolo prisluinym stavebnym uradom rozhodnuté
o zmenAch stavby, ktoré brania riadne uZivat’ predmet ndjmu, alebo o odstrdneni stavby,
alebo
f) ndjomca porusi povinnost’ uvedeni v C. V ods. 3. tejto zmluvy
V pripadoch odstupenia od zmluvy sa zmluva rudi diiom, ked’ prejav vdle o odstipeni
dojde druhej zmluvnej strane v silade s CI. VII ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vzt'ahuje postup podl'a ods. 5. a ods. 6. tohto Elanku.

MoZnost’ odstipenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych strdn podla prislu$nych
ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika nie je tymto ¢ldnkom dotknutd.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' najomca po skonéeni ndjmu podl'a tohto ¢lanku

neodovzda predmet najmu prenajimatelovi najneskdr do 3 dni po poslednom dni ndjmu,
ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmiuvni pokutu vo vyske 17,00 EUR za
kaZzdy aj zadaty defi, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu odovzdat’, a to aZ
do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu ndjmu
prenajimatelom. Néjomca sa sufasne zmluvnu pokutu podla predchddzajicej vety
zaviizuje zaplatit’. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatel'ovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske ndjomného. Zmiuvnd

- pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady $kody nezapoéitava.

2.

.V pripade porugenia povinnosti podl'a ods. 5. tohto &ldnku, m4 prenajimatel tieZ préavo

vypratat’ predmet najmu na naklady nijomcu a na jeho ndklady uloZit' zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete nidjmu nachadzaji, do uschovy. Za tymto uceiom je
prenajimatel’ opravneny :

a) vstapit' do predmetu najmu spdsobom primeranym okolnostiam, t. zn. v pripade potreby

a) za pomoci odstranenia prekdZok (vymena zamkov a pod.), .

b) zabezpelit prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu najmu.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Protokol o stave predmetu ndgjmu a jeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (dalej len
,»preberaci protokol*) vyhotovia a podpi$u zmluvné strany najneskdr do 5 pracovnych dni
od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zmluvnymi stranami
pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po
jednom pre kazdi zmluvnu stranu. Shaéastou preberacieho protokoiu bude zoznam
zariadenia a vybavenia predmetu ngjmu a popis technického stavu predmetu nijmu ako aj
zariadenia a vybavenia nachadzajticeho sa v/na predmete ngjmu.

Néjomca sa zavizuje predmet nadjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskér do



3 dni po poslednom dni najmu vstave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu
s prihliadnutim na beZné opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpi¥u protokol o
spitnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatel’ovi.

3. V pripade, Ze ndjomca bude cheiet predmet ndjmu vyuZivat inak ako je stanovené
uZzivacim povolenim, ndjomca sa zavidzuje po predchédzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a poZiadat’ o schvalenie zmeny &elu vyuZitia prisluSny stavebny urad.

4. Po ukondeni rekonstrukcie bude predmet najmu opétovne premerany. N4jomca sa
zavizuje sa zavdzuje zachovat’ hlavné priestory minimélne v rozsahu 50% z celkovej
vymery predmetu ndjmu.

5. Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so skuto¢nost'ou, Ze objekt, v ktorom sa predmet
n&jmu nachadza, je narodnou kultirnou pamiatkou a preto pri jeho prevadzke, udrzbe,
rekonstruketi, technickom zhodnoteni, opravéch a pod. sa zavizuje dodrZiavat’ zakon ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 1.000 EUR a nijomca sa
v tomto pripade zavizuje zaplatit’ zmluvna pokutu na zéklade prenajimatelom zaslanej
faktary. V pripade porusenia tejto povinnosti mdZe prenajimatel odstupit’ od tejto
najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekon§trukciu predmetu ndjmu bude najomca vykonavat
na vlastné néklady po predchddzajicom pisomnom sithlase prenajimatel’a a schvaleni
prisluinym stavebnym tradom, v pripade, Ze sthlas stavebného tradu bude potrebny.

7. Néjomcea sa zavizuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
naklady. )

8. Najomca sa zaviizuje vykondvat’ drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady ako aj
znafat’ ndklady spOsobené neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu. Nijomca sa
zavizuje oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umozZnit’ mu ich vykonanie.

9. Néjomca nie je opravneny pofas doby ndjmu vykonavat odpisy z predmetu ndjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

10. N4jomca uzivajuci predmet ndjmu sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je
v stilade s platnymi prdvnymi predpismi stivisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Nédjomca preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajuice z platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov a to najméi na tseku
poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajlice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na Gseku
hygieny, bezpenosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zikona &.
124/2006 Z. z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, zdkona & 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, o ochrane majetku a pod. a z platnych vieobecne zavdznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto tykajucich sa najmi
udrZiavania &istoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej idrZby a VSeobecne zavizného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy €. 6/2004 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi odpadmi na tizemi Hlavného mesta SR Bratislavy.
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11.Najomca sa zavézuje bez zbytotného odkladu, najneskdr do 15 dni, kedy ku zmene dodlo,
ozndmit’ pisomne prenajimatelovi kazdi zmenu a skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
n4jom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, $tatutarneho zastupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky mé prenajimatel pravo
pozadovat’ od ndjomcu  zmluvnl pokutu vo vyske 70,- EUR. Ndjomca sa stidasne
zmluvnu pokutu podl'a predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’.

12. Ndjomea sa zavizuje uskuto&iovat pripadné zdsobovanie v sulade s povolenim
prisluiného tiradu.

13. Néajomca ma pravo na primerané oznadenie predmetu nagjmu na priedeli objektu, v ktorom
sa predmet ndjmu nachddza, len po predchadzajicom pisomnom shlase prenajimatefa
a prisluiného pamiatkového tiradu.

14, Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpoveda v plnej vydke za
Skodu, ktorad tymto nesplnenim vznikla.

15. Zodpovednost za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. asti prvej a
druhej hlavy Obéianskeho zakonnika.

16. V stlade s ust. § 545 ob¢ianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomcu nahradu Skody spojent s porusenim
povinnosti ndgjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty na zdklade prenajimatelom zaslanej

faktiry.

17. Néjomca sa zavdzuje umoZnit’ prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmé v pripade havérie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania iiéelu a
podmienok najmu a pod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvni pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat thradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade
zavizuje zaplatit’ zmluvnd pokutu na zéklade prenajimatelom zaslanej faktiry.

18.Najomca sa zavdzuje uzatvorit’ apo celil dobu ndjmu udrZiavat na vlastné naklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat’ nasledovné rizika:
a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za $kody vzniknuté v stivislosti s jeho &innostou v
predmete najmu (najmi poskodenie majetku a vietkych $kdd na predmete najmu);
b) poistenie predmetu ndjmu a vietkého majetku (aj zabudovaného) nédjomcom proti
zivelnym pohromam;
c) poistenie rizika kradeZe vidmanim do predmetu nijmu alebo WipeZnym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

19.Pred zadatim stavebnych uprav, oprav prip. rekon$truk&nych prac predmetu ndgjmu sa
najomca zavidzuje predlozit’ prenajimatelovi na odsthlasenie projektovi dokumentaciu
s cenovou kalkuldciou a to v lehote 20 dni od nadobudnutia a¢innosti tejto zmluvy.
Prenajimatel sa zavdzuje bezdGvodne neodopriet’ udelenie sthlasu s Upravami, opravami
prip. rekonstrukénymi pracami predmetu ndjmu a doru¢it’ ndjomeovi pisomné vyjadrenie v
lehote 20 dni od preukazatelného predlozZenia projektovej dokumentécie na jej
posudenie prenajimatelovi.
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20. Po pisomnom odsthlaseni projektovej dokumenticie prenajimatelom sa najomca
zavizuje bez zbyto¢ného odkladu od takéhoto odstihlasenia, pisomne ozndmit
prisludnému stavebnému uradu zahdjenie stavebnych uprav v sulade s prenajimatelom
odsthlasenou projektovou dokumentaciou.

21. Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaru€uje, Ze si po¢as nijmu ani po jeho
skon¢eni nebude u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzaciu ndkladov vynaloZenych na
stavebné upravy a opravy predmetu ndjmu, rekonStrukEné prace a pod. realizované v
sulade s touto zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ vo¢i prenajimatelovi Ziadne naroky
titulom vykonania tychto prac.

CL VI
Podnijom

1. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu, alebo jeho &ast, do podnajmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

CL VIl
Dorudovanie

1. Prenajimatel doruCuje pisomnosti sam, postou alebo inym vhodnym spésobom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich
sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, bude
miestom dorudenia najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

¢) adresa konatel’'a spolo¢nosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.

3. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatel'a podl'a odseku 2.
tohto &lanku dorudend do miesta doru¢enia podl'a odseku 2. tohto &lanku, bude povaZzovana
za dorucent priamo do vlastnych rik ndjomecu, a to aj v pripade, ak tito pisomnost’ bude
vratena postou prenajimatel'ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd; v takomto pripade
sa za defi dorudenia povazuje defi vratenia zasielky prenajimatelovi. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa nijomca o tejto skutoénosti nedozvie.

4. 'V pripade, Ze ndjomca bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost’ doruena
diiom, ked' jej prijatie bolo odopreté.

CIL VIl
Vyhldsenia a zaruky

1. Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvéra
tito zmluvu spoliehajtc sa na tieto vyhlasenia a zéaruky, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy:



1.1. ndjomca je pravnym subjektom platne existujucim podlPa zédkonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu;

1.2. nijomca nemd zavizky voc¢i Hlavnému mestu SR Bratislavy, prislugnému datiovému
uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo =zdravotnych poistovni, nie jev
likvidacii ani v konkurze a Ze nieje vo¢i nemu vedené Ziadne exekuéné konanie.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zdruka podla ods. 1. tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé poruenie tejto zmluvy,
opravilujiice prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstupit’, ako aj opraviiujiice
prenajimatela poZadovat’ od ndjomcu nahradu $kody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

3. Nédjomca podpisom tejto zmluvy suthlasiso spracovanim osobnych udajov v zmysle
zékona ¢islo 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov.
(v pripade, ak ide o fyzicku osobu)

CLIX

Osobitné ustanovenia o iprave predmetu najmu

1. Ndjomca sa zavizuje v lehote do 20 dni odo diia u€innosti tejto zmluvy predloZit
prenajimatelovi relevantné podklady k tprave predmetu najmu podra CI I. ods. 3. Tejto
zmluvy spolu s predpokladanou vyskou vloZenych finanénych prostriedkov tykajucich sa
upravy predmetu nijmu na kaviareri a poskytovanie sluZieb rychleho ob¢erstvenia.

2. V pripade, ak je nutné k Gprave predmetu ndjmu povolenie prisludného stavebného tradu,
po pisomnom odsuhlaseni rozsahu Upravy predmetu ndjmu a predpokladanej vyske
vloZenych finanénych prostriedkov prenajimatel’'om, sa ndjomca zavézuje v lehote do 15
dni od takéhoto odsthlasenia, zabezpedit na prislu$nom stavebnom urade povolenie,
nevyhnutné na zadatie Gpravy predmetu ndjmu na kaviareil a poskytovanie sluZieb
rychleho ob&erstvenia a képiu tohto pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho
pravoplatnosti predloZit’ prenajimatelovi. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné
strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 70 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’
uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto pripade
zavizuje zaplatit zmluvnu pokutu na zéklade prenajimatelom zaslanej faktiiry.

3. Néjomca zavizuje upravit' predmet najmu na kaviarefi a poskytovanie sluzieb rychleho
oblerstvenia a zabezpelit’ pravoplatné uZivacie povolenie, ktorym bude zaroven povolena
zmena Udelu uZivania predmetu nijmu. Ndjomca sa zavézuje predloZit’ prenajimatelovi
do 7 dni od vydania uZivacieho povolenia toto povolenie a do 7 dni od pravoplatnosti
uzivacieho povolenia predloZit prenajimatelovi pravoplatné uZivacie povolenie. Za
nesplnenie kazdej tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnd pokutu vo
vyske 70 EUR. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ Ghradu zmluvnej pokuty za
poruSenie uvedenej povinnosti a nijomca sa v tomto pripade zaviizuje zaplatit
zmluvnid pokutu na ziklade prenajimatel'om zaslanej faktary.

4, Na konanie pred prislu$nym stavebnym Gradom vo veci podl'a tohto ¢lanku prenajimatelf
tymto udel'uje ndjomcovi splnomocnenie ¢im sa viak, ako vlastnik, nezbavuje moZnosti
udasti na stavebnom a kolauda¢nom konani.




CLX
Zaveredné ustanovenia

1. Podmienky obchodnej verejnej stit'aze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy & 1410/2014 zo dna 30.01.2014 a&. 1463/2014 zo diia
26.03.2014.

2. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu méZe dojst’ len na zédklade vzdjomnej dohody
formou pisomného dodatku, alebo ked’ to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych
vieobecne zaviznych pravaych predpisov.

3. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla$t neupravené platia ustanovenia zdkona ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskor$ich predpisov, prisluiné ustanovenia zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob&iansky
zékonnik a ostatné platné vSeobecne zavédzné pravne predpisy Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na
zéklade tejto zmluvy bude ich rie$enie v pravomoci prisludnych slovenskych sidov za
pouZitia slovenského préava.

4. Pokial sit v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislu$né pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢&i nepriamo
nahradené inymi prislu§nymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povaZuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislu$né pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahrddzaji pdvodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto zmluvy ukdZe (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo net€innym alebo
neaplikovate'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvaji
platné a u€inné, zmluvné strany sa zavidzuju dohodou nahradit’ neplatné alebo netcéinné
alebo neaplikovatené ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne
zamy$lanému uéelu neplatného alebo net¢inného alebo neaplikovatelného ustanovenia
a to v lehote 30 (tridsiatich) dni odo diia doru€enia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou originalu, 4 pre prenajimatel’a a 2
pre ngjomeu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vaZne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemajd proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzujii vlastnoru¢nymi podpismi.

7. Této zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dfiom nasledujacim po dni jej zverejnenia podl'a, ustanovenia § 47a ods. 1.
zékona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik
v zneni neskor§ich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zdkony v spojeni
s ustanovenim § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informaécii). V pripade, Ze
ndjomca neprevezme predmet najmu do 15 dni odo diia Glinnosti tejto zmluvy, tato zmluva
strdca platnost’ aj G¢innost’.



8. Zanikom t&innosti tejto zmluvy nie je dotknuta Géinnost’ CI. IV ods. 5. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych udinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhfadom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukondeni u¢innosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy, ktorych
uéinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhI'adom na ich povahu ma vzniknut’ a/alebo trvat

aj pred zatiatkom aéinnosti tejto zmluvy.
19 uo. 0%

............................. V Bratislave, dia ... Q£...96...2077

...........................

V Bratislave, dila
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N v e ] Joreerarronaens
doc. RNDr. Milan Fisthiks CSe. V, ¥, MON - PIEU, s.r.0,
primétor hlavného mesta SR Bratisiavy Igor Sagkényi, konater , V., 7




Priloha .1 kzmluve o najme & 07 88 6053 14 00

Objekt: Laurinskd 7 - prizemie s priamym vstupom z ulice
Néjomeca:

Obchodné meno: MON-DIEU, s.r.0.

Zastiipené: Igor Sarkanyi, konatel’

Adresa sidla: Panskd 27, 811 01 Bratislava

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu
QOddiel: Sro, vlozka &. 89876/B

1CO: 47097 418

DIC: 2023800889

Bankové spojenie (IBAN):

Cislo (idtu:

Cislo telefonu: 0915 849 199

E-mail: igor.sarkanyi@gmail.com

Vypoctovy list ihrad zilohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom

1. vodné, sto¢né 1 084,00 Eur
Roéna thrada ziloh za sluzby 1 084,00 Eur
Stvrt'rodnd ihrada zsloh za shuzby 271,00 Eur



OSVEDCENIE

0 pravosti podpisu

Podra knihy osved&ovania pravosti podpisov osvedéujem pravost’ podpisu: Iger Sarkényi, ditum narodenia

_ ,bytom ktorého(ej) totoZnost’
som zistil(a) zakonnym spdsobom, spdsob zistenia totoznosti: platny doklad totoZnosti - iradny doklad: Obgiansky
preukaz, séria a/alebo Lislo: ctory(a) listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a). Centralny register

osvedéenych podpisov pridel poapisu poradové &islo

Bratislava diia 5.6.2014

Upozornenie! Notar legaliziciou
neosvedtuje pravdivost’ skutodnosti
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notarskeho poriadku)
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