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SLOVKARPATIA s.r.o.
Bajkalska 25/A
825 03 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna NaSe &islo Bratislava
MAGS ORM 46877/13-272696 30. 05. 2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: SLOVKARPATIA s.r.0., Bajkalska 25/A, 825 03 Bratishva

investiény zamer: | Business Center Bajkal 2

Ziados zo dha: 09. 05. 2013; doplnené: 04. 10. 2013; 022044; 05. 2014
typ konania pobh stavebného zakona} izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: KOSI s.r.o., Gorkého 3, 811 02 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: |05. 2013, 03. 2014, 05. 2014

PredloZzena dokumentécia rieSipolyfunkiny komplex pozostavajici z troch zakladnych prie-
storovych blokov s kombinovanym fuktkym vyuzitim.

VySkovy polyfunkny objekt ,A“ je rieSeny na 16 nadzemnych podlaliiada 1. n. p. su vstup-
né priestory, recepcia a zazemie hotela, 2. nvari tadministrativa hotela, hotelové lobby
s prechodom do reStadreej ¢asti v administrativnom bloku ,,C* a do kongresovymirestnosti

v bloku ,B*. Na 2. az 8. n. p. je navrhnuté hotedavbytovanie v jedno a dvojl6zkovych izbach
a apartmanoch, okrem toho je na 8. n. p. rieSemptglovy bar. Na 9. az. 16. n. p. su rieSené
byty (14 1-izbovych, 38 2-izbovych, 30 3-izbovycl2 d-izbové byty). Na streche je navrhnuté
technické podlazie.

Blok ,B“ je navrhnuty na piatich nadzemnych pod&h. Na 1. n. p. sa nachadzaju vstupneé
priestory pre kongres a technické miestnosti, 2. tivoria dve kongresové miestnosti a na osta-
nych troch podlaziach je navrhnuté welness centaditmess centrum — pristupné pre cely subor
a verejnos.

Administrativny blok ,C* je navrhnuty poz# Bajkalskej ul. a ma 7 nadzemnych podlazi plus
jedno ustupujuce podlazie (8. n. p.). Na prizemmaezhadzaju priestory pre &#ansku vybave-
nog’, na 2. n. p. reStauracia pre hotel a reStauraeiagministrativu, na ostatnych podlaziach su
navrhované vikoploSné administrativne priestory.

Cely subor ma 3 podzemné podlazia, na ktorych yehoeanych 466 parkovacich miest a na
teréned’alSich 15 miest.

RieSenie dopravného napojenia navrhovanej stavbgajlealskd ulicu pozostava z vytvorenia
suvislého autobusového pruhu na Bajkalskej ulicpazzastavku Mliekarenska a z vytvorenia
samostatnych odiovacich pruhov do Martiiekovej ul. a v mieste napojenia planovanej stav-
by. Sag’ou dopravného riedenia je aj vybudovanie novéhamia pozé¥ Bajkalskej ulice v
Useku stavebnych Uprav a vytvorenie druhfeych odboovacich pruhov v krizovatke Bajkal-
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ska — Trenianska, a to v smere z Bajkalskej do Kianskej a z Trefianskej do Bajkalskej uli-
ce. Navrhnuté dopravné rieSenie bolo kapacitnegmstlv Dopravnej Stadii (spracoviatélfa

04 a.s., december 2011), ku ktorej Magistrat hlaengesta SR Bratislavy vydal stanovisko
listom¢. MAGS/ODP/32891/12, ODP/13/12-bp zad23. 01. 2012.

Celkové plocha rieeného pozemku je 8 365zastavana plocha je 3 288, melkova podlazna
plocha je 33 179 fmPlo3né bilancie st prevzaté z projektovej dokuame.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podra § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, 8 140b citovaného
zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoa369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou sU zaujmové parcelf. 15294/126,stanovuje funéné vyuZzitie
Gzemia:

» obé¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie201 (tabu’-
ka C.2.201v prilohe) — v tejto funénej ploche sa navrhuje umiestpiosudzovana stavba.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Gzemia arealov a komplexov ®anskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétmgrokmi a charakteristikami ptal
funkéného zamerania. 8as’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@s(parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariademigpoziarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekiid 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeméeesti za-
stavby funknej plochy.

e namestia a ostatné komunik#&né plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané
plochy v meste ohraggné inymi funknymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozné umies-
tnova’ zariadenia a vedenia technickej infrastrukturyzmmné parkovacie garaze, podjazdy,
podchody pre chodcov, prevadzkyc@mskej vybavenosti tenej pre Sirokud verejnésSu-
¢ag’ou pléch namesti a koridorov su spravidla: zelmestsky mobiliar, prvky verejného
osvetlenia, prvky dopravného z®mia, vytvarné umelecké diela.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgoifo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, f@im sa charakter tzemia zasadne nemeni. Meradlonitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najma dktaresticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality pro-
stredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkduwelity. Z hladiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutormoeste, kde sa vyskytuju stabilizované
Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy Zastavealy a Uzemia izolovanej zastavby,
najma bytové domy sidliskoveho typu a enklavy raglaih domov, v dotvarani Uzemi reSpekto-
vat’ diferencovany pristup péid jednotlivych typov existujlucej zastavby.

Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotel)jadania administrativy (W&opriestorové
kancelarie) su zaradené megeevladajuce spdsoby vyuzitifunkénej plochyobcianska vyba-
venos celomestského a nadmestského vyznafslg funkcie 201 Integrované zariadenia ob-
cianskej vybavenosti (kongresové miestnosti) sudemwé medzpripustné spdsoby vyuZzitia
funkeénej plochyobcianska vybavenascelomestského a nadmestského vyznaislg funkcie
201 Zariadenia Sportu, telovychovy alm@hocasu (welness centrum a fitness centrum) su za-
radené medzpripustné spbdsoby vyuZitia v obmedzenom rozsahunkénej plochyobcianska
vybavenos celomestského a nadmestského vyzndisio, funkcie 201Podlazna plocha funkcie



byvania dosahuje pdd udajov z predloZzenej dokumentacie 30% z celkpeeilaznej plochy
nadzemneg§asti navrhovanej stavby. Takyto rozsah pléch bysvanedstavuj@ripustny spésob
vyuzitia v obmedzenom rozsahu funkénej plochy obcianska vybavenads celomestského

a nadmestského vyznandislo funkcie 201Navrhovany prirastok zastavanej plochy a podiazne
plochy v kontexte celej furtkej plochy nenartiSa charakteristicky obraz a pmpgestvujucej
zastavby. V dotknutej furtkej plochenamestia a ostatné komunike plochy (biela plochagu
rieSené iba spevnené plochy a plochy zelene, piatoa medzprevladajuce spdsoby vyuzitia
danej funknej plochy.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Business Center Bajkal 2
na parcel&islo: 15294/126
v katastralnom Uzemi: RuZinov
miesto stavby: Bajkalska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
» V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhovatajls/ - v dokumentacii pre stavebné
povolenie pozadujeme:

o dolozit pre’adnu dopravnu situaciu s navrhovanym dopravnynenmies, s dosledne zo-
hradnenym skutkovym stavom usporiadanid’griej komunikénej siete a vyzrinim
presného rozsahu navrhovanych stavebnych Upraejtuasieti, ako aj ich zahrnutim do
objektovej skladby stavby Business Centra Bajkal 2

o odstranf rozpory v pétoch parkovacich miest uvadzanych v textovej, Itkbuej
a grafickejcasti PD (nami akceptovany §&t pre navrhovanu stavbu a jej fénk vyuzitie
je 466 park. miest)

o riesit cyklisticku trasu pozid Bajkalskej ul., s ktorou je uvazované v ,Paspastklotras
v Bratislave" (obstaravateSTARZ Bratislava)
» Kolaudaciu polyfunkného komplexu Business Centra Bajkal 2 podugjeme zrealizovanim
a skolaudovanim:

o navrhovanych stavebnych Uprav na Bajkalskej ulissdrich s rieSenim dopravného napo-
jenia stavby (suvisly autobusovy pruh na BajkalshepZ po zastavku Mliekarenskd, sa-
mostatné odbimvacie pruhy do Martifekovej ul. a v mieste napojenia planovanej stavby)

0 a Vo vazbe na zavery a naSe stanovisko vydanéskevgsomenutej Dopravnej Studii aj
druhych samostatnydiavych odbdovacich pruhov v krizovatke Bajkalska — T¢emska,
ato v smere z Bajkalskej do Teganskej a z Trefianskej do Bajkalskej ul.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiaimpodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup nha manipukcidpadom



z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt syavdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tee&x v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vShtk@teZitostiach projektovej dokumenta-
cie tohto stupa

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenisprek zlkenému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopagistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko zFadiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy¥a® vystavby (stag’ou Ziadosti musi kiykopia tohto za-
vazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k invéstgj ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia
tabu’ka C.2.201

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny Grad + potvrdeh#ésia
Magistrat — OUP, ODP



