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PredloZzena dokumentécia rieSi samostatne stojaci objekt rodinného domu, s jedpgdzemnym po-
dlazim a dvomi nadzemnymi podlaZiami. Objekt rodimnm domu bude zastreSeny plytkou pultovou stre-
chou. Navrhovana novostavba rodinného domu pozastdwoch dvojizbovych bytovych jednotiek a
ateliéru. Ateliér pozostava z chodby, izby, kuchynebyvacej izby, kagai a balkona, s podlahovou
plochou 50rf Statick& doprava je rieSena v garazach a na spejvpkthe v Grovni 1.PP na vlastnom
pozemku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &is’ou je zaujmovy pozemok stanovuje Uzemny plan regul@nkiného vyuzitia
pléch -mélopodlazna zastavba obytného Uzemigijslo funkciel02

Podmienky funi¢ného vyuZitia pléch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domochtauyeh domoch do 4 nadzemnych podiaZi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v suladezeasnom a potrebami Gzemia stavbyiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriskd, vodné plochy ako &’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrara.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @dsy sa malopodlazné bytové domy neprijpj§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytoagstavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
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lopodlazné bytové domy sa umiigjl prednostne ako prechodové formy medzi viacgdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako konipa#iostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzgmiasti za-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujluce podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plocldchéelzajiceho podlaZia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované Uzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom @gephan ponechéva &asné funkné vyuZitie, pred-
poklada mieru stavebnych zédsahov prevazne formoostadeb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovanéhadalzem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné priadsani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akoeg! chrani a rozvija. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci s&tabénych Gzemi sa uskuituje na zaklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia Uzemia vo fudkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antélné obsiahntidetail a zlozito§ ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektlijarakteristické principy, ktoré reprezentuju axist
jucu zastavbu a vnasa do zastavby nepligté&ontrast resp. neimern&’aaenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestni

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné zdiadnt’:

e vo vonkajSom mestesa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charaktetazy mestského typu,
prevlada ulina zastavba lemujica mestské komunikécie. Pre j&ak@&emie su charakteristické
komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastasidiliskového typu a rozsiahle Uzemia najma
izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvararémije rovnako ako v predoSlych pripadoch
potrebnéreSpektova’ diferencovany pristup pod’a jednotlivych typov existujlicej zastavbya
nie je mozné ho generalizavatanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZjia cell stabili-
zovanu funknud plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizowa Uzemi vonkajSieho mesta
musi by rieSena na podrobnejSej zonélnej trovni.

Z&akladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatrpoZiadavky
a regulativy funk&ného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality pro&ré@uelen zvySenie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej @dsy sa malopodlazné bytové domy neprijpiis
Z vysSie uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamerr@pore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratjslava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Rodinny dom - Z&horsk& Bystrica
na parcelé&islo: 1652/1

v katastralnom uzemi: Zahorska Bystrica

miesto stavby: TeSedikova ulica

Predmetny pozemok, na ktorom je umiestneny obgktf§as’ou Uzemia, ktoré je zZ'hdiska funkného
vyuZitia definované ako malopodlazna zastavba dhdnizemia. Z lladiska intenzity vyuZzitia Gzemia

sa jednd o stabilizované Uzemie Specifického pesfavv rdmci priestorového usporiadania mesta.
Projektova dokumentacia rieSi objekt rodinného datromi bytovymi jednotkami a ateliérom. Ateliér
svojim dispozinym rieSenim, t.j. chodba, izba, kudglay+ obyvacia izba, kapga balkén, s podlahovou
plochou 50r zodpovedaraldej bytovej jednotke. Péa § 43¢ ods.2 stavebného zékona takéto stavby s



zaradené do kategorie bytovych domov, t.j. budowgena na byvanie pozostavajuca zo Styroch
a z viacerych bytov so spdloym hlavnym vstupom z verejnej komunikacie.

Projektova dokumentécia riesi trojpodlazny objskipdnym podzemnym a dvomi plnohodnotnymi nad-
zemnymi podlaziami. Pdd platnej STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanigl.1.6. sa za podzemné po-
dlaZie povazuje kazdé podlaZie, ktoré ma utiopedlahy v priemere nizSie ako 800mm pod oy
upraveného terénu. Ostatné podlaZia su nadzemr@meMa to, Ze v projektovej dokumentacie je ne-
spravne ufené 1.PP, ktoré by maloty zmysle vySSie cit. STN nadzemné.

Pod’a §4, ods. 1) vyhlasky MZP Si532/2002 Z.z. pri umiesbvani stavby a jej zéeneni do Gzemia sa
musia reSpektovaobmedzenia vyplyvajlce zo vSeobecne zavaznyabngch predpisov chraniacich
verejné zaujmy a predpokladany rozvoj Uzemialpaagzemného planu obce, pripadne Uzemného planu
zény. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stagiVanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho GUzemia, ktoré je potrebnépiava, chrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby, alepagvadzkovej kvality. Posudzovanie dostavieb, tares
vieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizgeanizemi sa uskuwttuje na zaklade ukazovdéites
intenzity vyuZitia Uzemia v danej futikej ploche. V stabilizovanych Uzemiach charaktedimej za-
stavby si malopodlazné bytové domy nepripustnynsaipdm vyuzitia danej futkiej plochy. TeSedi-
kova ulica ma charakter zastavby izolovanychmoyith domov. Bytové domy v predmetnom Gzemi sa
nepripuaju. Na zaklade vyssie uvedeného hodnotime preajdheestény zamer ako nesulad s UPN.
Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Zahorské Bystrica
Magistrat — ODP



