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autorizovany architekt 0902AA
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PredloZzena dokumentécia rieSivystavbu dvoch samostatnych bytovych jednotiekt (Aya byt B)

v nevyuzitom podkrovnom priestore bytového domuHegdukovej ulici v Bratislave. Objekt nie je za-
radeny v registri nehnuteych narodnych kultirnych pamiatok Ustredného zorngamiatkového fon-
du. Situovany je v historickejasti mesta v radovej zastavbe, umiestnenychijenv 8 bytov. Ma jedno
podzemné podlazie, Styri nadzemné podlaZzia a néeyywodkrovie so sedlovou strechou do ulice
a s pultovou strechou do vnutrobloku.

Jestvujuci objekt pozostava z dvoch traktov: kedtSi(ultného) a dlhSieho (vnuatroblokového). Trakty su
prepojené schodiskom. V kazdom trakte je navrhfedn mezonetovy byt. Navrhované byty su spri-
stupnené pévodnym schodiskom veduicim do jestvupipefrovného priestoru.

Byt A je umiestneny vo vnutroblokovom trakte, jeviiauty ako 4 — izbovy. Vstupn&g bytu je na
kote +15,45 m. Na spodnej Urovni bytu sa nachadiaaxia izba s galériou, kuciheg, jedalé, spaha,
hygienické zariadenie, Satnik a komora. Na horngjvni (+18,25 m) sU umiestnené dve izby
s hygienickym prislusenstvom. UZitkova plocha bgta21,21

Byt B, nachadzajuci sa v dtiom trakte, ma spodnu Uraveytu na koéte +17,00 m, navrhnuty je ako 4 —
izbovy. V tejtocasti bytu sa nachadzaju tri izby s halou a hyglgmicprisluSenstvom. Denrag’ bytu —
obytna kuchyia je umiestnena na hornej Grovni (na kéte +19,80thtkova plocha bytu je 147,05°m
Uroven hlavnej rimsy aj hrelia strechy zostava zachovana ako ¥ndm, tak aj v dvorovom trakte (u-
li¢cny trakt: rimsa +17,00 m, hrebstrechy +23,30 m, dvorovy trakt: hlavna rimsa #455n, rimsa nad
schodiskom +19,80 m, hraebstrechy +21,40 m).

Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia: v textoéasti chyba vypéet statickej dopravy. Péd textu

je staticka doprava rieSenéa ngjomnymi zmluvamiizkoim parkovacom dome.

V dokumentécii pre tzemné rozhodnutie je prilozadpmna zmluva, prenajimdten dvoch parkova-
cich miest je firma ELAG Slovakia, s.r.0., Heydukol?2, Bratislava. Parkovacie miesta budu prenajaté
v objekte budovy nachadzajucej sa na Heydukove]l4l2Prenajimalesa zavazuje, Ze po kolaudacii
prevedie prava z tejto zmluvy na buducich viastnikgtov. Zmluva je uzatvorena na dobuitir do
31.12.2024

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zdkona:. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie zmeny dokogenej stavby vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemok part. 8482stanovuje Uzemny plan regulaciu funk-
¢ného vyuZitia pléclzmieSané uzemigzmieSané Uzemia byvania aé@mskej vybavenosti, kod funkcie
501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢tanskej vybave-
nosti v zbnach celomestského a nadmestského vyzaamauwozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadeni&iatskej vybavenosti zabezpgice vysoku komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacfgodlaastavba, v Gzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmeédziO % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby funinej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované predovSetkym ata-v
vané zariadenia v polyfutikych objektoch.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaab mesta:

Zaujmova parcela je 8ag’ou Uzemia kompaktného mestaizemie zony A zahiajucej PZ CMO —
stred, kde je potrebné

reSpektova’ vysku jestvujucej zastavby21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vySka Struktlioku pre-
sahuje v niektorej jeh&asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestabloku mozné riegizastavbu

v intenciach jestvujucej previadajucej vySky obgektak, aby bola zachovana charakteristicka hisitéri
zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zaid®proporcie jestvujicej urbanistickej Struktiaryak
aby nebola zmenou vySkovej konfiguracie naruSerzanistickd kompozicia, mierka alebo silueta
v dotknutom Uzemi mest¥. ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad¢B Bude pri dotvarani
bloku prioritne reSpektovand jej historickéa podlagha vyska.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované akmzvojové Uzemie, kdd H V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta@zaych plochach, zasadna zmena fnéko vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavbkkebo rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanoagkedov-
né regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viazucekaaéenému funknému vyuZitiu:

Kod IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporia- 1ZP Kz
max. | Funk. |funkcie danie max. min.
H 2,1 501 ZmieSané Uzemia byvaniaastavba mestského typu 0,42 0,25
a ohr’. vybavenosti

« index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesmdhejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia ftmd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuZitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatelizaje zrozumitBnos’ a jednoznénog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha mozios/jadreniad’alSich nadvaznych ukazovide, kritérii a odpordanti,

e index zastavanych pléch (IZP)dava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi daekplochy,
prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stampov zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spdsobe fan&ho vyuZzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zagtate’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zaéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegizeného Uzemia. V regulécii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej ftmé§ plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésiinkiného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci
mesta,

Navrhovana zmena dokdenej stavby dpa regulaciu funéného vyuZitia pléch, byvanie v bytovych
domoch patri medzi pripustné spdsoby vyuZitia #agkh ploch. Novovzniknuté byty su rieSené na
mieste dneSného nevyuzitého podkrovia nad jestimj@bjektom. Je zachovany pévodny tvar strechy,
vySky rims, hrebigov (+23,30 m do ulice, +21,40 m do dvora) aj skétmechy. Zavazné regulativy (IPP,
IZP a KZ) nie su v predloZenej dokumentécii vyhaeneé. Koeficient zelene ani index zastavanych
pléch sa nemenia. Nérast indexu podlaznych pléctajedbatny a nemé vplyv na celkovd koncepciu



rozvoja predmetnej zony, ndlk® nové podlazné plochy su rieSené v rdmci exisaljd nevyuzitého
podkrovia. Vzifadom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav a chamddtavby v dane lokalite, pova-
Zujeme rieSenie zmeny dok@mej stavby za akceptovéne

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokamenej Vstavba do podkrovia bytového domu Heydukova 21, pa. ¢. 8482,
stavby: Bratislava
na parcelachislo: 8482
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Heydukova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zmeskorsich predpisov sa upiigii na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* nebudu realizované francuzske balkény v byte Al(sgoks) z miestnosti A 1.04 a A 2.01 smerom
k susednému pozemku pa&c8483;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e staticku dopravu pre 2 bytové jednotky Ziadameittitsrmou dlhodobého prendjmu (min. 10 rokov)
v dostupnej vzdialenosti v pte min. 1 parkovacie miesto na byt, spolu 2 park@vaniesta. Najom-
ny vz'ah bude z investora prevedeny na buduiceho viashytka(poda predloZzenej zmluvy prena-
jimatd'om je firma ELAG Slovakia, s.r.o., Heydukova 12, Bparkovacie miesta budu prenajaté
v objekte budovy nachadzajlucej sa na Heydukovej4)2-

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaide:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Upozornenie:
* Vo vykrese. 2 Buracie prace je jestvujuca strecha v dvoroasti nespravne schematicky nakresle-
na ako sedlova, spravne m&’lmazngena ako pultova.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov settavidtane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakorta50/1976

Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Btgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prvatfeuty organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctklaty orgadn vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené-1.Situéacia,M1:200; 4.P6doly®M1:100; 8.Prigny rez,M1:100; 9.Uliny poiad,M1:100;

Co: MC Bratislava—Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodowastavebného poriadku + priloha—1x potvrdené
- 1.Situacia, M 1:200; 4.P6dorys V. NP, M 1:100Pt@ny rez, M1:100; 9.Utiny pottad, M 1:100;
Magistrat ODI, archiv;



