ZMLUVA O NAJME
& 07-83-0348-14-00

Zmluvné strany

Prenajimatel’. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

a

Primacialne nant. 1, 814 99 Bratislava

zastupené: doc. RNDr. Milanom Etékom, CSc. primatorom hl. mesta SR
Bratislavy

peiazny ustav:

¢islo &tu (IBAN):

BIC (SWIFT) :

ICO: 00 603 481

DIC:

(dalej len ,prenajimat¥)

najomca: Zakladna umelecka skola (ZUS)

Podjavorinskej 9, 813 Bratislava

zastupena: akad. mahKou Hlavkovou, riadiféou
d0 : 31816118
(dalej len ,najomca”)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakond16/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisasiedovnd zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov ("alej len ,zmluva*“) v objekte na

Radlinského 53 v Bratislave

Cl. |
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimatfije vlastnikom nehnufaosti — stavby so sug. 2786, nachadzajlcej sa na

Radlinského 53 v Bratislave, situovanej na pozemdic.¢. 7969/1 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 260°na pozemku parc. 7969/2 — zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 466 1M katastralne Gizemie Staré Mesto, zapisanych teavlisstnictvas. 1656.

Prenajimaite prenechava a ngjomca prijima do najmu za podmieneklenych v tejto
zmluve nehnutiénosti uvedené v ods. 1 tohtd’glej len ,predmet ndjmu*), zac¢élom
zabezpeéenia umeleckej vychovy a vzdelavania pedszdelavacieho programu odboru
vzdelavania ZUS.

3. Najomca sa zavazuje uziyaedmet najmu vykne v rozsahu a naél dohodnuty v tejto

zmluve a v sulade s predpismi, ktoré séabmju na predmet najmu. Za poruSenie tejto
povinnosti ma prenajimdteravo pozadowaod najomcu zmluvna pokutu vo vySke 17
Eur (slovom: sedemnéi®ur) za kazdy aj Zaty der trvania poruSenia tejto povinnosti.
Najomca sa siasne zavazuje zmluvnu pokutu padoredchadzajlcej vety zaptatia
zaklade prenajimaitem zaslanej faktary.



4. Prenajimate vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav [ireatd'a neviazu
Ziadne d'alSie vlastnicke, restitné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo
najomné prava, alebo akédkek prava tretich oséb.

5. N&jomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavommatednijmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stavdohwdjmu prebera.

ClL
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu néitd a z&ne plynd® diom nadobudnutia dnnosti tejto
zmluvy v sutlade s uznesenim Mestského zasfighite hlavného mesta SR Bratislavy
¢. 1561/20140 dha 22.05.2014 pda ¢lanku VIl odsek 6 tejto zmluvy.

ClL
Uhrada za najom a sluzby a spdsob ich platenia

1. Najomné za predmet najmu je stanovenélpodznesenia Mestského zastujstea
hlavného mesta SR Bratislavy1561/2014z0 cha 22.05.2014 vo vySke 1,00 Euro/rok.

2. Rotné najomné za cely predmet najmu t.j. stavba ségisto 2786 — nebytové priestory
Vo vymere 634,44n° a pozemky vo vymere 726°mpredstavuje sumu vo vyske 1,00
Euro (slovom jedno euro), ktori sa ndjomca zavaahjédzé pocnuc ciom nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy v pravidelnych &aych platbach vzdy do 15. januara prislusného
kalendarneho roka vo vysSke00 Euro na &et prenajimatiéa vedeny v

3. Najomca sa zavazuje zabegigesi sam na vlastné naklady vsSetky sluzby suivisiace
s ngjmom, prihlasi sa na odber jednotlivych médii a uhradzanluvnym dodavatem
nimi vyfakturované ceny sluzieb: Dodavka plynu, éakh elektrickej energie, dodavka
vody, odvoz komunalneho odpadu a uzivanie telefioameternetovej pripojky. Najomca
sa zavazuje vykonavadezné udrzby a opravy uzivanych priestorov a dariav predmete
najmu a zarovevykonava beznu udrzbu pfahlého pozemku.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dosskoekdvek platbou potha tejto
zmluvy do omeSkania, zavazuje sa zaplathluvnu pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej
diznej sumy za kazdy deomesSkania. Povinnésigdjomcu plati iroky z omeSkania péd
§ 517 ORtianskeho zékonnika nie je tymto dotknuta.

5. Najomca sa zavazuje zaptatzmluvni pokutu aj v pripade, ak nezavinil porugeni
povinnosti. Zmluvna pokuta bude najomcovi faktum&a

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajinigeeopravneny domakiaa nahrady skody, ktora
presiahne zmluvnu pokutu.

Cl.Iv
Ukonéenie ndjmu a odstupenie od zmluvy



1.

Pred uplynutim dojednanej doby sa najom méze @kgrisomnou dohodou zmluvnych
stran, pisomnou vypod®u alebo odstipenim od zmluvy.

.V pisomnej dohode o zaniku ndjmu sa uvedig, @ ktorému sa najom skéin Ak dei

ukontenia najmu nie je v dohode uvedeny, skasa najom dom nasledujiucim po dni,
ked’ bola pisomna dohoda o ukemi uzavreta.

Vypovelou moézu zmluvné strany ukéii ndjom podla ustanovenia 8§ 10 zakora
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisowqmm sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 3
mesiace a zZdna plyn® od prvého da mesiaca nasledujuceho po demni vypovede
druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniate6Zze okamzite odstipiod zmluvy bez

predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez adiudik dalSich zavazkov o

najomcovi, ak:

a) najomca meska s tuhradou najomného viac ako 3@eio

b) ngjomca uziva predmet najmu na irliako je dohodnuty touto zmluvou, alebo

c) naomca prenecha predmet nagjmu do podnajmu alefjalispozicie tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimaikebo

d) bolo prislusnym stavebnym Uradom rozhodnuté o zotestavby alebo o odstraneni
stavby.

Cl v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatksa zavazuje:

a) odovzdd najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom nangadivanie,

b) umoznt’ najomcovi uzivA predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou,

c) zabezpéit mu neruSeny vykon prav spojenych s ngjmom,

d) zabezpé&it ostatnécinnosti, ktoré nie su uvedenécl lll, bod 3 riadne agasné
poskytnutie sluzieb suvisiacich s prevadzkou olbjekt nasledovnych sluzieb
najomcovi tykajucich sa kontroly, adrzby, reviziica

- zariadeni v plynovej kotolni,

- kominov,

- bleskozvodov,

- strechy,

- okapovych Fabov a rur,

- privodovych vodovodnych potrubi a odpadovej kaaaie,

- orez a vyrub posSkodenych a choryclikieh drevin na pfahlom pozemku.

Najomca sa zavazuje, Ze vSetky Upravy predmetu indgode vykonava na vlastné
naklady po predchadzajucom pisomnom suhlase pnesiaia.

Najomca uzivajuci predmet najmu prebera na sebkyw$evinnosti prenajimata ako
vlastnika, vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavélampyavnych predpisov tykajucich sa
ochrany zdravia a bez@®osti pri praci (zakow. 124/2006 Z. z. o bez{eosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni noviel), hygienickych gpeov, ochrany majetku a pod.
a z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni mestakéj Bratislava - Staré Mesto,
tykajucich sa najma udrziavania poriadkdgistoty, zimnej udrzby, vSeobecne zavaznéeho
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10.

nariadenia hlavného mesta SR Bratislav$/2004 o nakladani s komunalnym odpadom
na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, najma ugtani®@ 8§ 2 ods. 1 pism.c)a 8§ 2
ods. 2 pism. a), b), d) a pod.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca sa bude @@&ler staré o udrzbu zelene
v oplotenom aredli Skoly, najméa pravidelné kosevyhrabavanie listia a pod.

Najomca sa zavazuje prevzia dodrziav& za prenajimat@a ako vlastnika objektu
povinnosti na Useku ochrany pred poZiarmi vyplygajao zakona NR SR 314/2001 Z.
z. 0 ochrane pred poziarmi, najma povinnosti v 2enystanoveni 8 4 a § 5 tohto zakona.

Najomca sa zavazuje bez zbyného odkladu, najneskor do I5 dni odwadkedy ku
zmene doslo, oznathprenajimatiovi kazdu zmenu ktor4 by mohla ovply¥majom
ako napr. zmena pravnej formy, zmena sidla, zmés@tdrneho zastupcu a pod. Za
porusenie tejto povinnosti ma prenajinfgtedvo pozadovaod najomcu zmluvnu pokutu
vo vySke 17,00 Eur (slovom: sedemth&sir) za kazdy aj Zaty dex trvania poruSenia
tejto povinnosti. Najomca sa &sne zmluvnlu pokutu pbda predchadzajucej vety
zavazuje zaplati

Zodpovednos za Skody na predmete najmu sa riadi ustanovenidmiasti prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v toréiinku najomca zodpoveda plnej vySke za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Prenajimatk je opravneny kontrolovastav predmetu najmu a dodrziavanie zmluvnych
podmienok najomcom a za tymt@alom vstupf do predmetu najmu. Prenajimiate
opravneny vstugido predmetu najmu za pritomnosti najomcu alebopuwerenej osoby
po predchadzajucom ohlaseni najomcovi. V pripakeyégomca odmietne Iypritomny

pri kontrole predmetu najmu prenajimiam, mbéze prenajimatevstupt’ do predmetu
najmu aj bez pritomnosti ndjomcu. Prenajifate je povinny ohlasi svoj vstup do
predmetu najmu v pripade, ak hrozi bezprostredbézpgenstvo alebo Skoda, ktoru je
potrebné odvréti V takomto pripade umoZni najomca prenajif@mte pristup do
predmetu najmu bez zbyioého odkladu, inak si ho prenajimateabezp& sam na
vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniiaje opravneny domakiasa nahrady Skody,

ktora presiahne zmluvnu pokutu.

Cl. VI
Podnajom

Najomca nie je opravneny preneth@edmet najmu, alebo jehi@g’, do podnajmu, alebo
inej dispozicie tretej osobe bez predchadzajucé&mmeého suhlasu prenajimiae



Cl. VIl
Doruéovanie

. Prenajimatk dorwtuje pisomnosti sdm alebo postou. Prenajitnat@Zze potia potreby a
okolnosti dordit’ pisomno$ aj prostrednictvom mestskej policie, alebo inynediym
spésobom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dowania akychkbvek pisomnosti
tykajlcich sa pravnych vahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade mjtluvy,

bude miestom dorienia najomcu miesto sidla najomcu, alebo miestdrpedu najmu,
alebo miesto, kde bude osoba opravnenatkemaene najomcu zastihnuta.

. N4jomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisahprenajimatéa poda odseku 2
tohto ¢lanku dordena do miesta dotenia poda odseku 2 tohtoclanku, bude
povaZzovana za do¥anu priamo do vlastnych rak ngjomcu, ato ajvauig ak tato
pisomnos bude vratena poStou prenajinfatd ako pisomnasnajomcom neprevzata;
v tomto pripade sa za tl@loruienia pisomnosti povaZzuje tretitrdpo dni uloZenia na
posSte. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa nagamtejto skuténosti nedozvie.

. 'V pripade, Ze najomca bezddvodne odoprie pisothpogt, je pisomnos doruena
dinom, kef’ jej prijatie bolo odopreté.

Cl. vl
Osobitné a zaveréné ustanovenia

. Pre pravne wahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prislusné ustanovenia
Olxianskeho zakonnika a zakona 116/1990 Zb. a ostatné platné vSeobecné zavazné
predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany saaii, Ze v pripade akychkeek
sporov z tejto zmluvy alebo na zéklade tejto zmluwyde ich rieSenie v prAvomoci
prislusnych slovenskych sudov.

. Kzmene dohodnutych podmienok najmu méze tiige na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku alebo pdkie vyplyva zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Tento najom schvalilo Mestské zastupst®o hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim
¢. 1561/2014 zo tila 22.05.2014ktoré tvori neoddelitmli s&ag’ tejto zmluvy ako jej
prilohac. 2.

. Zmluva je vyhotovena v 7-mich rovnopisoch s platieosoriginalu, 5 vyhotoveni pre
prenajimatéa a 2 vyhotovenia pre najomcu.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvosibbodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,giai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrad§n potvrdzuju vlastnortnymi podpismi.

. Tato zmluva nadobuda platnosiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
acinnog” diom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. 8 47a ods. 1 zakona
546/2010 Z. z., ktorym sa dbja Okkiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zakéna
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov
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7. Zanikom &innosti tejto zmluvy nie je dotknutacianog’ ¢lanku V atych ustanoveni
zmluvy, ktorych dinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vZhdom na ich povahu ma titvaj
po ukorgeni Einnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dha 17.6.2014 V Bratislaveid 9.6.2014

Prenajimatel’: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava Zakladna umelecka skola

doc.RNDr. Milan Fténik, CSc.,v.r. akad. mal. Lenka Hlavkova,v.r.
primator hlavného mesta riaditéka

SR Bratislavy



Priloha ¢.1
Vypoctovy list

Objekt: Radlinského 53
Najomca: Zakladna umeleckéa Skola

Vypoctovy list Uhrady ndjomného

[. Ngjomnée

plocha v nf najomné v Euro/rok
1360,44 M 1,00 Euro
Roéna uhrada za ngjom 1,00 Bur

V Bratislave 18.4.2014



