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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Valentin,

stavba: Rodinné domy ,IN TOWN" na pozemkoch parc¢. 375/1-5, 376/1-3, 370,
371/4 v k.0. Podunajské Biskupice, Nakovna ul., Bteslava

Ziadog zo dha: 10.03. 2014 doplnenaat 07.04.2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Danka Drabekova, autorizovany architekt

registr €. *0040 AA*
datum spracovania dokumentacie: 02/2014

PredloZena dokumentacia rieSinovostavbu Styroch objektov, nazvanych Rodinrmaydp IN TOWN*.

V kazdom dome sU umiestnené tri bytoveé jednotkigaon kazdy byt je samostatne pristupny z exteriéru.
Objekt ma tvar kvadra, je nepodpitveny, dvojpodlazny a je zastreSeny pultovou streckgaka hrebe-

na strechy je + 7,15 m. Pozemok je dopravne napojemunikaciou (pozemok patc. 375/1)

z N&kovnej ulice. Navrhované domy su situované matn bloku, objekt najblizSie k Nakovnej ulici je
zasunuty a pred objektom je umiestnené parkoviSkaticka doprava je rieSena vép® 27 miest - na
spevnenej ploche ahlej ku komunikécii Nakovna (11 miest), popri pufovej komunikécii (14 miest)

a na teréne za poslednym objektom (2 miesta).

Celkova plocha rieSeného pozemku je 2276 zastavana plocha je 56(°,nspevnené plochy 804°m
plocha zelene 912 ncelkovéa podlazna plocha je 1126. m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou su zaujmove parcely 375/1-5, 376/1-3, 370 a 371/4 v k.U. Podunajské
Biskupice, stanovuje fukké vyuZzitie GzemiamalopodlaZzna zastavba obytného Uzemidjslo funkcie
102 ( tabu’ka 102 v prilohe listu ).

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch tavygh
domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislUcleajievyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a
potrebami Uzemia stavby &ihnskeho vybavenia, zeéleihriské, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garazegdesmia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V
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stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstasa malopodlazné bytové domy neprijajs.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytoastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kormipazkostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvoti minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgjmiasti zastavby furidnej
plochy. Do pdétu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigelak
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanejyptwedchadzajiuceho podlazia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované ast@abilizované tizemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre nova vystavbu

v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristickyaala proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredidelen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukturstange potrebné vo vonkajSom meste, kde pre-
vlddaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastasithskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodin
nych domov, v dotvarani tzemi reSpektbalderencovany pristup pdd jednotlivych typov zastavby.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so stavbou: Rodinné domy ,IN TOWN"

na parcelgislo: 375/1-5, 376/1-3, 370 a 371/4
v katastralnom uzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: Nakovna ul.

Odbvodnenie :

Umiestnenie stavbpyie je v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 206k v zneni
zmien a doplnkov.

Navrhovany zamer vystavby Styroch rodinnych dom@zdy s tromi bytovymi jednotkami, v rozsahu
predloZenej projektovej dokumentacie narisSa charatabilizovaného Uzemia. Svojim rozsahom a ob-
jemom nereSpektuje charakteristicky obraz a prapaizemia. V dotknutej lokalite, zastavby rodinnych
domov so zahradami, pdsobi zamer ruSivo.ddbm na vysoku intenzitu vyuZitia pozemku, index po
dlaznych pléch i zvySené naroky na statickl doprgavaZzujeme predloZzeny investy zamer za zasah
do Uzemia, ktory je nad ramec stavebnych intervestabilizovaného tzemia.

Po posudeni Vami predloZzeného invesmého zdmeru oddelenim GUzemného rozvoja mesta Vam
oznamujeme nasledovné:

Na danom pozemku je mozné umiestdva rodinné domy s vnatornymi zahradami, z Nakpwtiee

VARV

zachovd uli¢nu ¢iaru zaloZenu existujucou zastavbou susednycimmgdh domov.
Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat ORM - archiv



