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SIEBERT + TALAS, spol.sr. 0.
Trnavska cesta 84
821 02 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
08.01.2014 MAGS ORM 39692/14-1438 Ing. arch. Simonidesova /514 020534

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Lecky, Lecka

investiény zamer: | Mestska vila L, Bratislava — rekonsStrukcia a dostaba, Fraiia Krara 6,
pozemky parc.¢. 3465, 3466

Ziados zo da: 08.01.2014, 20.01.2014 doplnenie rieSenia statickiejpra-
vy oddeleniu dopravného inZinierstva

25.04.2014 doplnenie upravenej projektovej dokumeatie
typ konania poth stavebného zdkonaj lzemné konanie o zmene dokdenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné konanie
spracovatBdokumentacie: Ing. arch. Roman Tala$

autorizovany architekt 1086AA

datum spracovania dokumentécie: |12/2013

PredloZzena dokumentacia rieSizmenu doko&enej stavby — zobytnenie podkrovia, podorysnéirezs
nie vurovni suterénu acelkovi obnovu fasady rkeftyily na ulici Fraia Krda. Jedna sa

0 neskoroeklekticki mestska vilu s prvkami klagiwiz z roku 1928 na Stvorcovom poédoryse s prisne
koncipovanou osovou dispoziciou, ktor& m& jedno zpothé podlaZzie, dve nadzemné podlaZia
a nevyuzité podkrovie. Su v nej umiestnené tri b§tiednotky. Navrh zachovava pévodiénenie fasad

s obnovou vSetkych pévodnych architektonickych pwkV minimalnej miere dochadza ku korekcii
okennych otvorov.

V hmotovom vyraze bude zmenena strecha, ktora Bedica o 0,6 m tak, aby moholtbgodkrovny
priestor vyuzity a zobytneny. Sklony strechy zoajavzachované, doplnené su vikiere, ktorych poloha
reSpektuje umiestnenie okennych otvorov v niZSiotlaZiach. Priestory suterénu sU na juhozapadnej
strane rozSirené o plochu garaze pristupnej atatnyn a priestoru zahradného nabytku, cez ktory je
navrhnuty aj prejazd do zdhrady. PloSina autakiy bude prekryt&ahkym pristreSkom. Na severovy-
chodnej strane pozemku je dispozicia rozSirendestpry bazénu, fithes a sauny s potrebnym pristuse
stvom. Vzifadom na stiesnené pomery su nové obvodové murgvsité az po hranice so susednymi
pozemkami (v kontakte s pozemkom pafc3464 po celej idke pozemku). Hlavny vstup do objektu
zostava v nezmenenej polohe, dopineny bude zadwdidmkej konstrukcie. Objekt bude thpo staveb-
nych Upravach jedno podzemné podlazie, dve nadzerodi@Zia a podkrovie (vyuZzité v dvoch Urov-
niach), umiestnené tom budu tri bytové jednotky. Na 1. PP je umiestn@rgbovy byt (89,78 m—
alternativne je mozné byt vyuzivpre spoléenské dely) s priamym vystupom do zahrady, priestor ba-
zénu s prislusenstvom, sklady a technické priestéayl.NP je rieSeny 5-izbovy byt (148,38 +rbalko-

ny) a na 2. NP a v podkrovi 8-izbovy (370,4%+balkon). Vzifadom na vySku podkrovného priestoru je
v jeho druhej Urovni situované galéria mezonetovéyta. Hlavna rimsa objektu + 7,80 m je zachovana,
pévodna vyska hrelia strechy sa dviha z arovne + 14,081 m na +14,69 m.

Rekonstrukcia objektu uvaZzuje aj s pristupom os@brsedzenou schoprtmsi pohybu, pri schodisku
navrhuje osobny \8ah. Hlavny vstup a vjazd na pozemok je z ulicédrad’a
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Clenenie stavby na SO: SO 01 Hlavny stavebny objgkt;02 Spevnena plocha; SO 03 Zgl8O 04
Autovytah; SO 05 Kanalizm& pripojka; SO 06 STL plynova pripojka; SO 07 Mamind pripojka;
SO 08 NN elektricka pripojka; SO 09 Pripojka slaidp.

Celkova plocha pozemku - 741°nzastavana plocha - 306’ mieSena zefena pozemku po zéadneni
pripustnych koeficientov zap zelene v zmysle ZaD 02 UPN - 19% ¢n toho zel# na rastiom teréne -
137 nf), spevnené plochy a komunikacie vratane auiwny - 131 rh

Staticka doprava: pdid STN 73 6110/Z1 je potrebnych spolu 6 odstavnyojisk. Navrhované rieSenie
statickej dopravy: v suteréne v garazi su vytvordnétojiska pristupné autaighom (pre parkovanie
v suteréne je navrhnut&t@) a 2 stojiska st navrhnuté na teréne. Priled@gst mozné parkovav priestore
vnutornej zahrady a nactu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podla § 140a ods. 2 z&kona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom podiieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd 8§ 140a ods. 3, 8 140b citovaného zakona a § 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z adajov poskytnutych spracova-
telom projektovej dokumentécie.

Pre Gzemie, ktorého &i’'ou si zaujmove pozemky patc.3465, 3466tanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploctemieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@mnskej vybavenosti, kod
funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢tanskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyzaamauozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenigianskej vybavenosti zabezfuglce vysokl komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaZastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmeédziO % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkej plochy. Zariadenia @tanskej vybavenosti su situované predovietkym aka-v
vané zariadenia v polyfugkych objektoch.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované as@abilizované tzemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtawpristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkdmitarh pre novu vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovachrant’ a rozvija.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaab mesta:

Zaujmové parcely su gag’ou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zahiajucej PZ CMO —

stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysSku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnychlgidy ak vySka Struktary bloku
presahuje v niektorej jehtasti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestabitoku mozné riesi
zastavbu v intenciach jestvujucej previadajlucejkyysdbjektov tak, aby bola zachovana charakteris-
tick& historicka zastavba ulice, resp. mestskébkibh boli zachované proporcie jestvujucej urbanis-
tickej Struktury, a tak aby nebola zmenou vySkdw@jfiguracie naruSena urbanistickd kompozicia,
mierka alebo silueta v dotknutom Gzemi mesta.

V cgastiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadkR Nrioritne reSpektovapri dotvarani bloku
jej historickd podlaZznasa vysku.

Navrhovana zmena dok&enej stavby dpa regulaciu funéného vyuZitia pléch, byvanie v rozsahu do 70
% z celkovych nadzemnych podlaznych pl6ch tungf plochy patri medzi previadajlce spdsoby vyaziti
funkénych pléch. Navrh ponechava povodné femk vyuZitie objektu s tromi bytovymi jednotkami,-zo
bytnenim dnes nevyuZitého podkrovia, mierne narpstiel podlaznej plochy s bytovou funkciain
povaZzujeme v ramci celého rieSeného timého bloku za zanedbéite. Koeficienty intenzity vyuZitia
Uzemia vZahované k vikosti rieSenej parcely (IZP 0,41, KZ 0,26) povamgeza akceptovateé
vzhradom na charakter zastavby v danom tzemi.



Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim a@azpm nenaruSa charakter stabilizovaného Uzemia.
Navrh zachovava p6vodny architektonicky vyraz objekovonavrhované podkrovie reSpektuje pévodny
tvar aj sklon strechy. Hlavna rimsa objektu + 7m8Qe zachovana, pévodna vyska higbetrechy sa
dviha z Urovne + 14,081 m na +14,65 m, poloha nawdrovanych vikierov v ramci streSnej konStrukcie
zohadhuje polohu okennych a dvernych otvorov jestvujugollazi.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokaenej stavby: Mestska vila L, Bratislava — rekonStrukcia a dostaba,
Frana Kréla 6, pozemky parcg. 3465, 3466
na parcel&islo: 3465, 3466
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: ulica Frana Krala, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa uplail na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e rozSirenie jestvujuceho objektu o plochy suteréhpa@ hranice susednych pozemkov méze fny-
volené iba v pripade, ak nebude trvalo obmedzdnéitvanie na deny &el;

* nad stropmi suterénu musitbyavrhnutd minimalna, v projektovej dokumentackldeovana, hrub-
ka p6dneho substratu, ktord umozni vysadbu plnattodpzelene;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e naroky statickej dopravy Ziadame rie$ia vlasthom pozemku v ke min. 6 odstavnych stojisk
a nenavrhovérieSenie statickej dopravy na verejnych komunéetia spevnenych plochach mesta;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny @aaviastnom pozemku za dodrZzania
hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmierumiestnenie riegitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Toto zavazné stanovisko k inveéstej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakora50/1976

Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prvatfeuty organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty orgadn vychadzal.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - Koorditiaa situacia-navrh, M 1:200; Rez-navrh, M 1:150;RdhIV-navrh, M 1:150;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Koordin&nd situécia-navrh, M 1:200; Rez-navrh, M 1:150;1RdhIV-névrh, M 1:150;

Magistrat ODI, archiv;



