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Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava 
   MAGS ORM 59831/13/379283       Ing. arch. Tomašáková/413    21.3.2014  
 
Vec: Záväzné stanovisko hlavného  mesta Slovenskej republiky Bratislavy  k investičnej činnosti  
  
investor: Petrula  
stavba: novostavba rodinného domu  
žiadosť zo dňa: 2.12.2013 
typ konania podľa stavebného zákona:  konanie o dodatočnom povolení stavby  
druh podanej dokumentácie:  projekt stavby 
spracovateľ dokumentácie: Ing. arch. Marína Matulová, 0475 AA, 

autorizovaný architekt 
dátum spracovania dokumentácie: 10/2009 

 
Predložená dokumentácia rieši: dodatočné povolenie stavby katalógového rodinného domu VARIOR 
11282 namiesto pôvodného jednopodlažného objektu so sedlovou strechou (t.j. v minulosti postavené 
drevostavby pre zamestnancov rekreačného areálu bez využitia podkrovia na obytné účely). Predmetný 
rodinný dom je súčasťou existujúcej zástavby pôvodných rodinných dvojdomov. Objekt má suterén, prí-
zemie a obytné podkrovie s troma vikiermi. Hrebeň strechy je vyšší (o viac ako 3 m) ako pôvodná jestvu-
júca polovica dvojdomu. Pôvodná zastavaná plocha bola 66 m2. Údaje podľa spracovateľa dokumentácie: 
Plocha pozemku p.č. 13622/13,14 je 313 m2, zastavaná plocha predmetného domu je 101,20 m2. Úžitková 
plocha je 167,85 m2.  

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 
v znení zmien a doplnkov:  
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové parcely č. 19622/13,14 funkčné využitie územia: občianska 
vybavenosť celomestského a nadmestského významu, kód funkcie 201, stabilizované územie. 
Charakteristika: Územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského 
významu s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčasťou územia sú 
plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre 
požiarnu a civilnú obranu. Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% z celkových podlažných plôch 
nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. 
V území nie je prípustné umiestňovať: rodinné domy. 
 
Predmetné pozemky sú súčasťou lesných pozemkov a nachádzajú sa v CHKO Malé Karpaty  i 
v ochrannom pásme NKP Horná Mlynská dolina, ktoré bolo vyhlásené rozhodnutím Pamiatkového 
úradu SR č. pÚ-08/576-21/4788/SUL dňa 30.6.2008. 

Petrula 
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Pre predmetné územie je spracovaná Urbanistická štúdia Malokarpatskej časti Bratislavského leso-
parku , ktorej obstarávateľom bolo Hlavné mesto SR Bratislava a spracovateľom spoločnosť AUREX, 
s.r.o.. Uvedená štúdia bola odsúhlasená ako prehlbujúci územnoplánovací podklad na zonálnej úrovni 
Mestským zastupiteľstvom hlavného mesta SR Bratislavy č. 667/2009 zo dňa 2.4.2009 a pre záujmové 
územie navrhuje: 

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivých stavieb, rekonštrukcie existujúcich objektov:  

rodinné domy: - jednopodlažné objekty so šikmou strechou, zachovanie bez možnosti zväčšovania existu-
júceho stavebného objemu, objekty určené na dožitie, možné udržiavacie práce na objekte. 
 
Mestské zastupiteľstvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesením č. 667/2009 zo dňa 2.4.2009 schválilo 
tiež, že v uvedenej urbanistickej štúdii bude vylúčená funkcia ubytovania prechodného aj trvalého. 
Mestské zastupiteľstvo uvedeným uznesením žiadalo do urbanistickej štúdie zapracovať vylúčenie 
automobilovej dopravy z územia lesoparku, nechať len vstup automobilov pre obsluhu, zväčšiť záchytné 
parkoviská a cez víkendy zabezpečiť mestskú hromadnú dopravu.  
 
Stavba bola predmetom posúdenia v komisii primátora dňa 11.3. 2014. 
 
Stavba rodinného domu nie je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 
v znení zmien a doplnkov, a preto 
 

Hlavné mesto SR Bratislava      
N E S Ú H L A S Í   

 
s dodatočným povolením stavby:  novostavba rodinného domu  
na parcelách číslo: 19622/13,14  
v katastrálnom území: Vinohrady 
miesto stavby: Cesta mládeže 14/4, Horná Mlynská dolina 
 
Odôvodnenie : Predmetná novostavba katalógoveho rodinného dom nie je v súlade s Územným plánom 
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, rok 2007 v znení zmien a doplnkov, nakoľko v území nie je 
prípustné umiestňovať rodinné domy. Predmetné pozemky sú tiež súčasťou lesných pozemkov a nachá-
dzajú sa v CHKO Malé Karpaty i v ochrannom pásme NKP. 
Novostavba rodinného domu nie je v súlade ani so zastavovacími podmienkami na umiestnenie jednotli-
vých stavieb podľa Urbanistickej štúdie Malokarpatskej časti Bratislavského lesoparku (nezachoval sa 
pôvodný rodinný dom, zväčšil sa existujúci stavebný objem, nejedná sa o udržiavacie práce na objekte). 
 
Dokumentáciu sme si ponechali. 

 
 
 
S pozdravom 

 
Milan Ftáčnik v. r. 

primátor 
 
 
Co:  MČ Bratislava – .Nové Mesto 
              Magistrát - OUGG, ODI  


